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Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu

berie na vedomie

informaciu o o aktudlnom stave zabezpecenia vystavby nahradnych ndjomnych bytov v zmysle
Zakona €. 260/2011 Z.z. v spojeni so zékonom ¢. 261/2011 Z.z.



Dovodova sprava

PREDMET: Informacia o aktudlnom stave zabezpecenia vystavby nahradnych
najomnych bytov v zmysle Zakona ¢. 260/2011 Z.z. v spojeni so
zakonom €. 261/2011 Z.z.

SKUTKOVY STAV — jiin 2016

STRUKTURA DOKUMENTU:
1. ANALYZA STAVU A MOZNE RIESENIA
2.ROZPRACOVANE MOZNOSTI
a) Vystavba bytov na pozemkoch HMBA
b) Kupa projektov, rozostavanych a hotovych bytov
c) SRBB
3. ROKOVANIA S URADMI
4. STRETNUTIA SO ZASTUPCAMI NAJOMNIKOV
5. PRAVNA ANALYZA
ZAVER

1. ANALYZA STAVU A MOZNE RIESENIA

Uvodom je déleZité zdoraznit’ konstatovanie, e predchadzajice vedenie hlavného mesta
SR Kk tejto problematike zaujalo mimoriadne pasivny a nezodpovedny pristup a lehotu
stanovenu zakonom na zabezpecenie nahradnych najomnych bytov pre opravnené osoby
nevyuzil. Hlavné mesto SR Bratislava (, HMBA“) pritom ma povinnost’ zabezpecit’ 90%
z celkového poctu nahradnych najomnych bytov na Slovensku (Bratislava 580, na
porovnanie : Kosice 20, Zilina 28, Trenéin 27, Trnava 12 a Prefov 3).

2. ROZPRACOVANE MOZNOSTI a varianty nadobudnutia nahradnych najomnych bytov
sa zacali priebezne realizovat’ formami:

a) Vystavba bytov na pozemkoch HMBA

al) Projekt Pri krizi

a2) Projekt Na vratkach - zakazka zadavana postupom ,,naprojektuj a postav*
a3) Projekt Astronomicka - zakazka zadavana postupom ,,naprojektuj a postav
ad) Projekt Cmelikova - zikazka zadavana postupom ,,naprojektuj a postav*

aS) Projekt Mamateyova — pocas juna 2016 bolo vyhlasené verejné obstaravanie na
objemovu §tadiu k danej lokalite

a6) Projekt Pankiichova/Haanova - pocas juna 2016 bolo vyhldsené¢ verejné
obstaravanie na objemovu Studiu k danej lokalite

DalSie pozemky HMBA: z hl'adiska vyberu pozemkov boli identifikované nasledovné pozemky
a stavebné objekty, kde HMBA zvazuje vyhlasit’ verejn¢ obstaravania podobne ako v pripade Na
Vratkach. Borodacova, CernySevského , Jantarova, Bratislavské (opusteny areal druzstva).




Pocas januara 2016 boli za Ucelom identifikacie d’alSich pozemkov, rozostavanych objektov,
nevyuzivanych objektov zaslané verejné vyzvy. V tejto stuvislosti boli opédtovne vyzvané aj
vSetky mestské casti a HMBA oslovilo aj komeréné banky, developerské spoloc¢nosti ako aj
Bratislavsky samospravny kraj.

Pocas februdra a marca 2016 na vyssSie uvedené podnety reagovalo 13 mestskych Casti, z toho:

mestské Casti Nové Mesto, Rusovce, Cunovo, Devin a Staré mesto informovali HMBA,
7e nemaju vhodné pozemky na vystavbu NNB,

mestské Casti Zahorska Bystrica, Karlova Ves, Raca a Lamac vytypovali lokality, ktoré
vSak po analyze HMBA boli vyhodnotené ako nevhodné pre tcely vystavby NNB,
mestska ¢ast’ Ruzinov vytypovala lokalitu, kde vhodna vystavba 5 bytovych jednotiek
(:7b'j~“)7

mestské Gast’ Vrakuna vytypovala lokalitu na ulici Zitavska, ktora je projektom SRBB
n.o.

mestské Casti Dubravka a Petrzalka vytypovali vhodné lokality pre vystavbu NNB

v predpokladanom pocte 184 b.j. (Dtibravka) a 187 b.j. (Petrzalka).

Projekty na vystavbu bytov v m.¢. Dubravka su v stave verejného obstardvania. Na predmetné
lokality v m.¢. Petrzalka HMBA aktuélne obstarava objemové Studie.

HMBA nad’alej intenzivne pokracovalo v hl'adani novych lokalit.

Pocas juna HMBA preveruje lokality vo vlastnictve Spravy statnych hmotnych rezerv SR:

1 byt v m.¢. Staré mesto, ZiZkova ulica, parcela ¢:1018, 1022/7vk.u. Staré¢ Mesto,
administrativna budova a prilahly pozemok na Prazskej - parcela ¢: 3741/3, 3749,
3750/1,2v k.., Staré Mesto. Sidlo Spravy Statnych hmotnych rezerv SR. Obcianska
vybavenost’ celomestského anad mestského vyznamu, cislo funkcie 201, rozvojové
uzemie. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy,

objekty v rdmci arealu Slovnaftu, parcela ¢: 5063/36, 5063/29vk.1., Ruzinov, stavba,
sup. €.: 1971, 1972— nevhodné pre NNB,

opusteny areal druZstva — m.¢. Zahorska Bystrica, Bratislavska ulica - parcela ¢:
2673/2, 2685/1-6, 2686, 2687/2, 2688, 2689, 2690/1vk.. Zahorska Bystrica.
Prevladajuca funkcia obc¢ianska vybavenost celomestského vyznamu. Pripustnd funkcia
byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby
funk¢nej plochy.

TaktieZ st preverované parcely vo vlastnictve HMBA a spolo¢nosti METRO Bratislava a.s.:

lokalita Petrzalka, CernyS$evského, parcela ¢: 4691/3-5 v k.q. Petrzalka. Podiel byvania
je vrozmedzi do 60 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej
plochy — v sucasnosti je na parcelach sidlo spolocnosti METRO Bratislava a.s.. Na
predmetnych parcelach by bolo mozné realizovat’ priblizne 95 bytov pre c¢ely NNB.
Lokalita Petrzalka, Jantarova/Pajstinska, parcelac:1578/1-3 v k.u. Petrzalka. Ide o
zeleni plochu so vzrastlymi stromami. Prevladajica funkcia obcianska vybavenost’
celomestského vyznamu. Pripustnd funkcia byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Na predmetnych parcelach
by bolo mozné realizovat’ priblizne 25 bytov pre ucely NNB.

HMBA preverilo moznost’ vyuZitia objektu v lokalite Pri Habanskom mlyne pre ucely NNB, kde
HMBA je podielovym spoluvlastnikom predmetného objektu, azaroven je nutnd jeho
komplexna rekonstrukcia. V sucasnosti prebieha priprava podkladov pre verejné obstaravanie na



dodévatel’a stavebnych prac rekonstrukcie objektu, ktora bude spifiat’ podmienky vyplyvajice zo
zékonov 260/2011 Z.z. a 261/2011 Z.z.

Preverila sa moznost' postupu obstarania pozemkov a bytov mimo vlastnictva HMBA, ato
formou verejnej obchodnej sutaze. Vysledkom analyzy je skuto¢nost’, ze HMBA bude v pripade
zabezpeCovania NNB postupovat’ formou verejného obstardvania procesom ,,naprojektuj
a postav*.

Na zasadnuti MsZ dna 26.5.2016 bolo navrhnuté uznesenie ¢. 503/2016, na ktoré HMBA
reagovalo tlacovou spravou zo dia 03.06.2016:

Z1y zakon niti mesto stavat’ nahradné najomné byty a mesto preto musi konat’

Bratislava 3. juna 2016 - Viaceré body uznesenia mestského zastupitelstva z 26. maja 2016,
tykajuce sa zastavenia procesu verejného obstaravania nahradnych najomnych bytov v
Ruzinove, odporuju zakonu a su pre hlavné mesto nevyhodné, preto primator Bratislavy Ivo
Nesrovnal uznesenie vzhladom na zodpovednost, ktori ma voci mestu a Bratislavéanom,
podpisat nemoze.,, Citlivo vnimam pripomienky Ruzinovcanov a som rad, Ze sa konecne o tému
nahradnych najomnych bytov zacali zaujimat aj mestski poslanci, ale nemozem postupovat
protizdakonne, preto toto uznesenie nemozem podpisat,*“ povedal primator Bratislavy Ivo
Nesrovnal. Podla pravnej analyzy niektoré body uznesenia odporuju zakonom ¢. 260/2011 Z. z.
ac. 261/2011 Z. z., podla ktorych mesto musi nahradné najomné byty zabezpecit' do konca roku
2016. Zaroven podla sucasne platnej legislativy ani nie je mozné zastavit ¢i zrusit' uz vyhlaseny
postup verejného obstardvania.

,»Mesto je ako medzi dvoma mlynskymi kamenmi, na jednej strane su obcania, ktori vystavbu vo
vybranych lokalitach odmietaju, na druhej strane je zakonna povinnost, ktoru si mesto
Jjednoducho musi splnit’ a zabezpecit obcanom, ktori na to maju narok, byvanie, “ povedal
primator Bratislavy Ivo Nesrovnal. ,,Som proti akymkolvek extrémnym rieseniam. Musime
spolupracovat’ so vsetkymi komunitami Bratislavéanov, ktorych sa to tyka, rovnako aj s vladou
SR, pretoze je to prave zdkon, ktory nas jednoducho nuti stavat’ a nedava nam na vyber. V
zavislosti od rokovani s Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR sme
pripraveni procesy zabezpecenia nahradnych najomnych bytov prehodnotit. Dnes vSak nemoézZem
konat inak. Nemozem urobit to, co moj predchodca - nerobit nic, * dodal primdator. ,, Nic nie je
definitivne, robime viaceré kroky, vytypovavame dalsie lokality... Navyse v konecnom dosledku
ma vSetko v rukach stavebny urad, “ povedal primator.

Zakon prikazuje mestu Bratislava do konca roku 2016 postavit' 580 nahradnych najomnych
bytov, v opacnom pripade bude musiet z mestského rozpoctu vyplacat rocne zhruba 4 mil. EUR,
co je priblizne polovica volnych zdrojov mesta, ktoré su urcené na rozvoj, ako rozdiel medzi
trhovym a regulovanym najomnym majitelom restituovanych bytov.

Primator vsak zdaroven ocenuje cast uznesenia mestskeho zastupitel’stva, podla ktorého dostal
mandat rokovat's Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR o zmene zakona ¢.
261/2011 Z. z., nakolko sucasné znenie zakona predstavuje podla nich vazne riziko negativneho
dopadu na rozpocet hlavného mesta SR Bratislavy a znizenia kvality Zivota Bratislavéanov v
dosledku ubytku zelene a zvySenia dopravného zatazenia dotknutych lokalit. ,, O tuto cast
uznesenia sa budem opierat aj pri rokovani s ministerstvom a poslancami NR SR, aby upravili
zdakon, ktory vsetko hadze na plecia mesta. Jedna krivda je totiz nahradzanda druhou a tento
problém nemaoze stavat’ Bratislavcanov proti sebe, ““ dodal primator.



b) Kipa projektov, rozostavanvch a hotovych bytov. kedy je mozné o doticiu zo
Statneho rozpoCtu poziadat az po uzatvoreni riadnej kapnej zmluvy, po ukonceni
vystavby a pravoplatnej kolaudécii bytov.

Tato alternativa bola vzhl'adom na necinnost’ byvalého vedenia vyhodnotena ako najrychlejsi
sposob nadobudnutia bytov - kupa hotovych bytov alebo bytov/projektov pred dokoncenim, resp.
pred stavebnym povolenim.

Limitujacimi prvkami boli v ramci zdkona:
= cena - 1000 € s DPH za m2 bytu, ktora nie je mozné ziadnym spdsobom zmenit’
* ndklady na inZiniering — ktoré nie st opravnenym nakladom
= obmedzena dotdcia na pozemok
* ndklady na podzemné parkovanie - ktoré nie su opravnenym nakladom

HMBA oslovilo v rdmci komunikacie:
= bankové inStiticie:
= developerské spolo¢nosti v ramci verejnej vyzvy:
= Statne inStitucie:

Oslovené ustredné organy Statnej spravy (vSetky ministerstva vlddy SR) prehlasili,
ze v prebyto¢nom majetku objekty vhodné na vytvorenie ndhradnych najomnych bytov nemaju, a
nedisponuju ziadnymi vhodnymi nehnutel'nostami pre tieto ucely.

Na webovej stranke mesta boli zverejnené tlacové spravy:
03.03.2015 s ponukou na spolupracu pri obstarani ndhradnych najomnych bytov,
31.03.2015 vyzva pre zaujemcov o vystavbu bytov,
30.04.2015 Specifikacia foriem nadobudnutia bytov a parametre,
21.05.2015 formy obstarania a kvoty,
25.08.2015 wvyhlasenie verejného obstardvania na 116 nahradnych najomnych bytov,
24.09.2015 hlavné mesto ma zaujem o odkupenie bytov
03.11.2015 komplexné zabezpecenie vystavby ndhradnych ndjomnych bytov
08.02.2016 zoznamy ziadatel’ov, ktorym bol priznany narok na bytova nahradu
08.02.2016 postup pri realizacii
06.04.2016 hlavné mesto pokracuje v zabezpeceni nahradného najomného byvania
20.04.2016 Nesrovnal: Bratislava je jedno mesto, musime si to kone¢ne uvedomit’
06.05.2016Primator Ivo Nesrovnal rokoval so starostami mestskych ¢asti ohPadom
nahradnych najomnych bytov
27.05.2016 1. Nesrovnal: Nahradné niajomné byvanie nemoze stavat’ ob¢anov proti sebe
03.06.2016 Zly zakon nuti mesto stavat’ nahradné najjomné byty a mesto preto musi
konat’

Od februara 2016 je dostupny link na NNB na webstranke www.bratislava.sk, kde st obsiahnuté
vSetky podstatné ndleZitosti a informacie tykajice sa tejto problematiky.

¢) SRBB

Dna 23.3.2016 sa konalo zasadnutie Spravnej rady SRBB n.o. s hlasovanim per rollam, na
ktorom bol podany navrh zrusit’ uvedenu organizaciu.

Diia 30.5.2016 bol Sekciou spravy komunikacii, Zivotného prostredia a stavebnych ¢innosti
odoslany list na SRBB n.o. kde o.i. bola vyzZiadand aj informacia o d’alSom postupe
v projektoch v pripade zaniku organizacie SRBB n.o.


http://www.bratislava.sk/primator-ivo-nesrovnal-rokoval-so-starostami-mestskych-casti-ohladom-nahradnych-najomnych-bytov/d-11050990/p1=11051629
http://www.bratislava.sk/primator-ivo-nesrovnal-rokoval-so-starostami-mestskych-casti-ohladom-nahradnych-najomnych-bytov/d-11050990/p1=11051629
http://www.bratislava.sk/i-nesrovnal-nahradne-najomne-byvanie-nemoze-stavat-obcanov-proti-sebe/d-11051140/p1=11051629
http://www.bratislava.sk/zly-zakon-nuti-mesto-stavat-nahradne-najomne-byty-a-mesto-preto-musi-konat/d-11051226/p1=11051629
http://www.bratislava.sk/zly-zakon-nuti-mesto-stavat-nahradne-najomne-byty-a-mesto-preto-musi-konat/d-11051226/p1=11051629

Tyka sa to projektov:

= na ulici Zitavska ulica, v mestskej ¢asti Vrakuiia
= v lokalite Matador, v mestskej Casti Petrzalka
= v lokalite Na Pasekach, v mestskej Casti Rac¢a

Na Sekcii spravy komunikacii, Zivotného prostredia a stavebnych c¢innosti evidujeme
odpoved’ zo strany SRBB n.o., ktora zahria nasledovné informacie:

= na ulici Zitavska ulica, vm.¢. Vrakuta — ,,SRBB n.o. podala diia 8.2.2016 navrh na
vydanie tizemného rozhodnutia na MU m.¢. Vrakuiia. Uzemné konanie o umiestneni
stavby bolo diiom podania zacaté. Aktudlne konanie eSte nie je ukoncené*

= v lokalite Matador, v m.C. Petrzalka — ,,projekt je zastaveny*

= a vlokalite Na Pasekach, vm.¢c. Raca - ,listom zo dia 5.4.2016 m.¢. Raca konanie
o umiestneni stavby zastavilo*,

neobsahuje vSak informaciu o d’alSom postupe v projektoch v pripade zaniku SRBB n.o.

V zmysle zéverov porady vedenia HMBA bol p. namestnik Cerny povereny v suéinnosti
s Magistratom viest’ rokovania so SRBB n.o.

Pocas juna 2016 prebiecha komunikacia zastupcov HMBA a SRBB n.o. oh'adom moZznosti
prevzatia majetku SRBB n.o. HMBA, kde SRBB n.o. bolo poziadané¢ o zaslanie
inventarizaéného supisu majetku. Supis majetku bol HMBA doruceny, v sucasnosti prebicha
priprava pravnych dokumentov.

Na ostatnom rokovani, ktoré sa uskutocnilo 27.6.2016 boli zadefinované otvorené otazky vo
vzt'ahu k SRBB n.o., a najma bola zo strany HMBA vznesena poziadavka na dodanie kompletnej
dokumentécie spojenej s chodom spolo¢nosti SRBB, ako aj s agendou, ktort mala na starosti.
Tato dokumentacia ma byt po verifikovani spravnou radou radou SRBB n.o. doru¢end HMBA
namestnikom primétora p. Cernym.

3. ROKOVANIA S URADMI

Dna 3.6.2016 sa uskutoc¢nilo stretnutie riaditel'a magistratu, riaditela sekcie pravnych Cinnosti,
riaditel'a sekcie spravy nehnutelnosti, riaditel'a sekcie spravy komunikécii, zivotného prostredia
a stavebnych ¢innosti s poradcom ministra MDVRR a pracovnikmi ministerstva.

Na stretnuti HMBA poziadalo o sucinnost MDVRR pri zmene zakona ¢.260/2011 Z.z.
a suvisiacej legislativy ako zikonodarcu. Predstavitelia MDVRR potvrdili podporu a volu
zaoberat' sa zmenou predmetnych zakonov. Zastupcovia MDVRR deklarovali, Zze si vedia
predstavit zmenu zdkonnych finan¢nych limitov, taktiez mozné rieSenie cez fond rozvoja
byvania a informovali o voli realizovat’ v blizkej dobe stretnutie s MC aj za G¢asti HMBA.

Dna 20.6.2016 bol na MDVRR odoslany list — odpoved na Ziadost’ o zaslanie podkladov
a predlozenie informacii v stvislosti s vystavbou NNB. (vid’ priloha)

Dna 22.6.2016 bolo planované stretnutie riaditel’a magistratu, riaditel’a sekcie pravnych Cinnosti,
riaditel'a sekcie spravy nehnutelnosti, riaditel'a sekcie spravy komunikécii, zivotného prostredia
a stavebnych c¢innosti s poradcom ministra MDVRR a pracovnikmi ministerstva, avSak dna
21.6.2016 sa zéastupcovia MDVRR ospravedInili a zrusili stretnutie bez udania nového terminu
rokovania.



Primator HMBA poziada listom Ministra MDVRR o stretnutie za tc¢asti odbornych ttvarom
Magistratu ako aj ¢lenov OZ pravo na byvanie.

4. STRETNUTIA SO ZASTUPCAMI NAJOMNIKOV

Clenovia OZ pravo na byvanie sa diia 12.5.2016 zG&astnili stretnutia s obéanmi m.¢. Dubravka a
diia 18.5.2016 sa stretli s primatorom HMBA. Zastupca OZ pravo na byvanie je pozyvany na
interné porady k problematike NNB a aktivne sa ich aj zucastnil pocas maja 2016 a juna 2016.

Dna 28.5.2016 sa konala ¢lenské schddza OZ pravo na byvanie, ktorej sa zucastnili za Magistrat
HMBA riaditel magistratu, riaditel' sekcie spravy nehnutelnosti, riaditel’ sekcie pravnych
¢innosti a riaditel’ sekcie spravy komunikécii, zivotného prostredia a stavebnych c¢innosti.
Aktualne informacie vo veci rieSenia problematiky zo strany HMBA ozrejmil riaditel’ magistratu
a nasledne v otvorenej diskusii odpovedal na otazky dotknutych osob.

5. PRAVNA ANALYZA

Vitazom VO na zabezpecenie pravneho poradenstva v stvislosti s NNB sa stala advokatska

kancelaria White&Case s.r.o., ktora s HMBA komunikuje, konzultuje a pripravuje samotny

vystup pravnej analyzy pozicie HMBA. Vystup analyzy bude zamerany najmé na 3 klucové

oblasti potrebnych legislativnych zmien:

1. aby obcania snarokom na poskytnutie bytovych ndhrad neboli od 1.1.2017 poskodeni,
s dorazom na zabranenie dopadu na ich socialny status,

2. aby Hlavné mesto, na ktoré bola tato tarcha prenesend, od 1.1.2017 zabranilo zdsadnému
dopadu na svoj rozpocet. Pripominame, ze rozpocet Hlavného mesta je uz dnes
poddimenzovany a realizacia doplatku medzi trhovym a regulovanym ndjmom by zdsadnym
spdsobom v negativnom vyjadreni vplyvala na bazalne fungovanie mesta,

3. aby sa zefektivnil proces nadobudnutia ndhradnych najomnych bytov, resp. ich vystavby

ZAVER:

Vedenie HMBA a pracovna skupina bude nad’ale;j:

= pokracovat’ v rokovaniach s hlavnymi predstavitel'mi vlady Slovenskej republiky,

= pokracovat’ v rokovaniach s mestskymi ¢ast’ami

* rokovat’ so zastupcami OZ pravo na byvanie

= rokovat’ so zastupcami skupiny obcanov, ktorym bol priznany narok na NNB,

* postupovat’ v procese obstaravania vystavby na vlastnych pozemkoch,

= rokovat so Spravou Statnych hmotnych rezerv SR ohladom moznosti vyuZzitia
prebyto¢ného majetku pre ucely NNB,

= rokovat’ s developermi o d’alSich moznostiach a rieSeniach vystavby,

» vyhladavat dalSie potencidlne pozemky vo vlastnictve HMBA, kde je v stlade
s izemnym pldnom moznost’ vystavby NNB,

= preveri moznosti refinancovania nakladov projektovej dokumenticie v pripade ak
neddjde k samotnej vystavbe NNB,

* nadalej budeme pripravovat’ navrhy rieSenia uvedenej problematiky v zavislosti od
vysledkov rokovani.



	Zlý zákon núti mesto stavať náhradné nájomné byty a mesto preto musí konať




