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Dovodova sprava

PREDMET: Informécia o podanych Ziadostiach o poskytnutie doticie na obstaranie
nahradnych ndjomnych bytov, pozemku a technickej vybavenosti podla
zdkona €. 261/2011 Z.z. o poskytovani dotdcii na obstaranie ndhradnych
ndjomnych bytov v zneni zdkona ¢. 134/2013 Z.z., podanej na Ministerstvo

dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR

SKUTKOVY STAV — april 2016

1. ANALYZA STAVU A MOZNE RIESENIA

Uvodom je dolezité zdoraznit’ konstatovanie, Ze predchadzajice vedenie hlavného
mesta SR Kk tejto problematike zaujalo mimoriadne pasivny a nezodpovedny pristup
alehotu stanoveni zakonom na zabezpelenie nahradnych najomnych bytov
pre opravnené osoby nevyuzil. HMBA pritom ma povinnost’ zabezpecit
90% 1z celkového poctu nahradnych najomnych bytov na Slovensku (Bratislava 580,
na porovnanie : KoSice 20, Zilina 28, Tren&in 27, Trnava 12 a Presov 3).

2. ROZPRACOVANE MOZNOSTI a varianty nadobudnutia ndhradnych ndjomnych bytov sa
zacali priebezne realizovat’ formami:

a) Vystavba bytov na pozemkoch HMBA

al) Projekt Pri krizi: proces verejného obstaravania je vo faze vyhodnocovania Casti
ponuk oznacenych ako ,,Ostatné®. Z tohto dovodu je moZné konstatovat’, Ze tento projekt je
v Stadiu najvicsej rozpracovanosti.

a2) Projekt Na vratkach - zakazka zadavana postupom ,,naprojektuj a postav* je
v procese verejného obstardvania. Predpokladany termin ukoncenia fazy vyhodnocovania ponuk
je do 30.4.2016.

a3) Projekt Astronomicka - zakazka zadavana postupom ,,naprojektuj a postav* je
v procese verejného obstardvania — predbezné oznamenie vo vestniku.

a4) Projekt Cmelikova - zdkazka zaddvana postupom ,,naprojektuj a postav® je
v procese verejného obstardvania.

a5) Dalsie pozemky HMBA: zhladiska vyberu pozemkov boli identifikované
nasledovné pozemky a stavebné objekty, kde HMBA zvaZzuje vyhldsit’ verejné obstardvania
podobne ako v pripade Na Vratkach.

- Mamateyova ulica

- Pankdchova/Haanova

- Hlavacikova

Pocas janudra 2016 boli za tcelom identifikdcie d’alSich pozemkov, rozostavanych objektov,
nevyuzivanych objektov zaslané verejné vyzvy. V tejto stvislosti boli opédtovne vyzvané aj
vSetky mestské Casti a HMBA oslovilo aj komer¢né banky, developerské spoloCnosti ako aj
Bratislavsky samosprdvny kraj.




Pocas februdra a marca 2016 na vyssie uvedené podnety reagovali:

m.¢. Nové Mesto — nemad Ziadne vhodné pozemky na vystavbu NNB,
m.C. Zahorskd Bystrica — identifikovala moZznd lokalitu na Hodoninskej ulici
alokalitu Pri Vépenickom potoku. Lokalita Hodoninska je vhodnd z hladiska
uzemného planu avSak z hladiska redlnych ndkladov na vybudovanie napojenia na
inZinierske siete je lokalita nevhodnd. Lokalita Pri V4penickom potoku obsahuje
byvaly aredl SOU Energetické, lokalita nie je vzhl'adom na dzemny plan vhodna pre
realizdciu NNB.
m.¢. Karlova Ves - identifikovala mozni lokalitu na krizovatke Tomdankova
a Janotova ako ndhradu k pldnovanej vystavbe na Nabélkovej ulici. Na parcele
s celkovou vymerou 864 m2 sa nachddza jestvujuici objekt byvalého strediska PZ SR
— unimobunky. Lokalita je stvahovitd, pozemky pod objektom nie su v celej Casti vo
vlastnictve HMBA, z juZnej strany je 9. podlazny dom, ktory tieni na danud lokalitu.
Vzhladom na velkost parcely, charakter pozemku a existujicu okolitd zdstavbu
lokalita nie je vhodna k realizacii NNB,
m.C. Raca — identifikovala vhodné lokality, kde st v sicasnosti 2 ubytovne, a to na
Kadnérovej ulici a lokalitu Na Pasekach.
Ubytovne boli vyhodnotené ako nevhodné pre tcely NNB nakol’ko:
= budovy ubytovni si v pdvodnom stave zo 60tych rokov a vyZaduju si komplexni
ndkladni rekonStrukciu,
= pozemky pod budovami nie si vo vylu¢nom vlastnictve HMBA, t.z. bolo by nutné
odkupenie Casti pozemkov,
Lokalita na Pasekach bola vyhodnotena ako vhodna pre nizkopodlaznud zastavbu,
avSak vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze v danej lokalite sa uz uvazovalo s vystavbou
ndjomnych bytov, a stavebné konanie bolo pozastavené peticiou obanov sa
v kone¢nom dosledku javi lokalita ako nie vhodna. SRBB pre tuto lokalitu
vypracovalo projekt pre izemné rozhodnutie na vystavbu 24 bytov. SRBB podala
ako stavebnik ndvrh na vydanie izemného konania. Napriek tomu, Ze SRBB dodala
vSetky potrebné sihlasné vyjadrenia dotknutych subjektov, tieZ sihlas vlastnika
pozemkov HMBA a spravcu pozemkov m.¢. Bratislava Raca, rozhodnutim stavebny
urad m.C. Raca konanie o umiestneni stavby zastavil. SRBB sa voc¢i rozhodnutiu
odvolalo. Okresny drad rozhodnutim napadnuté rozhodnutie zrusil a vec vrétil na
nové prejednanie a rozhodnutie.
m.¢. Lama¢ — identifikovala lokalitu na Studenohorskej ulici. Po prevereni nie je
lokalita vhodna k realizdcii NNB, nakolko celkovd vymera parcely 379m2 je
nedostato¢nd pre vystavbu NNB s prisluSnym poctom parkovacich miest. Zaroven na
tejto parcele je v sucasnosti objekt byvalej kotolne na ktory uz m.¢. Lamac¢ vyhlésila
obchodnu verejnd sutaz aaZz po neuspesnosti sitaze moze m.C. dalej uvaZovat
o vyuzitel'nosti uvedeného priestoru.
m.¢. Rusovce — nemd Ziadne vhodné pozemky na vystavbu NNB,
m.¢. Cunovo — nemd Ziadne vhodné pozemky na vystavbu NNB,
m.C. Petrzalka — vhodné lokality Mamateyova a Pankichova/Haanova, na obidve
lokality sa pripravuji podklady k spracovaniu objemovych Stidii a nasledne sa
pristipi k verejnému obstardvaniu formou naprojektuj a postav,
m.¢. Staré mesto — nema Ziadne vhodné pozemky na vystavbu NNB,
m.¢. Ruzinov — identifikovala moznu lokalitu na Borodacovej ulici. Po vyhodnoteni
je tato lokalita vhodna na vystavbu 5 b.j.
m.¢. Vrakuia vytypovala lokalitu na Zitavskej ulici. S touto lokalitou sa uvaZuje uz
v stvislosti s moZnou realizaciou prostrednictvom SRBB n.o.

Ostatné mestské Casti na tento podnet k dneSnému diiu nereagovali.



Pocas februdra 2016 sa preverila moZnost’ postupu obstarania pozemkov a bytov mimo
vlastnictva HMBA, a to formou verejnej obchodnej sutaze. Vysledkom analyzy je skutocnost’,
Zze HMBA bude v pripade zabezpefovania NNB postupovat’” formou verejného obstardvania
procesom ,,naprojektuj a postav*.

HMBA nadalej intenzivne pokracovalo v hladani novych lokalit. Pocas aprila
identifikovalo lokality Mokran-Zahon a Terchovskd/BanSelova/Galvaniho.
*lokalita Mokran-Zahon bola vyhodnotena ako nevhodna pre NNB vzhl'adom na skuto¢nost,
7e UPN ZaD &. 02 zr. 2012 je plocha definovan4 regulativom J 401 — port, telovychova a volny
¢as a901 — vodné plochy, azdrovenn bola vypracovani urbanistickd Stidia, ktord rata
s predizenim vodnej plochy, aby spifiala parametre pretekov vodného lyZovania,
*lokalita Terchovska/Banselova/Galvaniho je v zmysle UPN vhodna na vystavbu NNB pre
priblizne 58 b.j. Predmetné parcely su v sucasnosti prenajaté. Oddelenie stavebnych ¢innosti
aktudlne preveruje d’alSie moZnosti,

Oddelenie stavebnych cinnosti oslovilo realitné kanceldrie so Ziadostou o viac
informdcii k nehnutel'nostiam, ktoré boli v ponuke:
*ubytovia Tarif, Stara Vajnorska ulica — izemny plan hlavného mesta SR Bratislavy definuje
pod cislom funkcie 502: ZmieSané uzemia obchodu a sluzieb, vyrobnych a nevyrobnych
stabilizované tizemie — z tohto dovodu objekt nie je vhodny pre NNB
*bytovy dom, Jelenia ulica — existujice byty nespiiiaji vymerou poZiadavky podl'a zdkona
261/2011Z. z. — objekt nie je vhodny pre NNB
*ubytoviia a administrativna budova, Nobelova ulica — lokalita je vhodna pre vystavbu NNB
z hl'adiska UPN a dostupnosti, je nutné zrealizovat’ rekonstrukciu a nisledne poZiadat’ o vydanie
zmeny v uzivani stavby, nakolko stavba podl'a LV nie je skolaudovand ako obytnd budova.
Aktudlne Oddelenie stavebnych c¢innosti preveruje d’alSie kroky a preveruje aj ndklady na
pripadnu kipu a néslednu rekonstrukciu,

Vo veci zaddvania zdkaziek zostiva stdle otvorend otdzka refinancovania ndkladov
projektovej dokumenticie v pripade ak neddjde k samotnej vystavbe NNB podla dodanej
projektovej dokumenticie z dovodu nevydania rozhodnutia o umiestneni stavby, resp.
stavebného povolenia tizemne prisluSnym stavebnym tradom.

b) Kiipa projektov, rozostavanych a hotovych bytov, kedy je moZzné o dotéciu zo Statneho
rozpoctu poziadat’ az po uzatvoreni riadnej kipnej zmluvy, po ukonceni vystavby a pravoplatnej
kolaudicii bytov.

Tato alternativa bola vzhl'adom na necinnost’ byvalého vedenia vyhodnotend ako najrychlejsi
spdsob nadobudnutia bytov - kipa hotovych bytov alebo bytov/projektov pred dokoncenim, resp.
pred stavebnym povolenim.

Limitujicimi prvkami boli v rdmci zakona:
- cena - 1000 € s DPH za m2 bytu, ktory nie je mozné Ziadnym sposobom zmenit’
- néklady na inZiniering — ktoré nie su opravnenym ndkladom
- obmedzend doticia na pozemok
- néklady na podzemné parkovanie - ktoré nie st opravnenym nédkladom

HMBA oslovilo v ramci komunikéacie:
- bankové institdcie:

- developerské spolo¢nosti v rdmci verejnej vyzvy:
- Statne inStitdcie:



Oslovené ustredné organy Statnej spravy (vSetky ministerstvda Vlady SR) prehlasili,
Ze v prebytocnom majetku objekty vhodné na vytvorenie ndhradnych ndgjomnych bytov nemaju,
a nedisponuju Ziadnymi vhodnymi nehnutel'nost’ami pre tieto ucely.

Na webovej stranke mesta boli zverejnené tlacové spravy:
03.03.2015 s ponukou na spolupracu pri obstarani ndhradnych ndjomnych bytov,
31.03.2015 vyzva pre zaujemcov o vystavbu bytov,
30.04.2015 Specifikacia foriem nadobudnutia bytov a parametre,
21.05.2015 formy obstarania a kvoty,
25.08.2015 vyhlasenie verejného obstardvania na 116 ndhradnych ndjomnych bytov,
24.09.2015 hlavné mesto mé zdujem o odkupenie bytov
03.11.2015 komplexné zabezpecenie vystavby ndhradnych ndjomnych bytov
08.02.2016 zoznamy Ziadatelov, ktorym bol priznany narok na bytovia nahradu
08.02.2016 postup pri realizacii
06.04.2016 hlavné mesto pokracuje v zabezpeceni nahradného najomného byvania
20.04.2016 Nesrovnal: Bratislava je jedno mesto, musime si to kone¢ne uvedomit’

Od februdra 2016 je dostupny link na NNB na webstranke www.bratislava.sk, kde st obsiahnuté
vetky podstatné néleZitosti a informdcie tykajuice sa tejto problematiky.

¢) SRBB

Navrhovany projekt vystavby NNB v lokalite Petrzalka — Matador, HMBA prijalo
a aktivne rieSilo so zastupcami SRBB. Boli identifikované 3 problémy v oblasti:
parkovanie, environmentilna zat’aZz a proces verejného obstaravania. Uvedené bolo
timoc¢ené developerovi aspol. SRBB so Ziadostou o zaujatie stanoviska k uvedenym
problémom, tak aby bolo mozné dany projekt riesit. Komunikdcia k rieSeniu problémov
vSak d’alej nepokracovala.

So spol. SRBB prebehlo viacero pracovnych stretnuti na irovni RM kde SRBB deklarovala
zdujem participovat’ na rieSeni problému vystavby NNB. Z uvedenej komunikécie boli
identifikované dve lokality Vrakuna a Raca, z ktorych bola nésledne d’alej rieSend lokalita
Vrakina Zitavskd. Mesto viackrat deklarovalo zdujem byt maximdlne suéinny so spol.
SRBB pri realizacii uvedeného projektu. V tejto veci sa uskutocnilo niekol’ko pracovnych
stretnuti aj za tcasti starostu MC Vrakifa, kde bolo v zdujme mesta deklarovany projekt
realizovat’.

Dna 23.3.2016 sa konalo zasadnutie Spravnej rady SRBB, s hlasovanim per rollam, na
ktorom bol podany ndvrh zrusit uvedend spolo¢nost. Na zdklade uvedeného HMBA
nevedie Ziadnu oficidlnu informéciu zo strany spol. SRBB, aky bude d’al$i postup rieSenia
uvedenych projektov Matador, Zitavskd aRala ,Na Pasekdch“ v pripade zrusenia
organizicie. HMBA listom vyzve v tejto veci organizaciu SRBB n.o. o stanovisko.

3. ROKOVANIA S URADMI

Pocas marca a aprila 2016 sa uskutocnili nasledovné stretnutia:

3.1 primator, riaditel’ magistratu a starosta m.¢. Ruzinov — 18.4.2016

3.2 riaditel’ sekcie spravy komunikdcii, Zivotného prostredia a stavebnych Cinnosti, poslanec
miestneho zastupitel'stva Ruzinov - 8.4.2016,

3.3 riaditel magistratu, prednosta miestneho turadu Bratislava V a riaditel sekcie spravy
komunikacii, Zivotného prostredia a stavebnych ¢innosti — 30.3.2016



3.4 riaditel sekcie spravy nehnuteného majetku, riaditel sekcie financ¢nej, riaditel’ sekcie
pravnych cCinnosti a riaditel’ka kanceldrie primdtora so zdstupcami Bratislavského
samospravneho kraja — diia 7.3.2016,

Vysledky stretnuti:

Rokovanie so zastupcami Bratislavského samosprdvneho kraja sa konalo dna 7.3.2016.
Za HMBA sa stretnutia zucastnili riaditel’ sekcie spravy nehnute'ného majetku, riaditel’ sekcie
finan¢nej, riaditel' sekcie pradvnych cCinnosti a riaditel’ka kanceldrie primdtora. Vysledkom
stretnutia bola dohoda, Ze BSK predlozi do 31.3.2016 zoznam potencidlne vhodnych objektov
resp. lokalit, ktoré by vyhovovali pre potreby HMBA v stvislosti s NNB. HMBA do dneSného
dna neeviduje zoznam potencidlne vhodnych objektov resp. lokalit od BSK.

Dna 18.4.2016 sa konalo stretnutie medzi predstavite’'mi HMBA pod vedenim primétora
HMBA a starostom MC RuZinov. Starosta m.¢. RuZinov informoval primatora, Ze niektori
miestni poslanci nesuhlasia s vystavbou v tejto lokalite. Primétor vysvetlil, Ze hlavné mesto,
potrebuje zabezpecCit' bytové ndhrady pre cca 580 Zziadatel'ov do konca roka 2016, inak bude
musiet’ preplacat’ Ziadatel'om rozdiel medzi regulovanym a trhovym ndgjomnym.

Tladovéa spriava z 20.4.2016 — stretnutie vedenia HMBA so starostom MC RuZinov:
Starosta m.¢. RuZinov informoval primdtora, Ze niektori miestni poslanci nesiihlasia s vystavbou
v tejto lokalite. Primdtor vysvetlil, Ze hlavné mesto, vzhladom k vyske dotdcii, moZe stavat' len na
vlastnych pozemkoch a potrebuje zabezpecit bytové ndhrady pre cca 580 Ziadatelov do konca
roka 2016, inak bude musiet prepldcat Ziadatelom rozdiel medzi regulovanym a trhovym
ndjomnym. ,, Tdto suma moZe dosiahnut vysku az 4 mil. EUR rocne, ¢o by mohli byt financie,
ktoré by sme vedeli vhodnejsie investovat do vysadby zelene, opravy ciest, chodnikov ci
budovania cyklotrds v jednotlivich mestskych castiach. Konecne si musime uvedomit, Ze
Bratislava je jedno mesto a tento problém sa tyka vsetkych,* povedal primdtor. , Obcania
byvajiici v restituovanych bytoch su predsa tieZ Bratislavéania a mesto je zodpovedné za to, aby
ich situdciu riesilo, “ dodal primdtor. Podla primdtora sa tak Ziadna mestskd cast nemoZe tvdrit,
Ze tento problém sa mestskych casti netyka. V tomto smere boli preto viackrdt osloveni
starostovia mestskych casti s cielom pomoct vedeniu mesta vytypovat vhodné lokality na
vystavbu a pomoct pri rieSeni tohto problému, kedZe v Bratislave sa stavebné virady nachddzajii
prdve na mestskych castiach a kompetencia mesta tu tak nesiaha. Bez spoluprdce s mestskymi
Castami nie je moZné problém vyriesit. Primdtor na zdver stretnutia poZiadal starostu o
sucinnost a o zvolanie spolocného stretnutia s miestnymi poslancami, na ktorom by vedenie
mesta vysvetlilo potrebu vystavby a hibku problému vSetkym poslancom, ktori reprezentujii
zdstupcov obyvatelov dotknutych lokalit. Starosta deklaroval, Ze bude hladat riesenie aj vo
forme vytypovania dalsich lokalit, ktoré by na vystavbu boli vhodné.

4. STRETNUTIA SO ZASTUPCAMI NA JOMNIKOV

Dna 7.3.2016 sa konala vyro¢na ¢lenskd schodza Obcianskeho zdruZenia pravo na byvanie,
ktorej sa zucastnili za Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy riaditel’ magistritu, riaditel’ sekcie
spravy nehnutelnosti a riaditel’ sekcie spravy komunikdacii, Zivotného prostredia a stavebnych
¢innosti. Stav rieSenia problematiky zo strany HMBA ozrejmil riaditel’ magistratu, poukdzal aj na
pasivny postoj byvalého vedenia HMBA k tejto problematike a vyjadril ochotu a snahu riesit’
problematiku spolo¢ne. Zastupca OZ pravo na byvanie mé pravo zicastiiovat’ sa internych porad
k problematike NNB aby sme v kone¢nom ddésledku vystupovali arieSili poziadavku na
legislativne zmeny jednotne.



5.PRAVNA ANALYZA

Dnia 16.3.2016 sa sekcia pravnych Cinnosti obritila na najrenomovanejSie advokatske
kancelarie, pOsobiace na uzemi Bratislavy, v rdmci uvodného prieskumu na zabezpeCenie
pravneho poradenstva v oblasti pdsobnosti zdkona ¢. 260/2011 Z.z. o ukonceni a spOsobe
usporiadania niektorych ndgjomnych vztahov k bytom v zneni neskorSich predpisov, v spojeni so

zédkonom €. 261/2011 Z.z. o poskytovani dotécii na obstaranie nahradnych nijomnych bytov.
Advokatske kanceldrie boli poziadané o:
1. vypracovanie komplexnej pravnej analyzy predmetnych zdkonov

2. prehlad vplyvu, rizik (kvalifikdcia, kvantifikdcia) a moznych ndsledkov jednotlivych
ustanoveni zdkona predmetnych zdkonov.

3. spracovanie dokumenticie, potrebnej na iniciovanie a odévodnenie ndvrhu zmeny zakona
€. 260/2011 Z.z. a suvisiacej legislativy,

V sicasnosti HMBA po kompletizacii realizacného projektu za tucelom postupu podla
ustanoveni zdkona o verejnom obstardvani pristipilo k vyhlaseniu verejného obstardvania
advokatskej kanceldrie, coho ddsledkom bude bezodkladné podpisanie zmluvy na poskytnutie
vysSie uvedenych sluzieb.

ZAVER:
Vedenie HMBA a pracovna skupina bude nad’alej:

- pripravi a odosle listy primdtora adresované hlavnym predstavitelom vlady Slovenske;j
republiky, so Ziadostou o hl'adanie optimdlneho rieSenia problematiky ndhradného
nijomného byvania, o.i. aj s cielom navrhnut legislativne zmeny zédkona 261/2011 Z.z.,

- rokovat’ s mestskymi Castami o sucinnosti v rdmci stavebného konania a komunikécii
voci obyvatel'om prislusnej mestskej Casti,

- postupovat’ v procese obstardvania vystavby na vlastnych pozemkoch,

- rokovat’ s developermi o d’alSich moznostiach a rieSeniach vystavby,

- komunikovat’ s dotknutymi osobami a zdruZeniami,

- vyhladdvat dalSie potencidlne pozemky vo vlastnictve HMBA, kde je v silade
s izemnym pldnom moZnost’ vystavby NNB,

- preveri moznosti refinancovania ndkladov projektovej dokumentdcie v pripade ak
neddjde k samotnej vystavbe NNB,

- preveri sa moznost’ vyuZitia objektu v lokalite Pri Habanskom mlyne pre ucely NNB, kde
HMBA je podielovym spoluvlastnikom predmetného objektu, a zdroven je nutna jeho
komplexna rekons$trukcia — v sicasnosti rokujeme o podmienkach prevodu.

- preveri sa moZnost vyuZitia uverovych zdrojov HMBA na kipu bytov priamo od
developerov



