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kod uzn

NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitstvo po prerokovani materialu

berie na vedomie

informaciu o stave rieSenia obstaravania nahradngéfomnych bytov pdé zakona
¢. 261/2011 Z. z. v zneni zakorta 134/2013 Z. z. pre najomcov bytov v resStituovdnyc
domoch k 31.12.2014.



Dévodova sprava
OBSAH MATERIALU: Informécia o stave rieSenia obstaravania nahradnggmnych bytov

pod’a zakonat. 261/2011 Z. z. v zneni zakonal134/2013 Z. z. pre
najomcov bytov v restituovanych domoch k 31.12.2014

SKUTKOVY STAV :

V zmysle zakona¢. 260/2011 Z. z. o uka@eni a spdsobe usporiadania niektorych najomnych
vztahov k bytom a o doplneni zakoa 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpes
hlavné mesto povinné_do 31.12.2016oskytnit’® nadhradné najomné byty tym najomcom,
ktorym bol pravoplatne priznany narok na bytovd nahradu a ktori st zapisani v prislusnych
zoznamoch V pripade, Ze by tato lehota nebola spinena,ndéawesto bude k 01.01.2017 povinné
znasd finantné désledky v podobe preplacania rozdielu medzomgwubenym trhovym najomnym

a dovtedy fungujucim regulovanym ngjomnym, na umate¢oho budi méprenajimatelia/vlastnici
bytov narok priamo zo z&kona.

UKONY USKUTO CNENE DO KONCA ROKA 2014

» Oddelenie spravy nehniiteosti prevzalo agendu obstarania nahradnych najomnych bytov
v maji 2013

e do tohto obdobia sa agenda nerigSiteebol uéeny zodpovedny odborny utvar a neboli
spracovavané materialy do organov mesta

e kedZze zékony. 260/2011 Z. z., na zaklade ktorych mohli ngjonadiradad o bytové nahrady
a zakonc¢. 261/2011 Z. z., ktory rieSi problematiku obsta@abytovych nahrad, boli prijaté
v rovnakom obdobiprioritne sa zafali vybavova’ Ziadosti o bytové nahrady, podavané od
konca roka 2011 aZ do 30.04.2013elkovo bolo podanych 795 Ziadostbytova nahradu, ktoré
bolo potrebné postupne postai vybavi v spravnom konarhovela zakon&. 260/2011 Z. z.,
U¢innd od 23.11.2012, podstatne zmarala podmienky pre vznik naroku na bytovd nahradu,
v désledkuioho doSlo k nérastu priznanych narokov oproti péxeopredpokladanému stavu)

» vzh'adom na to, Ze iSlo o Uplne novu agemgtvorenu zakonont. 261/2011 Z. z., pri ktorej
nebolo mozné vychadgaz doterajSich skusenosti, bolo nevyhnutné pristdppodrobnej
analyze tohto zékonaa jeho vazieb na ostatné vSeobecne zavazné ppéedgisy a zanalyzova
jednotlivé formy obstarania bytov poKiade o vézby na rozhodovaciu prdvomoc organov
samospravy — tento proces prebiehal v podstat@doskroka 2013, popri ostatnych procesoch

* boli zadefinované a podrobne zanalyzované do uvahgrichddzajuce formy obstarania
bytov, zosumarizovany rozsah ukonov potrebnych k It realizacii a vymedzené ich vyhody
a nevyhody, zadefinované jednotlivé zloZzky dotécie- v priebehu procesu bolo potrebné
zoh’adnir’ aj legislativne zmeny, ktoré mali dopad na zvySehjem bytov

» zcasového hadiska a Padiska ekonomickych zaujmov a moznosti mesta Eadabo také
rieSenie, ktoré by rozget mesta nezazilo, resp. zéazovalo haio najmenej



kedZe na zdiatku celého procesu sa z vecnéhtasoveho hadiska ako najjednoduchsSia forma
obstarania bytov javila_kupa hotovych alebo aj bytwmw vysokom St&diu rozostavangsti
s navrhom na spolupracu boli v mgji 2013 oslovené&ablované bankové subjekty napojené
na developersky sektor, ako aj developerské spdioosti, pricom vysledkom vSetkych
vzajomnych rokovani bola rovnaka spatna vazba etkysh oslovenych potenciédlnych partnerov
— nizka kapna cengozn.: Tatra banka, a.s. ponukla projekt v DeképdNovej Vsi za cenu 1300
az 1500 Eur bez DPH/1 m2 bytu, ostatné banky ne&tindvali cenové hladiny, iba uviedli, Ze
nemaju v portféliu byty v pozadovanych kritériach)

aj neskoér prebehlo niekko rokovani s potencidlnymi partnermi _na spolupraoo vzdy
,Stroskotali“ na doténych podmienkach

hlavné mesto teda bolo natené zvaZosaanalyzové iné rieSenia, az napokon po vyhodnoteni
vSetkych zistenych Udajov a informéacii dospelo Wera, Zeoptimalnou formou obstarania
bytov je ich vystavba na vlastnych pozemkoch

dané vyvolalonutnost’ najst vhodné stavebné pozemky dostatonym spésobom oveti

moznos$ a podmienky ich zastavania fadplatnej Uzemnoplanovacej dokumentacie actgtzh

podmienok a stavebno-technickych poZiadaviek zakon261/2011 Z. z. — proces’ddania
pozemkov z&al v novembri 2013qti lustracii vhodnych pozemkov bolo potrebné xdia vahy,
Ze do dotanych podmienok spadaju iba bytové domy bez akéhekgpodielu polyfunkcie
a podzemného parkovanidp vyrazne ovplywije pripustné furdné vyuZitie pozemkov péd
Uzemného planu a tym aj zuZuje vyber do Uvahydutizdjicich pozemkdv

v prvom kole boli rAmcovo_vybraté stavebné pozenskfgnkénym vyuZitim priptgajucim
byvanie, ktoré boli nasledne konzultované s Oddaletizemného planovania a Oddelenim
uzemného rozvoja pozemky, ktoré boli v ginnosti s uvedenymi oddeleniami vyhodnotené ako
vhodné na vystavbu, boli nasledondbornym pracovnikom z Oddelenia tvorby GUzemného
planu a dopravy podrobne preskimané a vyhodnotené mzsahu ich moZnej zéstavby

z hPadiska moznych objemovych parametrov ainych obme@ni a kritérii vyplyvajucich

z Uzemného planu, existujlucej zastavby, umiestneni@mzinierskych sieti a podobne— boli
spracované schémy tychto pozemkov

tymto procesom bolo v marci 2014 vybratych 6 stayeb pozemkowhodnych na vystavbu
n&hradnych najomnych bytov (lokality RuZinov, Kadoves, Dubravka, Podunajské Biskupice)

dalSim z uskuténenych krokov bola analyzamiprava podkladov pre verejné obstaravanie
na dodavat& stavebnych prac

v dase, kedy bolo oddelenie spravy nehtmsti pod poverenym vedenim (april 2014 az
december 2014), agendu obstarania bytov si vzabpediu priamo primator

na zéklade zaverov OPP fla 26.05.2014 bol Generélny investor Bratislavy (GIBpovereny
pripravou verejného obstaravania - siffaze na vystavbu nahradnych naomnych bytov
obstaravanych priamo hlavnym mestom a na rokovanies investormi o moznej spolupraci
s hlavnym mestom pri vystavbe a kdpe nahradnych ngmnych bytov pod’a poziadaviek
v zmysle zakonaé. 261/2011 Z. z.(pozn.: GIB dovtedy rieSil iba vystavbu ,socialnych*
ngjomnych bytov pdd zakonac. 443/2010 Z. z., ktory odliSne rieSi formu obstéaabytov,
parametre bytov a podmienky dotjcie

GIB uskut@nil niekoPko rokovani s developermi, vlastnikmi projektov a s dodabskgmi
firmami zabezpé&ujacimi vystavbu bytovych domov na Uzemi Bratislaxktorych vyplynulo, ze



novovybudované dok@ené byty v pripustnej cenovej hladine nie su kaliggi, t.j. situacia
v moznosti zabez{i€ bytové nahrady kupou hotovych bytov najmé v navbsch sa od roku
2013 nezmenila

na (ely konkrétneho zadefinovania podmienok verejnéliistaravaniaGIB v mesiacoch

september aZz december 204dbezp€oval spracovanie objemovych Studii na 5 vybratych

stavebnych pozemkov, ako predpripravu pre verejné lustaravanie, ktoré boli oddeleniu

zaslané v januari 2015gdracovaniu objemovych Studii predchadzalo verehsgtaravanie na

vyber projektantov na zabezjaie danej sluzl)y

» objemové Studie podrobne vymedzili mozZnosti vyuZiéi pozemkov — paiet bytov, ich
Struktaru, polohové a vyskové vymedzenie stavbyista moznosti jej/lich dopravného
napojenia a napojenia na ostatnu technicku infria&tru, naroky na statickl dopravu, rieSenie
statickej dopravy a podobne, om tieto Studie maju zékladnym podkladom pre spracie
projektovej dokumentacie a pre verejné obstaravarae projektové prace a dodavate
stavebnych prac

Objemové Stadie boli spracované pre pozemky

» kat. Uz. Karlova Vespozemok para:. 1172/1, vymera 4173 m2 (pri Jurigovom ndmesti)

» Kkat. Uz. Dubravkapozemok parc:. 3400/158, vymera 9800 m2 (Na vratkach)

o Kkat. Uz. Dubravkapozemok parcé. 882/43, 1491/4, vymera 5486 m2 (blizko Povazanpove
ulice)

e kat. Uz. RuZinoypozemok parc. 1222/3, vymera 8158 m2 (pri Ruzinovskej ulici)

» kat. Uz. Ruzinoypozemok parc. 1236/25, vymera 2950 m2 (pri Ruzinovskej ulici)

popri tomto procese sa rieSil@pojekt Matador, ktory mal zabezpedit’ 272 bytov:

» prebiehali rokovania so zastupcami Sgalosti pre rozvoj byvania v BratislaygSRBB" —

pozn.: SRBB vznikla Zakladacou listinou uzatvorethtai17.08.2004 medzi hlavnym mestom
a ISTROBANKOU, a.s., dn€$SOB, a.9. o podmienkach a forme vzajomnej spoluprace pri
plneni dloh, ktoré pre hlavné mesto vyplyvaju zeareac¢. 261/2011 Z. z.., ktoré vyustili do
uzatvoreniaMandatnej zmluvy o vzajomnej spolupracidna 11.11.2013, na z&klade ktorej je
SRBB splnomocnena vykonava&pecifikovanécinnosti suvisiace s obstaranim nahradnych
ngjomnych bytov prave SRBB sprostredkovala projekt Matador

so zéstupcami SRBB, neskdr aj so zastupcami sp@l.AR spol. sr.0. a projektantom sa

v priebehu v druhej polovice roka 2013 &@®roka 2014iskut@novali rokovania tykajuce sa
projektu Matador — neskdér najméa tykajuce sa obsZmiuvy o budicej kupnej zmluve
a podmienok vzdjomnej spoluprace

e dna 16.09.2014 bol s talianskym investorom P.G.Aql.spr.0. podpisanyetter of Intent
(Dohoda o zamere uzawigmluvy), principom ktorého bol zavazok, Ze investor \otehdo
30.09.2014 zabezpievo veci umiestnenia stavby pravoplatné tzemnéadautie,éo vyvola
pre mesto zavazok predl6zaio MsZ navrh na schvélenie budicej kipnej zmluugvestor
UR nepredloZil

» prave pravoplatné uzemné rozhodnutie verifikuje rednost’ projektu aje pre mesto
zakladom pre pripadnu d’alSiu spolupracu s investorom(pozn.: investor poZiadal o vydanie
UR dia 11.07.2014, vZadom na mnoZstvo namietok bolo konanie do 31.0%.podruSené
a investor bol vyzvany na doplnenie navrhu, dkoie Gzemného konania tohtasu nie je
mozné predpoklada

pocas celého tohto obdobia taktiez paralelne prehi@mainzivnerokovania s MDVRR SR, na
ktorych sa preberali najméa otazky aplikacie zdkamaozna novelizacia dataych podmienok,
najma finanych limitov, ktoré hlavné mesto zfree znevyhotluju:



» prebiehali rokovania, na ktorycba opakovane otvarala otazka finaénej nahrady ako
formy kompenzacie — ministerstvo pristupilo ibamadel spolufinancovania nadobudnutia
bytu do podielového spoluvlastnictva obce a zZiddate tento model bol podrobne
rozpracovany, no zo strany Ziadate oi nebol prejaveny zaujem, preto sa v tomto rieSeni
nepokrg&ovalo

* intenzivne rokovania vyustili dphody pre novelu zakonat. 261/2011 Z. z.ktorou sa malo
zruSt' obmedzenie vymery pri kipe pozemkwamého na vystavbu, zadefindvadstavné
plochy a zavies prispevok na ich obstaranie ako samostatna poleZiénci obstaravanej
technickej infrastruktary (dané by vyrazne zlepSilgchodiskovd poziciu mesta najma pri
rokovani s potencialnymi partnepm malo i’ o poslanecky navrh novely zakona, ktory sa
v3ak poda informacie z MDVRR SR neposudalej v legislativhom procese.

UZNESENIA PRIJATE K AGENDE OBSTARANIA NAHRADNYCH NA JOMNYCH

BYTOV

» uznesenimé. 1458/2014 zo iila 26.3.2014mestské zastupitBstvo schvalilo podanie Ziadosti
0 poskytnutie dotacie na obstaranie nahradnych njomnych bytov, pozerakachnickej
vybavenosti poth zakona¢. 261/2011 Z. z. na MDVRR SR — toto uznesenie jgirpym
podkladom kazdej ziadosti o poskytnutie dotacie

e tymto uznesenim bol primator zaviazany, aby informeal MsZ o podanych Ziadostiach
o dotéciu —T: do 30.06. a do 31.12.

» prva informacia bola predloZzena na MsZ dia 26.06.2014- prerokovana a zobrata na vedomie
na MsZ dha 24.09.2014 »zneseniet. 1663/2014




