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Navrh uznesenia
Mestska rada po prerokovani materialu
odporuaca

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy

1. schvalit podmienky obchodnych verejnych sutazi na prendjom nebytovych priestorov
v sprave STARZ — priestor A8 o0 vymere 109,9 m?, priestor A11+A12 o vymere 341,6 m? na 1.
nadzemnom podlazi na Zimnom Stadiéne Ondreja Nepelu, Odbojarov 9 v Bratislave, katastralne
uzemie Bratislava — Nové Mesto, supisné Cislo stavby 1295, par. ¢. 15142/1, zapisanych na LV
6657, nebytovych priestorov (bufet/reStauracia) v prevadzkovej budove LK Tehelné pole ,
Odbojarov 9, k. .. Nové Mesto, zapisané na LV ¢&. 1516, na parc. ¢. 11279/8 0 vymere 321,53 m?
a nebytovych priestorov — priestor na 2. nadzemnom podlazi v budove 50m bazéna Plavarne
Pasienky o vymere 81,43 m?, priestor na 1. nadzemnom podlazi v budove vyukového bazéna na
Plavarni Pasienky o vymere 45,30 m?, priestor na 1. nadzemnom podlazi v budove vyukového
bazéna na Plavarni Pasienky o vymere 12,00 m? a priestor na prizemi budovy 50m bazéna na
Plavarni Pasienky o vymere 350,63 m? na obchodné tidely alebo na tidely poskytovania sluzieb,
katastralne izemie Bratislava — Nové Mesto, supisné ¢islo stavby 2951, par. €. 15123/14,
zapisanych na LV 5876 na obchodné ucely, alebo poskytovanie sluzieb, podla ust. § 9a ods. 1,
pism. @) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci V zneni neskorSich predpisov, na dobu
ur€it (desat’ rokov), s podmienkami podla vyhlasenej obchodnej verejnej sutaze, ktoré tvoria
neoddelitel'nu prilohu tohto uznesenia.




PRILOHA K UZNESENIU
Podmienky obchodnej verejnej sat’aze

Sprava telovychovnych arekreaénych zariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy v zmysle zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov a podla § 281 zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov tymto

vyhlasuje

obchodnu verejnt sit’az
0 vitazny navrh na uzatvorenie zmluvy na prenajom nebytovych priestorov na Zimnom
stadione Ondreja Nepelu, Odbojarov 9 v Bratislave na obchodné ticely alebo poskytovanie
sluzieb

za nasledovnych sttaznych podmienok:

1. Vyhlasovatel’/Prenajimatel’:
Sprava telovychovnych a rekreacnych zariadeni hlavného mesta SR Bratislava
Junacka ul. ¢. 4, 831 04 Bratislava
zastipena: Ladislavom Krizanom, PhD., riaditelom
ICO: 00179663

2. Predmet obchodnej verejnej stit’azZe:
Prenajom nebytovych priestorov na 1. nadzemnom podlazi Zimného Stadiéna Ondreja
Nepelu, Odbojarov 9 v Bratislave, k. . Nové Mesto, parc. ¢. 15142/1, stpisné &islo stavby
1295, zapisané na LV ¢. 6657, v projektovej dokumentacii oznacené ako A8 vo vymere
109,9 m? a A11+A12 0 vymere 341,60 m? .

3. Kontaktna osoba vyhlasovatela:
Meno: Mgr. Alex Lauko, STARZ, Junacka 4, 831 04 Bratislava, Telefon: 02/49209636
E-mail: lauko@starz.sk

4. Doba niajmu:
Najomna zmluva bude uzatvorena na dobu ur€iti na 10 rokov od u¢innosti zmluvy v zmysle
zédkona ¢.116/1990 Zb. o0 najme apodnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.

5. Uéel najmu:
Predmet najmu — A8 (109,9 m?) na obchodné ucely (predajia, kaviaren, espresa, bistra),
Predmet najmu — A11+A12 (341,60 m?) na obchodné ucely alebo na tcéely poskytovania
sluzieb.

6. Vyska najomného:
Minimalna vyska ro¢ného najomného za predmet najmu na obchodné ucely je 150,00
Eur/m?/rok bez dane z pridanej hodnoty.
Minimalna vyska ro¢ného najomného za predmet najmu na poskytovanie sluzieb je 130,00
Eur/m?/rok bez dane z pridanej hodnoty.
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Kcene najmu sa bude uctovat’ dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych
predpisov. K najomnému sa budi uctovat’ sluzby spojené s najmom.

7. Podmienky ucasti v stut’azi:
Sutaze sa moézu zucastnit’ fyzické osoby — podnikatelia a pravnické osoby. Kazdy ucastnik
sut'aze predlozi pri podani navrhu vyhlasovatel'ovi:

1.

4.

Identifikdcia zdujemcu — U pravnickej osoby: obchodné meno, sidlo, ICO, DIC, IC DPH,

registracia, osoba opravnena konat’, bankové spojenie, telefonne ¢islo a e-mail,

u fyzickej osoby — podnikatel'a: meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia,

adresa miesta podnikania, Cislo Zzivnostenského opravnenia, ICO, DIC, bankové

spojenie, telefonne ¢islo a e-mail.

Cestné vyhlasenie zaujemcu:

— u fyzickej osoby, Ze nie je osobou uvedenou vust. §9a 0ds.6 zakona
¢.138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov. V pripade, ak je
zaujemca zenaty/vydata, tak ¢estné prehldsenie sa vyzaduje aj od manzelky/manzela.
Vyhlasenie zaujemcu o sthlase S0 spracovanim osobnych udajov v zmysle zakona
¢.122/2013 Z.z. oochrane osobnych tudajov ao0zmene adoplneni niektorych
zakonov,

— u pravnickej osoby,ze jej zakladatel'om, vlastnikom obchodného podielu,
Statutarnym organom alebo ¢lenom Statutarneho organu, ¢lenom riadiaceho,
vykonného alebo dozorného organu nie je osoba uvedena v ust. § 9a ods. 6 zakona
SNR ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov,

— Cestné vyhlasenie zaujemcu O tom, Ze nemd zavizky voc¢i hlavnému mestu SR
Bratislava, vo¢i STARZ, voci prisluSnému danovému tradu, socialnej poistovni,
ktorejkol'vek  zdravotnej poistovni, nie je Vv likvidacii, v konkurze ani
v reStrukturalizacii a nie je vo¢i nemu vedené ziadne exekucné konanie,

Zlozenie finan¢nej zdbezpeky na et Spravy telovychovnych a rekreacnych zariadeni
hlavného mesta SR Bratislavy vedeny vo Fio banke, a.s., ¢islo u¢tu SK77 8330 0000
0022 0184 2641, variabilny symbol 33333, vo vyske 1.000,00 Eur. O prevode zabezpeky
predlozi zaujemca doklad o tihrade z banky. Neuspesnym uchadzacom bude zébezpeka
vratena v lehote 15 dni odo diia vyhlasenia vysledkov sutaze. V pripade, ze uspes$ny
uchadza¢ od najmu ustupi, zdbezpeka prepada v prospech vyhlasovatela. V pripade
zruSenia sutaze aV pripade odmietnutia sutazného ndvrhu bude zabezpeka vratena
ucastnikovi najneskor do 15 dni odo dila vyhlasenia sutaze za zruSent, alebo odo dia
odmietnutia sutazného navrhu. Vitaznému uchadzacovi bude vyska zabezpeky
zapocitana do najomného.

Sutazny navrh musi byt’ vypracovany v slovenskom jazyku.

8. Obsah sat’azného navrhu:

1.
2.
3.
4.

Ponuka vysky najomného v Eur/m?/rok plochy nebytového priestoru.
PredloZenie ndvrhu vyuZitia predmetného priestoru.

Doklady preukazujuce splnenie podmienok U¢asti v siitazi podl'a bodu 7.
Zlozenie financ¢nej zabezpeky.

9. Termin obhliadky
Zaujemcovia si mozu dohodnut’ termin obhliadky predmetu ndjmu s veducim ZS O. Nepelu
Mgr. Milanom Mic¢uchom, PhD., na teleféonnom ¢isle 0911/433 007.

10. Sposob a lehota predkladania sut’aznych navrhov:



11.

12.

13.
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Zaujemcovia o ngjom modzu svoje sutazné navrhy v slovenskom jazyku dorucit’ osobne,
alebo prostrednictvom poSty (rozhodujuci je dent dorucenia poStovej zasielky
vyhlasovatel'ovi) v lehote od 30.06.2023 najneskér do 31.07.2023 do 15:00 hod. na adresu:
Sprava telovychovnych a rekreaénych zariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, Junacka ul. ¢. 4, 831 04 Bratislava, v zalepenej obalke S oznac¢enim:

,OVS — Zimny §tadién O. Nepelu — predmet najmu A8 - NEOTVARAT, alebo

,,OVS — Zimny §tadién O. Nepelu — predmet najmu A11+A12 - NEOTVARAT*.
Naéklady na predkladanie sutaznych navrhov znaSa zaujemca.

Kritéria hodnotenia sut’aznych navrhov:
1. Najvyssie ponikané najomné v Eur/m?/rok

Vyhlasenie vysledkov sut’aze, lehota na uzatvorenie zmluvy:

1. Obalky snavrhmi sa budd otvarat andvrhy sa budu vyhodnocovat do 30 dni
po skonceni obchodnej verejnej sttaze. Vyhodnocovanie sataznych navrhov je
neverejné.

2. O vysledku obchodnej verejnej stitaze (navrh sa prijima/navrh sa odmieta), ako aj o jej
pripadnom zruSeni budi zaujemcovia informovani na webovej stranke vyhlasovatel’a
(wwwe.starz.sk). Navrhovatel’, ktory podal vitazny navrh, bude upovedomeny pisomne
najneskor v lehote 15 dni od zverejnenia vysledkov sutaze. Zmluva 0 najme bude
uzatvorena do 60 dni od zverejnenia vysledkov sut'aze.

3. Vysledky obchodnej verejnej sutaze budu uverejnené na tradnej tabuli STARZu a na
internetovej stranke www.starz.sk najneskor do 30.08.2023

Vyhlasovatel’ stiit’aZe si vyhradzuje pravo:

1. Kedykol'vek zrusit’ tuto verejnu obchodnt siitaz. O zruSeni sut'aze budu navrhovatelia,
ktori podali ndvrhy, pisomne upovedomeni.

2. Predizit lehotu na oznamenie vyberu vitazného sutazného navrhu.

3.  Odmietnut’ vSetky predlozené stitazné navrhy.

4. V pripade zistenia neuplnosti sitazného navrhu z hl'adiska poziadaviek vyhlasovatel'a
uvedenych v sutaznych podkladoch, vyradit’ navrh z obchodnej verejnej sutaze.

5. Opakovanie sutaze v ndhradnom termine v pripade nepredloZenia sutaznych navrhov.

Zrusenie sitaze, nové vyhlasenie sutaze, alebo prediZenie lehoty na oznamenie vyberu

vitazného sutazného navrhu bude uverejnené na uradnej tabuli STARZ a na internetovej

stranke www.starz.sk.



PRILOHA K UZNESENIU

Podmienky obchodnej verejnej sut’aze

Sprava telovychovnych arekreaénych zariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky

Bratislavy v zmysle zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci Vv zneni neskorSich predpisov
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov a podla § 281 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov tymto

vyhlasuje

obchodnu verejnt sit’az

0 vitazny navrh na uzatvorenie zmluvy na prenajom nebytovych priestorov na Plavarni
Pasienky, Junacka 4 v Bratislave na obchodné ucely alebo poskytovanie sluzieb

za nasledovnych sutaznych podmienok:

1.

Vyhlasovatel’/Prenajimatel’:

Sprava telovychovnych a rekreacnych zariadeni hlavného mesta SR Bratislava
Junacka ul. €. 4, 831 04 Bratislava

zastipena: Ladislavom Krizanom, PhD., riaditelom

ICO: 00179663

Predmet obchodnej verejnej sut'aze:
Prenajom nebytovych priestorov na Plavarni Pasienky, Junacka 4 v Bratislave, k. 0. Nové
Mesto, parc. ¢. 15123/14, supisné Cislo stavby 2951, zapisané na LV €. 5876.

Kontaktna osoba vyhlasovatela:
Meno: Mgr. Alex Lauko, STARZ, Junacka 4, 831 04 Bratislava, Telefon: 02/49209636
E-mail: lauko@starz.sk

Doba najmu:

Najomna zmluva bude uzatvorena na dobu ur€iti na 10 rokov od t¢innosti zmluvy v zmysle
zakona ¢.116/1990 Zb. o najme apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.

Uéel najmu:

Predmet najmu — 2. nadzemné podlazie v budove 50m bazéna na Plavarni Pasienky (81,43
m?) na obchodné ucely alebo na ucely poskytovania sluzieb,

Predmet najmu — 1. nadzemné podlazie v budove vyukového bazéna na Plavarni Pasienky
(45,30 m?) na obchodné tcely alebo na Gcely poskytovania sluZzieb,

Predmet najmu — 1. nadzemné podlazie v budove vyukového bazéna na Plavarni Pasienky
(12,00 m?) na obchodné tigely alebo na ticely poskytovania sluzieb,

Predmet najmu — nebytové priestory na prizemi budovy 50m bazéna na Plavarni Pasienky
(350,63 m?) na obchodné ucely alebo na ucéely poskytovania sluzieb.

Vyska najomného:
Minimalna vyska ro¢ného najomného za predmet ndjmu na obchodné tucely je 150,00
Eur/m?/rok bez dane z pridanej hodnoty.
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Minimalna vySka ro¢ného najjomného za predmet ndjmu na poskytovanie sluzieb je 130,00
Eur/m?/rok bez dane z pridanej hodnoty.

K cene najmu sa bude uctovat’ dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych
predpisov. K ngjomnému sa budi uctovat’ sluzby spojené s najmom.

7. Podmienky ucasti v stut’azi:
Sutaze sa moézu zucastnit’ fyzické osoby — podnikatelia a pravnické osoby. Kazdy ucastnik
sut'aze predlozi pri podani navrhu vyhlasovatel'ovi:

1.

4.

1

2.
3.
4.

Identifikdcia zdujemcu — U pravnickej osoby: obchodné meno, sidlo, ICO, DIC, IC DPH,

registracia, osoba opravnena konat’, bankové spojenie, telefonne ¢islo a e-mail,

u fyzickej osoby — podnikatel'a: meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia,

adresa miesta podnikania, Cislo Zivnostenského oprévnenia, ICO, DIC, bankové

spojenie, telefonne Cislo a e-mail.

Cestné vyhlasenie zaujemcu:

— u fyzickej osoby, Ze nie je osobou uvedenou vust. §9a o0ds.6 zakona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov. V pripade, ak je
zaujemca zenaty/vydata, tak ¢estné prehlasenie sa vyzaduje aj od manzelky/manzela.
Vyhlasenie zaujemcu 0 sthlase so spracovanim osobnych udajov v zmysle zakona
¢.122/2013 Z.z. oochrane osobnych tudajov ao0zmene adoplneni niektorych
zakonov,

— u pravnickej osoby,ze jej zakladatelom, vlastnikom obchodného podielu,
Statutarnym  organom alebo ¢lenom Statutdrneho orgénu, clenom riadiaceho,
vykonného alebo dozorného organu nie je osoba uvedena v ust. § 9a 0ods. 6 zakona
SNR ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov,

— Cestné vyhlasenie zaujemcu o tom, ze nemd zavizky voci hlavnému mestu SR
Bratislava, vo¢i STARZ, voci prislusnému danovému uradu, socialnej poistovni,
ktorejkol'vek zdravotnej poistovni, nie je v likvidacii, v konkurze ani
Vv restrukturalizacii a nie je vo¢i nemu vedené ziadne exekucné konanie,

Zlozenie financ¢nej zdbezpeky na et Spravy telovychovnych a rekreacnych zariadeni
hlavného mesta SR Bratislavy vedeny vo Fio banke, a.s., ¢islo u¢tu SK83 8330 0000
0028 0184 2629, variabilny symbol 33333, vo vyske 1.000,00 Eur. O prevode zabezpeky
predlozi zaujemca doklad o tihrade z banky. Neuspesnym uchadzacom bude zabezpeka
vratena v lehote 15 dni odo diia vyhlasenia vysledkov sutaze. V pripade, ze Uspesny
uchadza¢ od najmu ustupi, zdbezpeka prepada v prospech vyhlasovatela. V pripade
zruSenia sutaze aV pripade odmietnutia sutazného ndvrhu bude zabezpeka vratend
ucastnikovi najneskor do 15 dni odo dila vyhlasenia sutaze za zruSent, alebo odo dia
odmietnutia sutazného navrhu. Vitaznému uchadzaovi bude vySka zabezpeky
zapocitana do ndjomného.

Sutazny navrh musi byt’ vypracovany v slovenskom jazyku.

Obsah sat’azného navrhu:

Ponuka vysky najomného v Eur/m?/rok plochy nebytového priestoru.
Predlozenie navrhu vyuzitia predmetného priestoru.

Doklady preukazujuce splnenie podmienok G€asti v stit'azi podl'a bodu 7.
Zlozenie financ¢nej zabezpeky.

Termin obhliadky

Zaujemcovia si moézu dohodnut’ termin obhliadky predmetu ndjmu S vedicim Plavarne
Pasienky, Ing. Tiborom Danyim, na telefonnom ¢isle 0903240822.



10.

11.

12.

13.
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Sposob a lehota predkladania sat’aznych navrhov:

Zaujemcovia o ngjom modzu svoje sutazné navrhy v slovenskom jazyku dorucit osobne,
alebo prostrednictvom poSty (rozhodujuci je denn dorucenia postovej zasielky
vyhlasovatel'ovi) v lehote od 30.06.2023 najneskor do 31.08.2023 do 15:00 hod. na adresu:
Sprava telovychovnych a rekreaénych zariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, Junacka ul. ¢. 4, 831 04 Bratislava, v zalepenej obalke S oznaenim:

»OVS — Plavarein Pasienky — predmet niajmu 2. nadzemné podlazie v budove 50m
bazéna na Plavarni Pasienky (81,43 m?) - NEOTVARAT<, alebo

»OVS — Plavaren Pasienky — predmet najmu 1. nadzemné podlazie v budove vyukového
bazéna na Plavarni Pasienky (45,30 m?) - NEOTVARAT<, alebo

»OVS — Plavareii Pasienky — predmet najmu 1. nadzemné podlaZie v budove vyukového
bazéna na Plavarni Pasienky (12,00 m?) - NEOTVARAT¥, alebo

»OVS — Plavaren Pasienky — predmet najmu na prizemi budovy Plavarne Pasienky
(350,63 m?) - NEOTVARAT<.

Naklady na predkladanie sit'aznych navrhov znasa zaujemca.

Kritéria hodnotenia sit’aznych navrhov:
1. Najvyssie ponukané nagjomné v Eur/m?/rok.

Vyhlasenie vysledkov sut’aZe, lehota na uzatvorenie zmluvy:

1. Obalky snavrhmi sa bud( otvarat’ anavrhy sa budi vyhodnocovat do 30 dni
po skonc¢eni obchodnej verejnej sutaze. Vyhodnocovanie sutaznych navrhov je
neverejné.

2. O vysledku obchodnej verejnej sut'aze (navrh sa prijima/navrh sa odmieta), ako aj o jeho
pripadnom zruSeni budi zdujemcovia informovani na webovej stranke vyhlasovatela
(www.starz.sk). Navrhovatel’, ktory podal vitazny navrh bude upovedomeny pisomne
najneskor v lehote 15 dni od zverejnenia vysledkov sGtaze. Zmluva 0 najme bude
uzatvorena do 60 dni od zverejnenia vysledkov stt'aze.

3. Vysledky obchodnej verejnej sutaze budu uverejnené na tradnej tabuli STARZu a na
internetovej stranke www.starz.sk najneskor do 30.09.2023

Vyhlasovatel’ sut’aze si vyhradzuje pravo:

1. Kedykol'vek zrusit’ tuto verejni obchodnu stitaz. O zruSeni sutaze budu navrhovatelia,
ktori podali navrhy, pisomne upovedomeni.

2. Predizit lehotu na oznamenie vyberu vitazného stitazného navrhu.

3. Odmietnut’ vSetky predlozené sitazné navrhy.

4. V pripade zistenia neuplnosti sitazného navrhu z hl'adiska poZiadaviek vyhlasovatel’a
uvedenych v stt'aznych podkladoch, vyradit’ ndvrh z obchodnej verejnej sut'aze.

5. Opakovanie sutaze v ndhradnom termine v pripade nepredloZenia sitaznych navrhov.

ZruSenie sutae, nové vyhlasenie sutaze, alebo prediZenie lehoty na oznamenie vyberu
vitazného sut'azného navrhu bude uverejnené na tradnej tabuli STARZ a na internetovej stranke
wWww.starz.sk



PRILOHA K UZNESENIU
Podmienky obchodnej verejnej sat’aze

Sprava telovychovnych arekreacnych zariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy v zmysle zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov a podla § 281 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov tymto

vyhlasuje

obchodnu verejnt sit’az
ovitazny navrh na uzatvorenie zmluvy na prenajom nebytovych priestorov
v prevadzkovej budove LK Tehelné pole, Odbojarov 9 v Bratislave na obchodné ucely
alebo poskytovanie sluzieb

za nasledovnych sttaznych podmienok:

1. Vyhlasovatel’/Prenajimatel’:
Sprava telovychovnych a rekreacnych zariadeni hlavného mesta SR Bratislava
Junacka ul. ¢. 4, 831 04 Bratislava
zastupend: Ladislavom Krizanom, PhD., riaditelom
ICO: 00179663

2. Predmet obchodnej verejnej sut’aze:
Prenajom nebytovych priestorov v prevadzkovej budove LK Tehelné pole, Odbojarov 9 v
Bratislave, k. . Nové Mesto, parc. ¢. 11279/8, zapisané na LV ¢. 1516.

3. Kontaktna osoba vyhlasovatela:
Meno: Mgr. Alex Lauko, STARZ, Junacka 4, 831 04 Bratislava, Telefon: 02/49209636
E-mail: lauko@starz.sk

4. Doba najmu:
Najomna zmluva bude uzatvorena na dobu ur¢iti na 10 rokov od ué¢innosti zmluvy v zmysle
zédkona ¢.116/1990 Zb. o najme apodndjme nebytovych priestorov V zneni neskorSich
predpisov.

5. Uéel najmu:
Predmet ndjmu — nebytové priestory na prizemi prevadzkovej budovy LK Tehelné pole
(321,53 m?) na obchodné tcely alebo na ucely poskytovania sluZzieb,

6. VySka najomného:
Minimalna vyska rocného najomného za predmet ndjmu na obchodné ucely je 150,00
Eur/m?/rok bez dane z pridanej hodnoty.
Minimélna vyska ro¢ného ndjomného za predmet najmu na poskytovanie sluzieb je 130,00
Eur/m?/rok bez dane z pridanej hodnoty.
Kcene najmu sa bude uctovat dan zpridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych
predpisov. K najomnému sa budi uctovat’ sluzby spojené s najmom.

7. Podmienky ucasti v sat’azi:
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Sutaze sa moézu zucastnit’ fyzické osoby — podnikatelia a pravnické osoby. Kazdy ucastnik
sut'aze predlozi pri podani navrhu vyhlasovatel'ovi:

1.

4.

Identifikdcia zdujemcu — U pravnickej osoby: obchodné meno, sidlo, ICO, DIC, IC DPH,

registracia, osoba opravnena konat’, bankové spojenie, telefonne ¢islo a e-mail,

u fyzickej osoby — podnikatel'a: meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia,

adresa miesta podnikania, Cislo Zzivnostenského opravnenia, ICO, DIC, bankové

spojenie, telefonne ¢islo a e-mail.

Cestné vyhlasenie zaujemcu:

— u fyzickej osoby, ze nie je o0sobou uvedenou Vvust. §9a o0ds.6 zakona
¢.138/1991 Zb. o0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov. V pripade, ak je
zaujemca zenaty/vydata, tak ¢estné prehlasenie sa vyzaduje aj od manzelky/manzela.
Vyhlasenie zaujemcu o suhlase so spracovanim osobnych tudajov v zmysle zékona
¢.122/2013 Z.z. oochrane osobnych tudajov ao0zmene adoplneni niektorych
zakonov,

— u pravnicke] osoby, ze jej zakladatelom, vlastnikom obchodného podielu,
Statutarnym organom alebo ¢lenom Statutdrneho orgdnu, clenom riadiaceho,
vykonného alebo dozorného organu nie je osoba uvedena v ust. § 9a ods. 6 zakona
SNR ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov,

— Cestné vyhlasenie zaujemcu o tom, Ze nema zavdzky voc¢i hlavnému mestu SR
Bratislava, vo¢i STARZ, voci prisluSnému dafiovému uradu, socialnej poistovni,
ktorejkol'vek  zdravotnej poistovni, nie je v likvidacii, v konkurze ani
v restrukturalizacii a nie je vo¢i nemu vedené ziadne exekuc¢né konanie,

Zlozenie finan¢nej zdbezpeky na et Spravy telovychovnych a rekreacnych zariadeni
hlavného mesta SR Bratislavy vedeny vo Fio banke, a.s., ¢islo u¢tu SK34 8330 0000
0027 0191 4111, variabilny symbol 33333, vo vyske 1.000,00 Eur. O prevode zdbezpeky
predlozi zaujemca doklad o uhrade z banky. Neuspesnym uchadzacom bude zabezpeka
vratena v lehote 15 dni odo diia vyhlasenia vysledkov sutaze. V pripade, ze uspes$ny
uchddza¢ od najmu ustipi, zadbezpeka prepada v prospech vyhlasovatela. V pripade
zruSenia sutaze aV pripade odmietnutia sutazného ndvrhu bude zabezpeka vratena
ucastnikovi najneskor do 15 dni odo dila vyhlasenia sutaze za zruSent, alebo odo dia
odmietnutia sutazného navrhu. Vitaznému uchadzacovi bude vySka zabezpeky
zapocitana do najomného.

Sutazny navrh musi byt’ vypracovany v slovenskom jazyku.

8. Obsah sutazného navrhu:

1.
2.
3.
4.

Ponuka vysky najomného v Eur/m?/rok plochy nebytového priestoru.
PredloZenie navrhu vyuZitia predmetného priestoru.

Doklady preukazujuce splnenie podmienok tcasti v sut’azi podla bodu 7.
Zlozenie financ¢nej zabezpeky.

9. Termin obhliadky
Zaujemcovia si mdézu dohodnut’ termin obhliadky predmetu ndjmu s vedicim Plavéarne
Pasienky, p. Marekom Skolekom, na telefonnom c¢isle 0911611555.

10.

Sposob a lehota predkladania sat’aznych navrhov:

Zaujemcovia o ngjom mozu svoje sutazné navrhy v slovenskom jazyku dorucit osobne,
alebo prostrednictvom poSty (rozhodujuci je deni dorufenia poStovej zasielky
vyhlasovatel'ovi) v lehote od 30.06.2023 najneskor do 31.07.2023 do 15:00 hod. na adresu:
Sprava telovychovnych a rekreaénych zariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, Junacka ul. ¢. 4, 831 04 Bratislava, v zalepenej obalke S ozna¢enim:
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,,OVS — LK Tehelné pole — nebytové priestory (321,53 m?) - NEOTVARAT.
Naéklady na predkladanie sutaznych navrhov znasa zaujemca.

11. Kritéria hodnotenia stit’aZznych navrhov:
1. Najvyssie ponukané najomné v Eur/m?/rok.

12. Vyhlasenie vysledkov sit’aze, lehota na uzatvorenie zmluvy:

1. Obalky snavrhmi sa budi otvarat anavrhy sa budu vyhodnocovat do 30 dni
po skonCeni obchodnej verejnej sutaze. Vyhodnocovanie sutaznych navrhov je
neverejné.

2. O vysledku obchodnej verejnej sutaze (navrh sa prijima/navrh sa odmieta), ako aj o jeho
pripadnom zruSeni budu zaujemcovia informovani na webovej stranke vyhlasovatel'a
(www.starz.sk). Navrhovatel’, ktory podal vitazny navrh bude upovedomeny pisomne
najneskoér v lehote 15 dni od zverejnenia vysledkov sutaze. Zmluva 0 najme bude
uzatvorena do 60 dni od zverejnenia vysledkov stt’aze.

3. Vysledky obchodnej verejnej sttaze buda uverejnené na tiradnej tabuli STARZu a na
internetovej stranke www.starz.sk najneskor do 30.08.2023

13. Vyhlasovatel’ siit’aZe si vyhradzuje pravo:

1. Kedykol'vek zrusit’ tuto verejnu obchodnt siitaz. O zruseni sut'aze budu navrhovatelia,

ktori podali ndvrhy, pisomne upovedomeni.

2. Predizit lehotu na oznamenie vyberu vitazného sutazného navrhu.

3. Odmietnut’ vSetky predlozené stitazné navrhy.

4. V pripade zistenia neuplnosti sutazného navrhu z hl'adiska poziadaviek vyhlasovatela

uvedenych v sttaznych podkladoch, vyradit’ navrh z obchodnej verejnej sut'aze.

5. Opakovanie sut'aze v ndhradnom termine v pripade nepredlozenia sutaznych navrhov.
Zrusenie sitaze, nové vyhlasenie siitaze, alebo prediZenie lehoty na oznamenie vyberu
vitazného stt’azného navrhu bude uverejnené na uradnej tabuli STARZ a na internetove;j stranke
www.starz.sk



Dovodova sprava

PREDMET:
Néavrh na schvalenie podmienok obchodnych verejnych sutazi na prenajom nebytovych
priestorov v sprave STARZ na obchodné ucely, alebo poskytovanie sluzieb.

SPECIFIKACIA PREDMETU NAJMU:

Prenajom nebytovych priestorov na 1. nadzemnom podlazi Zimného Stadiona Ondreja Nepelu,
Odbojarov 9 v Bratislave, k. . Nové Mesto, parc. ¢. 15142/1, supisné Cislo stavby 1295,
zapisané na LV ¢. 6657, formou obchodnej verejnej sut'aze.

Prendjom nebytovych priestorov na Plavarni Pasienky, Junacka 4 v Bratislave, k. . Nové Mesto,
parc. ¢. 15123/14, supisné Cislo stavby 2951, zapisané na LV €. 5876, formou obchodnej verejne;j
sut'aze.

Prendjom nebytovych priestorov v Prevadzkovej budove LK Tehelné pole, Odbojarov 9 v
Bratislave, k. 4. Nové Mesto, parc. ¢. 11279/8, zapisané na LV ¢. 1516, formou obchodnej
verejnej sut'aze.

prendjom nebytovych priestorov v sprave STARZ:
= priestor A8 0 vymere 109,9 m?,
= priestor A11+A12 o vymere 341,6 m?
na 1. nadzemnom podlazi na Zimnom S$tadidne Ondreja Nepelu, Odbojarov 9 v Bratislave,
katastralne izemie Bratislava — Nové Mesto, supisné Cislo stavby 1295, par. ¢. 15142/1,
zapisanych na LV 6657,
* nebytovy priestor (bufet/reStauracia)
v prevadzkovej budove LK Tehelné pole, Odbojarov 9, k. u. Nové Mesto, zapisané na LV ¢.
1516, na parc. €. 11279/8 o vymere 321,53 m2
= priestor na 2. nadzemnom podlazi v budove 50m bazéna Plavarne Pasienky o vymere 81,43
m2,
= priestor na 1. nadzemnom podlazi v budove vyukového bazéna na Plavarni Pasienky
0 vymere 45,30 m?,
= priestor na 1. nadzemnom podlazi v budove vyukového bazéna na Plavarni Pasienky
0 vymere 12,00 m? a
= priestor na prizemi budovy 50m bazéna na Plavarni Pasienky 0 vymere 350,63 m2,
katastralne uzemie Bratislava — Nové Mesto, sipisné Cislo stavby 2951, par. €. 15123/14,
zapisanych na LV 5876.

UCEL NAJMU:

Predmet najmu — A8 (109,9 m?) - na obchodné ti¢ely alebo na tucely poskytovania sluZieb.
Predmet najmu — A11+A12 (341,60 m?) na obchodné tcely alebo na ucely poskytovania sluzieb.
Predmet najmu — nebytové priestory na prizemi prevadzkovej budovy LK Tehelné pole (321,53
m?) na obchodné ucely alebo na icely poskytovania sluzieb.

Predmet ndjmu — 2. nadzemné podlazie v budove 50m bazéna na Plavarni Pasienky (81,43 m?)
na obchodné ucely alebo na ucely poskytovania sluzieb.

Predmet ngjmu — 1. nadzemné podlazie v budove vyukového bazéna na Plavarni Pasienky (45,30
m?) na obchodné ucely alebo na ucely poskytovania sluzieb.

Predmet ndjmu — 1. nadzemné podlazie v budove vyukového bazéna na Plavarni Pasienky (12,00
m2) na obchodné ucely alebo na ucely poskytovania sluzieb.

Predmet najmu — nebytové priestory na prizemi budovy 50m bazéna na Plavarni Pasienky
(350,63 m2) na obchodné ucely alebo na ucely poskytovania sluzieb.
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DOBA NAJMU:
Néjomna zmluva na nebytové priestory prenajaté na zaklade obchodnej verejnej sttaze bude
uzatvorena na dobu uréitu (10 rokov odo dia ucinnosti zmluvy).

VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO:
Minimalna vyska ndjjomného na nebytové priestory prenajaté formou obchodnej verejnej sutaze
je stanovend podla Rozhodnutia primatora hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢.
33/2015 nasledovne:
a) predmet ndjmu A8 vo vymere 109,9 m? na:
- obchodné ucely: lokalita Il. polozka 22 - z ceny 150,00 Eur/m?/rok, alebo polozka 211 -
z ceny 150,00 Eur/m?/rok,
- poskytovanie sluzieb: lokalita II. polozka 244 — z ceny 130,00 Eur/m?/rok,
b) predmet ndjmu A11+A12 vo vymere 341,6 m? na:
- obchodné tcely: lokalita II. polozka 22 - z ceny 150,00 Eur/m?/rok, alebo polozka 211 - z
ceny 150,00 Eur/m?/rok,
- poskytovanie sluzieb: lokalita I1. polozka 244 — z ceny 130,00 Eur/m?*rok,
c) predmet ndjmu (bufet/reStauracia v budove LK Tehelné pole) vo vymere 321,53 m2 na:
- obchodné ucely: lokalita Il. polozka 22 — z ceny 150,00 Eur/m?/rok,
- poskytovanie sluzieb: lokalita II. polozka 244 — z ceny 130,00 Eur/m?/rok,
d) predmet ndjmu na Plavarni Pasienky vo vymere 81,43 m? na:
- obchodné tcely: lokalita II. polozka 22 - z ceny 150,00 Eur/m?*rok, alebo polozka 211 - z
ceny 150,00 Eur/m?/rok,
- poskytovanie sluzieb: lokalita II. poloZzka 244 — z ceny 130,00 Eur/m?*rok,
e) predmet ndjmu na Plavarni Pasienky vo vymere 45,30 m? na:
- obchodné tcely: lokalita II. polozka 22 - z ceny 150,00 Eur/m?*rok, alebo polozka 211 - z
ceny 150,00 Eur/m?/rok,
- poskytovanie sluzieb: lokalita II. polozka 244 — z ceny 130,00 Eur/m?*rok,
f) predmet ndjmu na Plavarni Pasienky vo vymere 12,00 m2 na:
- obchodné Ucely: lokalita II. poloZka 22 - z ceny 150,00 Eur/m?/rok, alebo polozka 211 - z
ceny 150,00 Eur/m?/rok,
- poskytovanie sluZieb: lokalita II. polozka 244 — z ceny 130,00 Eur/m?*/rok,
g) predmet ndjmu na Plavarni Pasienky vo vymere 350,63 m2 na:
- obchodné tcely: lokalita II. poloZka 22 - z ceny 150,00 Eur/m?/rok, alebo polozka 211 - z
ceny 150,00 Eur/m?/rok,
- poskytovanie sluzieb: lokalita II. polozka 244 — z ceny 130,00 Eur/m?*rok.

Kcene najmu budeme ucétovat dan zpridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych
predpisov. K najjomnému sa budi uctovat’ sluzby spojené s najmom.

SKUTKOVY STAV:

Z dovodu ukoncenia najomnych vztahov auvolnenia priestorov predkladame navrh na
schvélenie podmienok obchodnych verejnych sutazi na prendjom nebytovych priestorov v
sprave STARZ na obchodné ucely, alebo poskytovanie sluzieb.

STANOVISKA:
Material bol prerokovany s Oddelenim Skolstva, Sportu a mladeze.



Najomna zmluva ¢&. ...../2023/N (navrh ZSON)
uzatvorena podl'a ust. § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov
a podl'a ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik (d’alej len ,,Zmluva‘)

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel’>  Sprava telovychovnych a rekrea¢nych zariadeni
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
Sidlo: Junacka 4, 831 04 Bratislava
Registracia:  prispevkova organizacia zriadend hlavnym mestom SR
Bratislavou na zéaklade zriad’ovacej listiny zo dia

16.11.2006
Konajuci: Ladislav Krizan, PhD., riaditel’
ICO: 00 179 663
DIC: 2020801695
IC DPH: SK2020801695

Bank. spojenie:Fio banka, a.s.
Cislo uétu: SK77 8330 0000 0022 0184 2641
BIC: FIOZSKBA

(d’alej len ,,prenajimatel™)
a

2. Najomca: Obchodné meno:
Sidlo:
Registracia:
Konajuci:
ICO:
DIC:
IC DPH:
Bank. spojenie:
Cislo tétu:
BIC:

(dalej len ,najomca“ aspolu s prenajimatelom d’alej len ,,zmluvné
strany*)

uzatvaraju

po vzajomnej dohode v zmysle zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov azakona ¢.116/1990 Zb. o0najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov Zmluvu o najme nebytovych priestorov na Zimnom Stadione Ondreja
Nepelu, Odbojarov 9 v Bratislave (d’alej len ,,zmluva“)

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99
Bratislava, ICO: 00 603 481 je vyluénym vlastnikom Zimného S$tadiona Ondreja Nepelu,



w

()]

-15-

Odbojarov 9 v Bratislave. Tuto nehnutelnost ma v sprave prenajimatel’ na zaklade
zriad’'ovacej listiny zo dna 16.11.2006 v zneni Dodatku €. 1 zo diia 26.07.2007 a Dodatku €. 2
zo dna 01.10.2009 a zverovacieho protokolu ¢. 11 88290 11 00 zo dna 13.04.2011
(predmetné  dokumenty su  zverejnené na  webovom  sidle  prenajimatel’a
http://www.starz.sk/index.asp). VzhI'adom na uvedené v predchadzajucej vete je prenajimatel
spravcom Zimného §tadiona O. Nepelu, Odbojarov 9 v Bratislave (d’alej len ,,ZS), stpisné
¢islo 1295, postavenom na pozemku parc. reg. C KN ¢. 15142/1, druh pozemku: Zastavané
plochy anadvoria, o vymere 9 088 m? zapisanom na liste vlastnictva ¢. 6657, okres:
Bratislava Ill, obec: Bratislava — m. ¢. Nové Mesto, katastrdlne uzemie: Nové Mesto,
vedenom Okresnym uradom Bratislava, Katastralnym odborom. Prenajimatel’ spravuje
nehnutelnost’ v celkovej vymere 50 045,63 m?, pricom titulom spravy mu prindlezi pravo
hospodarit’ s touto nehnutel'nostou so vSetkymi pravami a povinnostami, vratane prava ju
prenajimat’ a brat’ z najmu uzitky.

. Prenajimatel’ z titulu spravy zmluvou prenechéava za odplatu (d’alej len ,,najomné*) a v sulade
s podmienkami dojednanymi v zmluve asplatnymi pravnymi predpismi najomcovi
do uzivania ¢ast’ nebytovych priestorov na Zimnom $tadione Ondreja Nepelu v Bratislave, ul.
Odbojarov 9, katastralne uzemie Bratislava — Nové Mesto, supis. €. 1295, postavenych na
parc. €. 15142/1, zapisanych na liste vlastnictva €. 6657, v celkovej vymere .......... m? (dalej
len ,predmet najmu*), v projektovej dokumentécii oznadené ako A8/A11/A12. Specifikacia
predmetu najmu tvori neoddelitelnu prilohu ¢. 1 zmluvy. Zakreslenie predmetu najmu tvori
prilohu ¢. 3 zmluvy.

. U&elom najmu podl'a zmluvy je uZivanie nebytovych priestorov $pecifikovanych v prilohe &.
1 zmluvy, na prevadzkovanie .....................

. Najomca sa zavizuje uzivat' predmet najmu vyluéne v rozsahu a na téel dohodnuty v zmluve
a Vv sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na predmet najmu. Za nesplnenie tejto
podmienky sa zavézuje zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyske 34,00 Eur /slovom: tridsat’Styri eur/
za kazdy den trvania poruSenia povinnosti podl'a predchadzajicej vety.

. Prenajimatel’ prehlasuje, ze predmet ndjmu nie je zataZeny pravami a zaviazkami tretich osob,
ktoré by prechadzali na najomcu, alebo by akymkol'vek sposobom obmedzovali uzivanie
podla zmluvy.

. Ngjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu ndjmu, Ze tento je v Stave
sposobilom na dohodnuté uZivanie a v takom stave ho do najmu prebera bez pripomienok.

Clanok 2
Doba najmu, ukonéenie najmu a odstipenie od zmluvy

. Najomna zmluva sa uzatvara odo dna ucinnosti zmluvy na dobu ur¢itu, a to na desat’ rokov
odo dia u¢innosti zmluvy.

Zmluvné strany mézu ukoncit’ najom kedykol'vek dohodou.

Vypoved'ou mozu zmluvné strany ukoncit’ ndjom za podmienok uvedenych v § 10 zékona ¢.
116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, pricom sa dohodli, Zze vypovedna lehota je tri
mesiace a zacina plynit’ od prvého dina mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhe;j
zmluvnej strane.


http://www.starz.sk/index.asp
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ moze okamzite odstipit od zmluvy bez

predchadzajiceho pisomného upozornenia abez akychkol'vek dalSich zavizkov voci

najomcovi v pripade:

a) ak najomca meska s thradou najomného viac ako 30 dni, alebo

b) ak najomca da predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez stihlasu prenajimatel’a, alebo

c) ak najomca alebo tretia osoba uziva predmet najmu, alebo jeho cCast’ na iny ako
dohodnuty ucel, alebo

d) iného podstatného porusenia zmluvy zo strany najomcu.

. Najomca mdze odsthpit’ od tejto zmluvy v pripade, ak

a) sa predmet ngjmu bez zavinenia najomcu stane nespOsobilym na dohovorené uZivanie,
alebo

b) najomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru je predmet najmu prenajaty.

Zmluva sa rus$i diom, ked prejav vole o odstipeni jednej strany bude doruceny druhej
zmluvnej strane v sulade s CI. 6. tejto zmluvy. V pripade ukoncenia zmluvy vypoved’ou sa
zmluva rusi diiom uplynutia vypovednej doby.

Moznost’ odstupenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zakonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

Clanok 3
N4jomné a ihrada za sluzby spojené s nijmom

Roc¢né ndjomné za predmet ndjmu je stanovené v zmysle zdkona ¢. 18/1996 Z. z. 0 cenach
dohodou zmluvnych stran vo vySke ........ccce..... (slovom ........cocee.... ), €o je suma bez
dane z pridanej hodnoty. K cene najmu sa Gétuje dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych
pravnych predpisov. Specifikacia vysky najomného je uvedena vo vypoétovom liste, ktory
tvori neoddelitelnt prilohu ¢. 1 tejto zmluvy.

. N4jomca sa zavdzuje platit’ ndjjomné za predmet ndjmu mesacne vo vyske ............... (slovom
................................ ), €o je suma bez dane z pridanej hodnoty. K cene najmu sa bude Gctovat
dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov. Najomné a dan z pridanej
hodnoty budu platené na zdklade dohody o platbach ndjomného na kalendarny rok podl'a §
75 ods. 2 pism. zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov Vv termine do 5. dna prislusného kalendarneho mesiaca na ucet prenajimatela

vedeny vo Fio banke, a. s., ¢islo u¢tu SK77 8330 0000 0022 0184 2641.

Prenajimatel’ zabezpe¢i pre najomcu nasledovné sluzby: odvoz a likvidaciu odpadu,

elektrickl energiu, tepla Gzitkova vodu, student vodu, odpadovi vodu, dodavku tepla (a

chladu). Ro¢na tihrada za sluzby bola dohodnuta v sume .................. (slovom ................. , €O

je suma bez dane z pridanej hodnoty, z toho:

a) ro¢na pausalna uhrada za odvoz a likvidaciu odpadu, dodavku tepla (a chladu) v sume
................. Eur, ¢o je suma bez dane z pridanej hodnoty,

b) platby za elektricka energiu, teplu uzitkovu vodu, student vodu, odpadovu vodu v sume
................... Eur, ¢o je suma bez dane z pridanej hodnoty.

K cene uhrady za sluzby sa bude ti¢tovat’ dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych

predpisov. Vypocet tihrad za sluzby je stanoveny v prilohe €. 2 tejto zmluvy.
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4. Najomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatel'ovi v dohodnutej vyske thrady za sluzby spojené
s najmom, definované v ods. 3 tohto ¢lanku a d’alej Specifikované v prilohe €. 2 tejto zmluvy,
ktora tvori neoddelitelnu sucast’ tejto zmluvy v pravidelnych mesacnych platbach vopred
V Ssume ........... Eur (slovom ...........c.c....... ) mesacne, ¢o je suma bez dane z pridanej hodnoty.
K cene sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu sa bude uGétovat dan z pridanej
hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov. Sluzby adan z pridanej hodnoty budu
platené na zaklade dohody o platbach sluzieb na kalendarny rok podl'a § 75 ods. 2 zakona ¢.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov v termine do 5. dia
prislusného kalendarneho mesiaca.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre vyuactovanie skutocne spotrebovanych energii
prenajimatel’ vystavi polrocne vyuctovaciu faktiru s lehotou splatnosti 30 dni za skutoc¢ne
spotrebovanu elektricku energiu, vodu, tepla uzitkova vodu a odpadovi vodu v prisluSnom
kalendarnom polroku, vystavenu a odoslani prenajimatelom najomcovi do 20. dina
nasledujuceho mesiaca po skonceni 1. polroku a faktiru za II. polrok za skuto¢ne
spotrebovanu elektricki energiu, vodu, tepli tzitkova vodu a odpadovii vodu aroéné
vyuctovanie tepla (a chladu) do 20.dha nasledujiceho mesiaca po skonéeni kalendarneho
roku.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vzdy k 1. aprilu kalendarneho roka
upravit’ pauSalnu thradu nékladov za sluzby spojené s uzivanim jednostrannym pravnym
ukonom v nadvéznosti na zvySenie cien energetickych médii, pripadne ostatnych sluzieb
zo strany ich dodavatelov.

7. Zaden Ghrady sa povazuje datum pripisania na ucet prenajimatel’a.

8. V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa tihrada plati, alebo neuvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie najomca
uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude tthradou pokryté, opravneny urcit’ prenajimatel’
sdm. prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatnta pohl'adavku.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa nijomca dostane S akoukol'vek platbou podla tejto
zmluvy do omeskania, zavdzuje sa zaplatit' zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % zo splatnej
dlZnej sumy za kazdy denl omeskania. Povinnost’ ndjomcu zaplatit’ urok z omesSkania popri
zmluvnej pokute tymto nie je dotknuta.

10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit' kazdorocne
k 01. 04. (od II. stvrtroka prislusného kalendarneho roka) vysku najomného dohodnutého
vzmluve ovysku miery inflacie stanovenej Statistickym uradom SR za bezprostredne
predchadzajuci  kalendarny rok azverejneni Statistickym tradom SR v januari
nasledujuceho roka. ZvySenie nijomného prenajimatel ozndmi najomcovi pisomne,
zaslanim doporuéenej zasielky na adresu podla Cl. 6. ods. 2 zmluvy. Zvy$ené najomné sa
najomca zavazuje platit’ za obdobie od 01. 04. prislusného kalendarneho roka v terminoch
splatnosti dohodnutych v zmluve. V pripade, Ze oznamenie o zvySeni najomného bude
najomcovi dorucené po splatnosti najomného za mesiac jul prislusného kalendarneho roka,
najomca sa zavizuje zaplatit’ rozdiel medzi povodnym ndjomnym a ndjomnym zvySenym
0 mieru inflacie v lehote 15 dni od dorucenia oznamenia.

Clanok 4
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu
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1. Zmluvné¢ strany vyhlasuju, Ze im je stav predmetu ndjmu znamy.

2. Vpripade skoncenia najmu sa nijomca zavidzuje predmet najmu fyzicky odovzdat
prenajimatel'ovi najneskor v nasledujuci pracovny deit po poslednom dni najmu, ak sa
nedohodnt na inej lehote, vV tomto termine zmluvné strany podpiSu protokol o spdtnom
odovzdani a prevzati predmetu najmu.

3. N4ijomca sa zavdzuje vykonavat’ drobné opravy predmetu ndjmu na vlastné naklady, ako aj
znaSat’ naklady sposobené neprimeranym uzivanim predmetu ndjmu. Najomca sa zavézuje
oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav predmetu ndjmu a umoznit’ mu ich vykonanie.

4.  Najomca uzivajuci predmet ndjmu zabezpeci vSetky povinnosti vyplyvajiice mu z platnych
vSeobecne zavdznych pravnych predpisov tykajicich sa najmd ochrany zdravia
a bezpecnosti pri praci (zakon NR SR ¢. 124/2006 Z. z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci v zneni neskorSich predpisov), hygienickych predpisov (zakon NR SR ¢. 355/2007 Z.
z. oochrane, podpore arozvoji verejného zdravia), predpisov ochrany majetku a pod.
a z platnych vSeobecne zavéznych nariadeni Mestskej Casti Bratislava — Nové mesto,
tykajicich sa najmd udrziavania poriadku a Cistoty, vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta SR Bratislavy o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi
odpadmi na Gizemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

5. N4jjomca sa zavizuje dodrziavat’ povinnosti na uiseku ochrany pred poziarmi vyplyvajice zo
zakona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov,
najméa povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a 5 tohto zakona.

6. Najomca je povinny dodrziavat’ plan civilnej ochrany ZS O. Nepelu pre pripad mimoriadnej
udalosti spojenej s unikom amoniaku. Vypis tvori prilohu €. 4 tejto zmluvy.

7. Ngomca sa zavdzuje umoznit prenajimatelovi bezodkladny vstup do predmetu ndjmu,
najma v pripade havarie, zivelnej pohromy, kontroly dodrziavania podmienok najmu a pod.

8.  Prenajimatel’ sa zavdzuje na vlastné naklady uzavriet poistni zmluvu na nehnutelnost
ZSON a zavizuje sa, toto poistenie udrziavat’ v platnosti pocas celej doby najmu.

9. Nijomca sa zavdzuje na vlastné naklady uzatvorit’ a po celd dobu najmu bude udrziavat

v platnosti zmluvu, ktora bude pokryvat’ najméa nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti najomcu za Skody vzniknuté v suvislosti s jeho prevadzkovou
¢innost'ou v predmete najmu (najma poskodenie majetku a vSetkych skod spdésobenych
na predmete ndjmu a pripady poranenia alebo usmrtenia osdb a iné),

b) zivelné poistenie predmetu najmu a vSetkého majetku ndjomcu v predmete najmu, vratane

poistenia pre pripad poskodenia alebo zni¢enia veci vodou z vodovodnych zariadeni,

C) poistenie rizika kradeze vlamanim do predmetu ndjmu alebo lupeznym prepadnutim

a rizika vandalizmu.

N4ajomca sa zavizuje predlozit’ prenajimatelovi kopiu poistnej zmluvy do 10 dni od jej

uzatvorenia. Za porusenie tejto povinnosti sa ndjomca zavizuje zaplatit' zmluvnil pokutu vo

vyske 330,00 Eur, ktora mu bude fakturovana prenajimatel'om.

10. Najomca zodpoveda za pripadni Skodu, ktora vznikne osobam, ktorym najomca umoznil
vstup do predmetu najmu.
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Najomca ma narok primerane oznacit' predmet nidjmu svojim obchodnym nazvom alebo
inym podobnym nazvom identifikujucim predmet nédjmu, ktory bude odsthlaseny
prenajimatel’om.

Najomca sa zavézuje, ze pocCas konania Majstrovstiev sveta v ladovom hokeji, pripadne
d’alsich hokejovych podujati organizovanych Slovenskym zvdzom ladového hokeja
V priebehu ndjomného vzt'ahu bude dodrziavat’ vSetky podmienky stanovené pre najomcov
stravovacich sluzieb na ZS O. Nepelu Slovenskym zvizom Padového hokeja v oblasti predaja
alkoholickych a nealkoholickych napojov a ostatnych stravovacich sluzieb a podmienok
prevadzkovania pocas doby konania MS v Tladovom hokeji. V pripade nedodrzania
podmienok stanovenych Slovenskym zvizom I'adového hokeja bude najomca sankcionovany
za ich nedodrzanie vo vyske §kdd preukéazatelne sposobenych Slovenskému zviazu 'adového
hokeja a zavizuje sa ich v plnej vyske uhradit’.

Najomca sa zavdzuje, ze pocas hokejovych stretnuti slovenskej extraligy a d’alSich
hokejovych stretnuti, bude dodrziavat vsetky podmienky stanovené pre najomcov
stravovacich sluzieb na ZS O. Nepelu hokejovym klubom HC Slovan Bratislava, a.s. alebo
inym klubom v oblasti predaja alkoholickych a nealkoholickych napojov a ostatnych
stravovacich sluzieb a podmienok ich prevadzkovania pocas hokejovych stretnuti. V pripade
nedodrzania podmienok stanovenych HC Slovan Bratislava, a.s. alebo inym klubom bude
najomca sankcionovany za ich nedodrzanie vo vyske §kdd preukédzatelne spdsobnych HC
Slovan Bratislava, a.s., alebo inému klubu a zavizuje sa ich v plnej vyske uhradit’.

Néjomca sa zavizuje dodrziavat’ zadkon ¢. 1/2014 Z. z. 0 organizovani verejnych Sportovych
podujati a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Najomca sa zavizuje uskutoénovat’ pripadné zasobovanie a prevadzkovanie predmetu najmu
v stilade s povoleniami prislusnych uradov.

Najomca sa zavidzuje zabezpeCit' pravidelné odborné prehliadky elektrickych zariadeni
a hasiacich pristrojov v zmysle platnych pravnych predpisov. Najomca sa zavazuje predlozit
prenajimatelovi platné odborné prehliadky elektrickych zariadeni a hasiacich pristrojov pri
preberani predmetu najmu. Po skonéeni platnosti spravy z pravidelnej odbornej prehliadky
a odbornej skuSky elektrickych zariadeni a hasiacich pristrojov je ndjomca povinny
predlozit’ 1 rovnopis novej platnej spravy prenajimatel’ovi v termine do 15 dni od skoncenia
platnosti. Za porusenie tejto povinnosti sa nNajomca zavizuje zaplatit’ zmluvnu pokutu vo
vyske 330,00 Eur, ktord mu bude fakturovana prenajimatel’om.

N4jomca je opravneny zvysit’ vykon elektrickej energie inStalaciou elektrickych spotrebicov
svykonom nad 2 kWh vzmysle STN 332000-1 len po predchadzajicom suhlase
prenajimatel’a s inStalaciou tychto elektrickych spotrebiCov. Za poruSenie tejto povinnosti sa
najomca zavizuje zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske 330,00 Eur, ktora mu bude fakturovana
prenajimatelom.

Néjomca je opravneny pouzivat’ vlastné elektrické spotrebiCe, motory, predlzovacie kable
iba v zmysle STN 331610 len s platnou odbornou prehliadkou (reviznou spravou). Najomca
sa zavdzuje predlozit prenajimatelovi zdznamy zodbornych prehliadok vSetkych
elektrickych spotrebicov vo vlastnictve najomcu, ktoré budu pouzivané v predmete najmu,
v lehote do jedného kalendarneho mesiaca po podpisani najomnej zmluvy aV pripade
rozSirenia poctu elektrickych spotrebicov do 14 dni po vyhotoveni odbornej prehliadky
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elektrickych spotrebicov vo vlastnictve najomcu. V pripade vzniku $kody v doésledku
pouzivania veci vysSie uvedenych, zodpovedd najomca prenajimatelovi za sposobenu
Skodu. Za poruSenie tejto povinnosti sa ndjomca zavizuje zaplatit’ zmluvnt pokutu vo vyske
330,00 Eur, ktora mu bude fakturovana prenajimatel'om.

Néjomca nie je opravneny uskuto¢iovat’ zmeny v elektronickom poziarnom systéme, nie je
opravneny uskutociiovat’ zasahy do elektronického poziarneho systému a do evakuacného
rozhlasu prenajimatel’a. Za porusenie tejto povinnosti sa najomca zavazuje zaplatit’ zmluvnu
pokutu vo vyske 330,00 Eur, ktora mu bude fakturovana prenajimatel'om a vSetky $kody
sposobené prenajimatel'ovi porusenim tohto ustanovenia zmluvy.

N4ajomca sa zavdzuje dodrziavat' prevadzkovy poriadok Zimného Stadiéna O. Nepelu,
Odbojarov 9 v Bratislave, pricom jeho opakované poruSovanie je dovodom na odstupenie od
zmluvy. Prenajimatel’ je povinny bezodkladne po podpise tejto zmluvy odovzdat’ najomcovi
prevadzkovy poriadok ZSON.

Néjomca mé zédkaz umiestiiovat’ na predmete najmu reklamné népisy a reklamné putace bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Néjomca je zodpovedny za udrziavanie Cistoty v predmete najmu a pred predmetom najmu.
Néjomca zabezpeci pocas doby najmu Cistenie tohto priestoru na vlastné naklady.

Pri nesplneni podmienok uvedenych v tomto ¢lanku, najomca zodpoveda v plnej vyske za
Skodu, ktora tymto nesplnenim vznikla prenajimatel’ovi.

Zodpovednost’ za $kody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami CI. 6 &asti prvej a druhej
hlavy Obc¢ianskeho zakonnika.

Obe zmluvné strany sa zavizuji bez zbytocného odkladu, najneskor vSak do 15 dni, kedy ku
zmene doSlo, oznamit' pisomne druhej zmluvnej strane kazdi zmenu tykajicu sa Svojej
pravnej subjektivity (ako napr. zmena pravnej formy, zmena obchodného mena, zmena sidla
a pod.), ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjom.

N4jomca sa zavidzuje za kazdé poruSenie, resp. za kazdy defl porusenia povinnosti podla
odsekov 3. -7., 10., 20. -22. tohto ¢lanku zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu vo vyske
34,00 Eur, ktorda mu bude prenajimatel'om vyfakturovana.

Néjomca sa zavdzuje pocCas Majstrovstiev sveta v ladovom hokeji zabezpeéit odpad
a likvidaciu odpadu na vlastné naklady.

Clanok 5
Podnajom

N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do podnajmu tretiemu
subjektu bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela. V Ziadosti o podndjom
bude minimalne uvedené obchodné meno, sidlo, ICO podnajomcu, doba podnajmu a idel
podndjmu. N4jomca sa zavdzuje do 10 dni od uzatvorenia podndjomnej zmluvy predlozit
jeden jej rovnopis prenajimatel’ovi.
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2. Njjomca sa zavdzuje za nesplnenie povinnosti podla predchadzajuceho odseku tohto
¢lanku zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 34,00 Eur (slovom: tridsat’Styri
Eur) za kazdy den poruSenia tejto povinnosti.

Clanok 6
Dorudovanie

1. Prenajimatel’ resp. najomca dorucuje pisomnosti sam, poStou alebo kuriérom. Zmluvné
strany mozu podl'a potreby a okolnosti dorucit’ pisomnost’ aj inym vhodnym spésobom.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti tykajucich
sa pravnych vztahov zalozenych touto zmluvou alebo na zaklade tejto zmluvy, bude:

- miestom dorucenia nijomcu: sidlo najomcu podla aktudlneho vypisu z obchodného
registra prislusného sudu, a to: .........ccccevevviieieernenene,

- miestom dorucenia prenajimatel’a: sidlo prenajimatel’a podl'a aktudlnej zriad’ovacej listiny,
a to Junacka 4, 831 04 Bratislava 3.

3. Nijomca berie na vedomie a suhlasi s tym, ze pisomnost’ doru¢end do miesta dorucenia
podl'a odseku 2., bude povazovana za dorucené priamo do vlastnych rak najomcu, ato aj
Vv pripade, ak tato pisomnost’ bude vratena posStou prenajimatelovi ako pisomnost’ ndjomcom
neprevzata, v takomto pripade sa za dent dorucenia povazuje den jej vratenia prenajimatel’ovi.
Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa ndjomca o tejto skutocnosti nedozvie.

4. V pripade, Ze najomca resp. prenajimatel bezddovodne odoprie pisomnost’ prijat, je
pisomnost’ dorucend diiom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.

Clanok 7
Zmeny predmetu najmu a odpisovania

1. N4jomca nie je bez predchiadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela opravneny
vykonavat' ziadne zmeny predmetu najmu. To plati najméd, nie vSak vyluéne na akékol'vek
stavebné upravy predmetu nijmu, zmeny zabudovan¢ho vybavenia predmetu nédjmu,
systémov rozvodov a pod. (,,zmeny*). V pripade, ze ndjomca bude chciet’ predmet ndjmu
vyuzivat' inak ako je stanovené v tejto zmluve, zavizuje sa po predchadzajucom pisomnom
sthlase prenajimatela poZziadat’ o schvalenie zmeny ucelu vyuZitia prisluSny stavebny trad.
Pisomna Ziadost’ ndjomcu o sthlas prenajimatel'a so zmenami musi obsahovat’ vSetky plany a
Specifikacie vSetkych navrhovanych préac a ich indikativny rozpocet, vratane dokumentacie,
ziadosti o vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.

2. Prenajimatel’ sa moze, ale nemusi vyjadrit’, ¢i ma v imysle pred vratenim predmetu najmu
prenajimatel’'ovi nadobudnut’ zmeny predmetu ndjmu alebo ¢i bude ndjomca povinny predmet
najmu uviest’ do stavu, v akom bol ku diiu podpisu preberacieho protokolu s prihliadnutim na
povinnosti najomcu (,,stav ku dnu podpisu preberacieho protokolu®). V pripade, Ze sa
prenajimatel’ nevyjadri, ma sa vzdy za to, ze najomca je povinny predmet najmu pred
vratenim prenajimatel’ovi uviest’ do stavu ku diu podpisu preberacieho protokolu a odstranit’
zhodnotenie podl'a prislusného ods. tejto zmluvy.

3. Najomca vykonava zmeny predmetu najmu podla tohto ¢lanku zmluvy na svoje vlastné
naklady vyluéne po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela a schvéleni
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prislusnym stavebnym uradom v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb. 0Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov aVvsulade s
,Technickou a dizajnovou priru¢kou — Rekonstrukcia ZS O. Nepelu v Bratislave®. Najomca
je povinny na vlastné naklady zabezpecit odvoz stavebného odpadu, ktory vznikne pri
realizacii stavebnych prac v predmete najmu. Najomca je povinny zabezpecit’ a zodpoveda za
to, ze akékol'vek zmeny budi vykonavat vylu¢ne kvalifikované osoby s opravneniami
zodpovedajucimi vykondvanym pracam.

Ukoncenie prac na zmenach je najomca povinny prenajimatelovi pisomne oznamit a
prenajimatelovi odovzdat’ projekt skutoénych realizovanych zmien predmetu najmu. Ak
prenajimatel’ udeli najomcovi suhlas s odpismi zhodnotenia realizovaného podl'a bodov 1 az 3
tohto ¢lanku, najomca je povinny odpisy realizovat’ metédou zrychleného odpisovania podla
prislusnych ustanoveni zak. 595/2003 Z. z. 0 dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.

Najomca nie je bez vyslovného sthlasu prenajimatela opravneny pocas doby najmu
vykonavat’ odpisy zo zhodnotenia predmetu najmu podl'a ods. 1 az 4 tohto ¢lanku.

Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ndjomca vykona akékol'vek zmeny bez predchadzajuceho

pisomného suhlasu prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit' predmet najmu do stavu ku diiu podpisu
preberacieho protokolu; a zaroven

b) ak predmet najmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodato¢nej lehote 10 (desat’) dni
odo dna vyzvy prenajimatel’a, prenajimatel’ je opravneny predmet ndjmu uviest’ do stavu
podla pism. a) na naklady najomcu a nijomca je povinny ndklady na uvedenie predmetu
najmu do stavu podla pism. a) uhradit’ prenajimatelovi v plnej vySke nakladov
vynaloZenych prenajimatelom, vratane internych nédkladov prenajimatela a nakladov
prenajimatel’a na sluzby tretich osob.

Strany sa d’alej dohodli, ze ak najomca vykona zmeny bez predchadzajuceho pisomného

sthlasu prenajimatel’a, je prenajimatel'ovi povinny zaplatit’ :

a) za porusenie povinnosti vykonavat zmeny vyluéne s predchadzajucim pisomnym
stthlasom prenajimatel'ovi zmluvnl pokutu vo vyske 5 000,00 Eur; a zaroven

b) za porusenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit' predmet najmu do stavu
ku ditu podpisu preberacieho protokolu zmluvnt pokutu vo vyske 1 000,00 Eur.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ nevyhnutné alebo potrebné zmeny predmetu ndjmu v
stilade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkol'vek stdnym
prikazom.

Prenajimatel’ je opravneny na vlastné ndklady a bez suhlasu ndjomcu vykonavat' sanacné
prace alebo stavebné Upravy predmetu ndjmu, aby sa zabranilo hroziacemu nebezpecenstvu.
Takéto nidzové sanacné prace budu uskutocnené o najrychlejSie. Na tieto prace sa vztahuje
postup podla ods. 10 ¢lanku 7 tejto zmluvy a ndjomca je povinny umoznit’ pristup do
predmetu najmu a nesmie branit’ plneniu sanacnych préac alebo spdsobovat’ priet'ahy. Najomca
si je vedomy vzniku hluku a prasnosti a inych obmedzeni v suvislosti s takymito pracami a
nebude si v stvislosti s nimi uplatiiovat’ ziadne zl'avy ani Ziadne iné naroky.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu po vyrozumeni prenajimatela alebo jeho
zastupcu o vzniku havarie umoznit' prenajimatelovi a zodpovednym osobam pristup k
rozvodovym systémom vSetkych druhov médii a k inym doleZitym zariadeniam, pokial’ to
bude alebo podl'a okolnosti daného pripadu moze byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu
alebo rieSenie vzniknutej havarijnej situacie alebo na predchadzanie, zmierfiovanie a
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odstraiiovanie jej nasledkov. V pripade, Ze ndjomca porusi tiito povinnost’, je povinny zaplatit’
prenajimatel’'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 1 000,00 Eur za kazdy jeden pripad neumoznenia
takéhoto vstupu do predmetu najmu. V pripade nalichavej potreby alebo nebezpecenstva
ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ alebo ina zodpovedna osoba
opravnend vstipit’ do predmetu najmu aj bez predchadzajiceho upozornenia ndjomcu.

Clanok 8
Vratenie predmetu najmu a technického zhodnotenia

. Ku diu, kedy uplynie doba najmu alebo dnu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo ku dnu,
kedy nadobudne ucinnost’ odstipenie od tejto zmluvy, je ndjomca povinny vratit'” predmet
najmu prenajimatel’ovi prazdny, Cisty, v dobrom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie,
so vSetkym prisluSenstvom, inStaldciami a inymi predmetmi uvedenymi v preberacom
protokole, s Cerstvym naterom a je povinny vypratat’ z predmetu najmu vSetky nim vnesené
veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do predmetu najmu a
odstranit’ vietky nim umiestnené napisy, vratane oznacenia podla Clanku 4 ods. 11 tejto
zmluvy. Pre vylicenie pochybnosti, ndjomca je povinny na vlastné naklady vymalovat a
uviest’ predmet najmu do dobrého stavu, ktory je vyhovujtci pre d’al§i prenajom, ¢im nie su
dotknuté ustanovenia tohto ¢lanku o odstraneni zhodnotenia.

. N4jomca uskuto¢ni vypratanie predmetu ndjmu a odstranenie zhodnotenia podla tohto ¢lanku
zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany predmet ndjmu vratit’ prenajimatel’'ovi podl'a Clanku
4 0ds. 2 zmluvy.

. 'V pripade, Ze najomca nevrati prenajimatelovi predmet ndjmu riadne a vcas, je povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vyske zodpovedajice;j
dvojnasobnej sume najomnémho ktora pripada na pocet dni odo dna skoncenia najmu do dna
riadneho vratenia predmetu ndjmu prenajimatel’ovi. Pre vylucenie pochybnosti, kompenzacia
podla tohto ods. nevylucuje pravo prenajimatela na ndhradu Skody presahujuce; vysku
kompenzacie a v pripade, ze najomca nevrati predmet najmu prenajimatelovi v posledny den
trvania najjmu ani pravo prenajimatela na zmluvni pokutu podla ods. 6 nizSie. Najomca
okrem toho zaplati prenajimatelovi osobitne sumy zodpovedajice vyske podielu na
spoloénych prevadzkovych nakladoch a vlastné prevadzkové naklady najomcu v rozsahu
prevySujicom zalohové platby na podiel na spoloénych prevadzkovych nakladoch a vlastné
prevadzkové naklady za posledny mesiac trvania najmu.

. Akékol'vek upravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky a zariadenia v predmete najmu
nad rdmec tych, ktoré¢ st uvedené v preberacom protokole, vykonané alebo inStalované
najomcom resp. pre potreby najomcu, ktorych naklady znédsal ndjomca (,,zhodnotenie®), je
najomca povinny odstranit’ na vlastné néklady a ak vykonanie alebo inStalacia zhodnotenia
zapri€inila odstranenie alebo zmenu zloziek predmetu najmu uvedenych v preberacom
protokole, uviest’ predmet ndjmu do stavu ku podpisu preberacieho protokolu, ak sa strany
nedohodnt inak. Zacatie odstranovacich prac je najomca povinny pisomne oznamit
prenajimatelovi asponn 21 (dvadsat’ jeden) dni vopred. Ak prenajimatel’ kedykol'vek pred
zaCatim odstrafiovania pisomne oznami najomcovi, ktoré zhodnotenie alebo jeho cast’ chce
ponechat v predmete najmu, najomca nie je povinny ani opravneny toto zhodnotenie z
predmetu najmu odstranit. AK sa prenajimatel’ pred zacatim odstranovania zhodnotenia
nevyjadri, ndjomca je povinny celé zhodnotenie odstranit’ podla prvej vety tohto ods. Ak
prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi, Ze si chce zhodnotenie alebo jeho Cast’ ponechat’ a zaroven
prenajimatel’ vyslovil predchadzajuci suhlas s ich odpisovanim najomcom podla prislusného
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bodu tejto zmluvy, prenajimatel’, alebo ak je prenajimatel'om spravca majetku hlavného mesta
SR Bratislavy, vlastnik predmetu najmu, nadobudne zhodnotenie alebo jeho ¢ast’ za uctovnu
zostatkovu cenu a ak bude tato ku diiu odovzdania predmetu najmu 0,- EUR, tak za cenu vo
vyske 1,00 EUR. Ak prenajimatel’ nevyjadril predchadzajuci suhlas s odpisovanim podla
prislusného bodu tejto zmluvy, prenajimatel’ alebo vlastnik predmetu najmu nadobudne
zhodnotenie za cenu zodpovedajicu zostatkovej cene zhodnotenia ako keby bolo zhodnotenie
predmetom odpisov realizovanych metdédou zrychleného odpisovania podla prislusnych
ustanoveni zak. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.

5. Vo vztahu k zhodnoteniu, ktoré je pri skon¢eni najmu vo vlastnictve najomcu a ktoré nebude
najomcom odstranené z predmetu najmu riadne a vcas, sa strany dohodli, Ze toto je
prenajimatel’ opravneny nadobudnut’, ak svoj imysel pisomne oznami ndjomcovi. Strany sa
dohodli, Ze v takomto pripade zaplatenim sumy 50,-EUR najomcovi, prenajimatel’ nadobtuda
toto zhodnotenie a je s nim opravneny volne nakladat’.

6. V pripade, Ze ndjomca nevyprace predmet ndjmu, neodstrdni zhodnotenie a/alebo nevrati
predmet ndjmu prenajimatelovi v stlade s tymto ¢lankom zmluvy, je prenajimatel :

a) opravneny bez d’alSicho vstlpit’ do predmetu najmu alebo inym spésobom vypratat’
predmet ndjmu;

b) opravneny pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 34,00 Eur za
kazdy aj zaCaty den nasledujtici po dni, v ktorom sa predmet ndjmu ma odovzdat’, a to az
do skuto¢ného odovzdania a podpisania protokolu o spdtnom odovzdani a prebrati
predmetu najmu ndjomcom a prenajimatel’om;

C) opravneny pozadovat od najomcu zaplatenie nahrady vSetkych 8§kod vzniknutych
prenajimatelovi priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavdzkov najomcu
uvedenych v tomto ¢lanku zmluvy.

Dojednanie podla tohto ods. 6 tohto c¢lanku ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena
akceptovanie pokraCovania v uzivani predmetu najmu ndjomcom a ani obmedzenie akychkol'vek
prav prenajimatel’a vyplyvajlcich z tejto zmluvy alebo zo zdkona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok 9
Vyhlasenia a zaruky

1. N4jomca podpisanim zmluvy vyhlasuje a zarucuje prenajimatelovi, ktory uzatvara zmluvu
spoliehajuc sa na tieto vyhldsenia a zaruky, Ze:

a) najomca je pravnym subjektom platne existujiicim podl'a zakonov Slovenskej republiky,
podpisujuci je osoba opravnend konat’ v mene najomcu,

b) najomca nie je v Upadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym organom alebo tretou
osobou podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu Gpadok nehrozi,

) najomca nebol ako pravnicka osoba zruseny, ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani
neprijal ziadne rozhodnutie za tymto ucelom,

d) proti najomcovi nie je vedené ziadne exekucné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia
alebo in¢ obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékol'vek petiazné alebo
nepenazné plnenie, alebo iny pravny zavdzok na tarchu nijomcu, ktory by mohol
zmarit’ alebo st'azit’ plnenie zavazkov najomcu vyplyvajucich zo zmluvy.

2. V pripade, ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podla ods. 1 tohto ¢lanku ukéze ako
nepravdivé alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat’ za hrubé porusenie zmluvy, opraviiujice
prenajimatel’a od zmluvy jednostranne odstlpit’ ako aj opraviiujice prenajimatel’a pozadovat
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od najomcu nahradu Skody, ktora mu nepravdivym alebo zavadzajuicim vyhlasenim alebo
zarukou vznikla.

Clanok 10
Zavereéné ustanovenia

. Zmeny a doplnky k zmluve je mozné vykonat’ vylu¢ne formou pisomného dodatku k zmluve
a musia byt potvrdené podpisom opravnenych zastupcov obidvoch stran.

. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
dilom nasledujticim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav podl'a ust. § 47a ods. 1
zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik.

. Prava a povinnosti zmluvnych stran zvlast neupravené zmluvou sa riadia prislusSnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, zékona €.
40/1964 Zb. Obcianskym zakonnikom, zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodnym zidkonnikom
a ostatnych pravnych predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory, vyplyvajlce zo
zmluvy alebo suvisiace s realizaciou, vykladom alebo vznikom, platnostou a ukoncenim
zmluvy bud riesit’ predovsetkym formou dohody. Ak nie je vyrieSenie sporu formou dohody
mozné, moze sa ktordkol'vek zmluvna strana obratit’ na miestne a vecne prislusny sud a riesit
spor siidnou cestou.

. Pokial’ st v zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohach a/alebo osobitnych dohodach k zmluve,
ich dodatkoch alebo prilohach, odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli medzicasom zmenené, opédtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradené inymi
prislusnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuju sa tieto odkazy za odkazy
na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli zmenené opétovne prijaté alebo
priamo ¢i nepriamo nahradzaji pévodné prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v
ich platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie zmluvy ukaze (alebo sa neskor
stane) neplatnym alebo neucinnym alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych
ustanoveni zmluvy, ktoré zostavaju platné a G¢inné. Zmluvné strany sa zavizuji dohodou
nahradit’ neplatné alebo netGéinné alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim,
ktoré zodpoveda pdévodne zamySlanému tucelu neplatného alebo netGcinného alebo
neaplikovate'ného ustanovenia a to v lehote 30 dni odo dia dorucenia vyzvy jednej zmluvnej
strany druhej zmluvnej strane.

. Zmluva je zavdzna aj pre pripadnych pravnych nastupcov zmluvnych stran. Najomca nie je
opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela postapit’ svoje prava
a povinnosti zo zmluvy na tretiu osobu, a to pod nasledkom neplatnosti takéhoto postipenia.

. Zanikom t¢innosti tejto zmluvy nie je dotknutd uéinnost’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych
uc¢innost’ podl'a zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich upravu a/alebo povahu ma trvat' aj po
ukonceni G¢innosti zmluvy.

. Zmluva je vyhotovena v styroch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych kazda zmluvna
strana obdrzi 2 rovnopisy.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st opravnené zmluvu podpisat,, ze svoju vol'u uzavriet’ zmluvu
prejavili slobodne avazne, ze zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani za inak jednostranne
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nevyhodnych podmienok, Ze svoje prejavy povazuju za dostato¢né, zrozumitel'né a urcité, ¢o
potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

9. Zmluva bola uzatvorend v zmysle Uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR

Bratislavy ¢. .............. 12023 zo dna ............ , ktorym boli schvalené podmienky obchodno-
verejnej sut'aze, ktora prenajimatel’ vyhlasil dna ............ a na zaklade ponuky najomcu zo dna

................ , ktoru prenajimatel’ po rokovani s ndjomcom prijal.
10. NeoddeliteI'nou sucastou zmluvy su prilohy:

Priloha: 1. Specifikacia priestorov a vypoctovy list ndjomného
2. Vypoctovy list sluzieb spojenych s ngjmom
3. Snimky
4. Civilné ochrana obyvatel’stva
5. Uznesenie MsZ hlavného mesta SR Bratislava

V Bratislave, dia: V Bratislave, dia:
najomca: prenajimatel’:
Obchodné meno Sprava telovychovnych a rekreacnych zariadeni

hlavného mesta SR Bratislavy
Ladislav Krizan, PhD.
riadite] STARZ

Zmluva zverejnena dna:
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Priloha ¢. 1 k Najomnej zmluve ¢. ...../2023/N

Prenajimatel’: Sprava telovychovnych a rekrea¢nych zariadeni hlavného mesta SR Bratislavy
Junacka 4, 831 04 Bratislava
ICO: 00 179 663
v zastupeni: Ladislav Krizan, PhD., riaditel’

NAomea: oo

Specifikacia priestorov a vypo&tovy list najomného pre nebytovy priestor A _

l. Specifikacia priestorov

Cislo Vymera v
miestnosti | Uéel vyuZitia m?

Nebytové priestory celkom:

Il. Vypoctovy list thrad najomného

Prenajaté priestory, plocha Sadzba najomného Roc¢né Mesacéné
ucel v m? v Eur/m?/rok najomného  najomné
v Eur v Eur

prenajaté priestory
Ro¢né najomné bez DPH:
K cene najmu sa bude uctovat’ dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov.

V Bratislave, dna: V Bratislave, dna:
najomea: prenajimatel’:
Obchodné meno Sprava telovychovnych a rekrea¢nych zariadeni
hlavného mesta SR Bratislavy
Ladislav Krizan, PhD.

riaditel’ STARZ
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Priloha ¢. 2 k Najomnej zmluve ¢€. ...../2021/N

Prenajimatel’: Sprava telovychovnych a rekrea¢nych zariadeni hlavného mesta SR Bratislavy
Junacka 4, 831 04 Bratislava
I1CO: 00 179 663
v zastupeni: Ladislav Krizan, PhD., riaditel’

NAOMCa: oo

Vypoctovy list uhrad za sluzby spojené s najmom

a) Pausalne uhrady
Druh sluzby Roc¢na thrada Mesacna uhrada
v Eur bez DPH v Eur bez DPH

Odvoz a likvidacia odpadu

Dodavka tepla
Dodavka (chladu)

Pausalne thrady spolu bez DPH:

b) Platby
Druh sluzby Roc¢na uhrada Mesacna thrada
v Eur bez DPH v Eur bez DPH

Elektricka energia
Voda

Tepla uzitkova voda
Odpadova voda
Platby spolu bez DPH:

Uhrady za sluzby celkom bez DPH:
K tthradam za sluzby sa bude uctovat’ dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych
predpisov.

V Bratislave, dna: V Bratislave, dia:
najomea: prenajimatel’
Obchodné meno Sprava telovychovnych a rekrea¢nych zariadeni
hlavného mesta SR Bratislavy
Ladislav Krizan, PhD.

riaditel’ STARZ



-29.-

WHINEIEE YAQNMYZIO Y WHDINHDAL

VAISILSE TSI VTIANG NOIDY.LS ANRIZ E ........ WU Hd YAONMYZI0 v Y9 DINHIAL E

ma du- VHO W Y SHS
e e, e — 0107 O WAYISILYSA 343N YIFHAND NOIOYLS ANWIZ

..... e ———

f—

J =
I
. !
i it R S e ittt It
I

L L

!
!
!
!
!
H

O 1

! !
s e S B

&
.
%

L]
T




-30 -

0 :.,:::. F— WAQN[EA YAONMYZIO ¥ YHOINHOAL
V o e i 1020 WAWTSILYSE N3N YrIHANG NOITYLS ANWIZ

........................

Lh NS




Najomna zmluva ¢. ...../2023/N (navrh Plavaren Pasienky)

uzatvorena podla ust. § 3 zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
a podl'a ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik (d’alej len ,,Zmluva‘)

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel’:  Sprava telovychovnych a rekrea¢nych zariadeni
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
Sidlo: Junacka 4, 831 04 Bratislava
Registracia:  prispevkova organizacia zriadend hlavnym mestom SR
Bratislavou na zaklade zriad’ovace;j listiny zo dna

16.11.2006
Konajuci: Ladislav Krizan, PhD., riaditel’
I1CO: 00 179 663
DIC: 2020801695
IC DPH: SK2020801695
Bank. spojenie:Fio banka, a.s.
Cislo G&tu:
BIC: FIOZSKBA

(d’alej len ,,prenajimatel™)
a

2. Najomca: Obchodné meno:
Sidlo:
Registracia:
Konajuci:
ICO:
DIC:
IC DPH:
Bank. spojenie:
Cislo uétu:
BIC:

(dalej len ,najomca“ aspolu s prenajimatelom dalej len ,,zmluvné
strany*)

uzatvaraju

po vzajomnej dohode v zmysle zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov azakona ¢.116/1990 Zb. o0najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov Ngjomni zmluvu o ndjme nebytovych priestorov Vv budove
50m/vyukového bazéna na Plavarni Pasienky, Junacka 4 v Bratislave, (dalej len ,,zmluva“)

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99
Bratislava, ICO: 00603481 je vyluénym vlastnikom Plavarne Pasienky, Junicka 4
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v Bratislave. Tato nehnutelnost’ ma v sprave prenajimatel’ na zaklade zriad’ovacej listiny zo
diia 16.11.2006 v zneni Dodatku ¢. 1 zo dna 26.07.2007 a Dodatku ¢. 2 zo dna 01.10.2009
(predmetné  dokumenty st zverejnené na  webovom  sidle  prenajimatela
http://www.starz.sk/index.asp). Vzhl'adom na uvedené v predchadzajucej vete je prenajimatel’
spravcom Plavarne Pasienky v Bratislave, supisné ¢islo stavby 2951 — vyukovy bazén,
zapisanom na liste vlastnictva 1, postavenej na pozemku parc. ¢. 15123/14, zapisanej na liste
vlastnictva ¢. 5876, okres: Bratislava III, obec: Bratislava — m. ¢. Nové Mesto, katastralne
uzemie: Nové Mesto, vedenom Okresnym turadom Bratislava, Katastralnym odborom.
Prenajimatel’ spravuje nehnutelnost’, pricom titulom spravy mu prinalezi pravo hospodarit’
S touto nehnutel'nostou so vSetkymi prdvami a povinnostami, vratane prava ju prenajimat
a brat’ z najmu zitky.

413

. Prenajimatel’ z titulu spravy zmluvou prenechéava za odplatu (d’alej len ,,najomné*) a v sulade
s podmienkami dojednanymi v zmluve asplatnymi pravnymi predpismi najomcovi
do uzivania ¢ast’ nebytovych priestorov na ..................... v budove na Plavarni Pasienky,
Junacka 4 v Bratislave, spolu vo vymere ...... m? na ... ucely (dalej len ,,predmet
najmu®). Specifikicia predmetu najmu tvori neoddelitelnu prilohu & 1 zmluvy. Zakreslenie
predmetu najmu tvori prilohu ¢. 2 zmluvy.

. U&elom najmu podla zmluvy je uzivanie priestorov $pecifikovanych v prilohe ¢. 1 zmluvy,
101 ISR ucely.

. Najomca sa zavizuje uzivat' predmet najmu vyluéne v rozsahu a na uéel dohodnuty v zmluve
a Vv sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na predmet najmu. Za nesplnenie tejto
podmienky sa zavdzuje zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske 34,00 Eur (slovom: tridsat’styri eur)
za kazdy den trvania poruSenia povinnosti podl'a predchadzajucej vety.

. Prenajimatel’ prehlasuje, ze predmet ndjmu nie je zat'azeny pravami a zavizkami tretich osob,
ktoré by prechddzali na ndjomcu, alebo by akymkol'vek sposobom obmedzovali uzivanie
podla zmluvy.

. Ngjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu ndjmu, Ze tento je Vv Stave
sposobilom na dohodnuté uZivanie a v takom stave ho do najmu prebera bez pripomienok.

Clanok 2
Doba najmu

. Zmluva sa uzatvara odo dia uc¢innosti zmluvy na dobu urcitl, a to na desat’ rokov odo dna
ucinnosti tejto zmluvy.

Clanok 3
Najomné a ihrada za sluzby spojené s najmom

. Najomné za predmet najmu je stanovené v zmysle zakona ¢.18/1996 Z. z. 0 cenach
a dohodou zmluvnych stran vo vyske _,  Eur ro¢ne (slovom: _eur), co je suma bez dane
z pridanej hodnoty. K nagjomnému sa bude uctovat’ dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych
pravnych predpisovt.j. _ ,  Eurs DPH.

. Ngjomca sa zavizuje platit’ ndjjomné za predmet ndjmu mesacne sumu ,__ Eur (slovom:)
bez dane z pridanej hodnoty. K najomnému sa bude uctovat’ dan z pridanej hodnoty v zmysle
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platnych pravnych predpisov, t.j. _ ,  Eur s DPH. Najomné a dan z pridanej hodnoty buda
platené na zaklade dohody o platbach najomného na kalendarny rok podl'a § 75 ods. 2 zakona
¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov v termine do 5. dia
prislusného kalendarneho mesiaca na et prenajimatel’a.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit' kazdoroc¢ne
k 01.04. (od 2. stvrtroka prislusného kalendarneho roka) vysku najomného dohodnutého
vzmluve ovysku miery inflacie stanovenej Statistickym tradom SR za bezprostredne
predchadzajuci kalendarny rok a zverejnent Statistickym uradom SR v januari nasledujuceho
roka. Zvysenie najomného prenajimatel’ oznami najomcovi pisomne, zaslanim doporucenej
zasielky na adresu podla Cl. 7 ods. 2 zmluvy. Zvysené najomné sa najomca zavizuje platit’
za obdobie od 01. 04. prislusného kalendarneho roka v terminoch splatnosti dohodnutych
v zmluve. V pripade, Ze oznamenie o zvySeni najomného bude najomcovi dorucené
po splatnosti najomného za mesiac april prislusného kalendarneho roka, najomca sa zavizuje
zaplatit’ rozdiel medzi pdvodnym najomnym a ndjomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote
15 dni od dorucenia oznamenia.

. V pripade, Zze najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa ihrada plati, alebo neuvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca
uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urcit’ prenajimatel
sam. Prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatni pohl'adavku.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude hradit’ prenajimatel’ovi thradu za sluzby spojené
s najmom: elektricka energiu, vodu, stocné, teplo, odvoz a likvidaciu odpadu a upratovanie.

. Ro¢na pausalna tihrada nékladov za sluzby spojené s nijmom je stanovena vo vyske
Eur (slovom:) bez dane z pridanej hodnoty. K pausalnej thrade za sluzby sa bude uétovat’ dan
z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov, t.j. _ ,  Eur s DPH. Rozpis
pausalnej thrady za sluzby spojené s ndgjmom je uvedeny vo vypoctovom liste, ktory tvori
prilohu €. 1 zmluvy.

. N4jomca sa zavizuje hradit’ pauSalnu uhradu za sluzby spojené s njjimom v mesacnych
splatkach vo vyske _, Eur (slovom:), bez dane z pridanej hodnoty. K pausalnej tthrade sa
bude platit' dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov, t.j. Eur s DPH.
Uhrada za sluzby a daf z pridanej hodnoty budi platené na zaklade dohody o platbach sluzieb
na kalendarny rok podla § 75 ods. 2 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
Vv zneni neskorSich predpisov v termine do 5. dita prisluSného kalendarneho mesiaca na tucet
prenajimatel’a.

Vsetky platby podl'a zmluvy sa povazuju za uhradené diiom pripisania na ucet prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa njjomca dostane s akoukol'vek platbou podla zmluvy
do omeskania, prenajimatel’ je opravneny uctovat’ najomcovi a najomca je povinny zaplatit’
prenajimatelovi, zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy zacaty den
omesSkania andjomca je vtakom pripade povinny zmluvni pokutu uhradit’ na zaklade
vyuctovacej faktary prenajimatela so splatnostou do 14 dni odo dna vystavenia faktury.
Povinnost’ ndjomcu zaplatit’ prenajimatel'ovi pri omeSkani ndjomcu aj Groky z omeSkania
a pausalnu ndhradu nakladov spojenych s uplatnenim pohladavky popri zmluvnej pokute
tymto nie je dotknuta.
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Najomca sa zavédzuje zaplatit zmluvnu pokutu podla zmluvy aj v pripade, ak nezavinil
porusenie povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vzdy k 1. aprilu kalendarneho roka
upravit' pausalnu thradu ndkladov za sluzby spojené suzivanim jednostrannym pravnym
ukonom v nadvédznosti na zvySenie cien energetickych médii, pripadne ostatnych sluzieb
Z0 strany ich dodavatel'ov.
Clanok 4
Ukondenie najmu a odstapenie od zmluvy

. Zmluvné strany mozu ukoncit’ zmluvu kedykol'vek dohodou, priCom s zaroven povinné

vysporiadat’ si zavazky zo zmluvy.

. Vypoved'ou mézu zmluvné strany ukoncit’ zmluvu za podmienok uvedenych v § 10 zakona

¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov pisomne bez udania dévodu, pri¢om sa dohodli,
ze vypovedna lehota je tri mesiace a zacCina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel moze okamzite odstipit od zmluvy bez

predchadzajiceho pisomného upozornenia abez akychkol'vek dalSich zavizkov voci
najomcovi v pripade:

a) ak najomca meska s thradou najomného viac ako 30 dni , alebo

b) ak najomca da predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez stihlasu prenajimatel’a, alebo

c) ak najomca alebo tretia osoba uziva predmet najmu, alebo jeho cast’ na iny ako
dohodnuty ucel, alebo

d) iného podstatného porusenia zmluvy zo strany najomcu.

Najomca moze odstipit’ od zmluvy v pripade:
a) ak sa predmet najmu bez zavinenia najomcu stane nespdsobilym na dohovorené uzivanie,
alebo
b) najomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru je predmet najmu prenajaty.

. Zmluva sa rusi dnom, ked’ prejav vole o odstupeni jednej zmluvnej strany bude doruceny

druhej zmluvnej strane v salade s C1. 7 zmluvy. V pripade ukon&enia zmluvy vypoved'ou, sa
Zmluva rusi dilom uplynutia vypovednej doby.

. Moznost” odstapenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prislusnych ustanoveni

Obcianskeho zédkonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial' nagjomca po skonceni najmu podla tohto ¢lanku

neodovzda predmet najmu prenajimatelovi v lehote podla Cl. 5 ods. 2. zmluvy alebo v lehote
urCenej prenajimatelom alebo v lehote dohodnutej medzi zmluvnymi stranami, ma
prenajimatel’ pravo pozadovat' od najomcu zmluvnt pokutu vo vyske 34,00 Eur (slovom:
tridsat’styri eur) za kazdy aj zacaty den nasledujuci po dni, v ktorom sa predmet najmu ma
odovzdat’, ato az do skuto¢ného odovzdania a podpisania protokolu o spatnom odovzdani
a prebrati predmetu ndjmu ndjomcom a prenajimatel'om.
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8. V pripade porusSenia povinnosti podla bodu 7. tohto ¢lanku, ma prenajimatel’ tieZ pravo
vypratat’ predmet najmu na naklady najomcu a na jeho naklady ulozit' zariadenie, ktoré sa
V predmete najmu nachadza do uschovy.

9. V pripade skoncenia najmu je niajomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi
V stave spOsobilom na uzivanie podla zmluvy s ohladom na jeho obvyklé opotrebovanie.
V pripade, Ze nepride k splneniu povinnosti zo strany najomcu, je prenajimatel’ opravneny
uviest’ predmet najmu do pdvodného stavu na naklady a riziko najomcu. Uhradenim zmluvne;j
pokuty podla tohto ¢lanku sa ndjomca nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatelovi Skodu
sposobenu nemoznost'ou uzivat’ predmet najmu a povinnosti zaplatit’ prenajimatel’ovi nahradu
za uzivanie predmetu najmu vo vyske najomného a sluzieb spojenych s najmom vo vyske
podla Cl. 3 ods.2 a7 zmluvy. Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady $kody
nezapocitava.

Clanok 5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze im je stav predmetu najmu znamy. Protokol o stave predmetu
najmu a jeho fyzickom odovzdani ndjomcovi (d’alej len ,,preberaci protokol) vyhotovia
a podpisu zmluvné strany najneskor do 5 pracovnych dni od nadobudnutia uc¢innosti zmluvy.
Preberaci protokol bude podpisany v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazdt zmluvna
stranu.

2. Najomca sa zavizuje predmet najmu fyzicky odovzdat’ prenajimatel’ovi najneskor do troch (3)
dni od ukon¢enia zmluvy v stave sposobilom na uzivanie podl'a zmluvy s ohl'adom na jeho
obvyklé opotrebovanie, vtomto termine zmluvné strany podpisu protokol o spdtnom
odovzdani a prebrati predmetu ndjmu ndjomcom prenajimatelovi.

3. N4jomca sa zavizuje vykonavat’ drobné opravy predmetu ndjmu na vlastné naklady, ako aj
znaSat’ naklady sposobené neprimeranym uZivanim predmetu ngjmu.

4. Najomca uzivajuci predmet ndjmu zabezpeci vSetky povinnosti vyplyvajuce mu z platnych
vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov tykajucich sa najmé ochrany zdravia a bezpecnosti
pri praci (zakon NR SR ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni
neskorsich predpisov), hygienickych predpisov (zakon NR SR ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore arozvoji verejného zdravia), predpisov ochrany majetku apod. a z platnych
vSeobecne zaviznych nariadeni Mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto, tykajicich sa najma
udrziavania poriadku a Cistoty, vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta SR
Bratislavy o0 nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gizemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

5. Njjomca sa zavédzuje dodrziavat’ povinnosti na Useku ochrany pred poziarmi vyplyvajlce
z0 zakona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov,
najma povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a 5 tohto zakona.

6. Najomca sa zavizuje na Vvlastné naklady uzatvorit' a po celu dobu trvania zmluvy udrziavat
V platnosti poistni zmluvu na predmet najmu, ktora bude pokryvat najmé nasledovné rizika:
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- poistenie zodpovednosti najomcu za Skody vzniknuté v suvislosti s jeho prevadzkovou
¢innostou v predmete najmu (najméd poSkodenie majetku a vSetkych §kod spdsobenych
na predmete najmu a pripady poranenia alebo usmrtenia osob a in¢),

- zivelné poistenie predmetu ndjmu a vSetkého majetku ndjomcu v predmete najmu, vratane
poistenia pre pripad poSkodenia alebo zni¢enia veci vodou z vodovodnych zariadeni,

- poistenie rizika kradeze vlamanim do predmetu najmu a rizika vandalizmu.

Néajomca sa zavizuje predlozit’ prenajimatelovi kopiu poistnej zmluvy do 10 dni od jej

uzatvorenia.

. Najomca ma narok primerane oznacit’ predmet nadjmu svojim obchodnym nédzvom alebo inym

podobnym nazvom identifikujucim predmet najmu, ktory bude odstihlaseny prenajimatelom.

Najomca ma zdkaz umiestiiovat’ na zariadeni d’alSie reklamné napisy a reklamné putace bez
predchadzajticeho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

N4jomca je zodpovedny za udrZiavanie ¢istoty v predmete ndjmu.

Najomca je opravneny zvysit' vykon elektrickej energie inStalaciou elektrickych spotrebic¢ov
svykonom nad2 kWh vzmysle STN 332000-1 len po predchadzajicom sthlase
prenajimatel’a S inStalaciou tychto elektrickych spotrebicov.

N4jomca je opravneny pouzivat' vlastné elektrické spotrebice, motory, predlZzovacie kéable iba
v zmysle STN 331610 len s platnou odbornou prehliadkou (reviznou spravou). Najomca sa
zavéazuje predlozit’ prenajimatelovi zdznamy z odbornych prehliadok vsetkych elektrickych
spotrebi¢ov vo vlastnictve najomcu, ktoré budi pouzivané v predmete najmu, v lehote
do jedného kalendarneho mesiaca po podpisani zmluvy avVv pripade rozSirenia poctu
elektrickych spotrebicov do 14 dni po vyhotoveni odbornej prehliadky elektrickych
spotrebi¢ov vo vlastnictve najomcu. V pripade vzniku Skody v doésledku pouzivania veci
vyssie uvedenych, zodpoveda najomca prenajimatel’ovi za spdsobent skodu.

Néjomca sa zavdzuje nevstupovat do priestorov, ktoré su uzamknuté a/alebo nie su
predmetom jeho najmu.

Néjomca nie je opravneny pocas doby najmu vykonavat’ odpisy z predmetu najmu a odpisy
z technického zhodnotenia.

N4jomca sa zavidzuje umoznit’ prenajimatel’ovi bezodkladny vstup do prenajatych priestorov
najmé v pripade havarie, zivelnej pohromy, kontroly dodrziavania podmienok najmu a pod.
Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu vo vyske 300,00
Eur.

Pri poruseni podmienok uvedenych vtomto ¢lanku najomca zodpoveda v plnej vyske
za Skodu, ktora tymto poruSenim vznikla prenajimatelovi a zavdzuje sa mu ju v celom
rozsahu uhradit’.

Zodpovednost’ za §kody na Predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti prvej a druhej
hlavy Ob¢ianskeho zdkonnika.

Obe zmluvné strany sa zavdzuji bez zbyto¢ného odkladu, najneskér vsak do 15 dni, kedy
ku zmene doSlo, oznamit’ pisomne druhej zmluvnej strane kazdi zmenu tykajucu sa zmeny
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pravnej subjektivity (ako napr. zmena pravnej formy, zmena obchodného mena, zmena sidla
a pod.), ako aj iné skutoc¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjom.

N4jomca sa zavizuje za kazdé porusenie, resp. za kazdy den porusSenia tejto povinnosti podla
odsekov tohto ¢lanku zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvni pokutu vo vyske 34,00 Eur (slovom
tridsat’styri Eur), ktord mu bude fakturovana prenajimatelom.

Clanok 6
Podnajom

N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ do podnajmu tretiemu
subjektu bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela. V Ziadosti o podnajom
bude minimalne uvedené obchodné meno, sidlo, ICO podnajomcu, doba podndjmu a ucel
podndjmu. Najomca sa zavédzuje do 10 dni od uzatvorenia podndjomnej zmluvy predlozit
jeden jej rovnopis prenajimatel’ovi.

N4jomca sa zavdzuje za nesplnenie povinnosti podla predchadzajiceho odseku tohto ¢lanku
zaplatit' prenajimatelovi zmluvnii pokutu vo vyske 34,00 Eur (slovom tridsatStyri Eur)
za kazdy den porusSenia tejto povinnosti.

Clanok 7
Dorucovanie

. Zmluvné strany dorucuju pisomnosti samy, postou alebo kuriérom. Zmluvné strany moézu

podl'a potreby a okolnosti dorucit’ pisomnost’ aj inym vhodnym sposobom.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doruc¢ovania akychkol'vek pisomnosti tykajicich sa

pravnych vzt'ahov zalozenych zmluvou alebo na zaklade zmluvy, bude:

- miestom dorucenia najomcu: sidlo ndjomcu uvedené v zahlavi zmluvy, a to: _
- miestom dorucenia prenajimatela: sidlo prenajimatela uvedené v zahlavi zmluvy, ato:
Junacka 4, 831 04 Bratislava.

. Zmluvné strany bert na vedomie a suhlasia s tym, ze pisomnost’ doru¢ena druhej zmluvne;j

strane do miesta doruéenia podla ods. 2. tohto ¢lanku, bude povaZovana za doru¢ent priamo
do vlastnych rik druhej zmluvnej strane, a to aj v pripade, ak tato pisomnost’ bude vratena
posStou ako pisomnost’ druhou zmluvnou stranou neprevzata:, v takomto pripade sa za den
dorucenia povazuje denl jej vratenia. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa druha zmluvna
strana o tejto skuto¢nosti nedozvie.

V pripade, Ze druhd zmluvna strana bezdovodne odoprie pisomnost’ prijat, je pisomnost
dorucena diom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.

Clanok 8
Vyhlasenia a zaruky

. Najomca podpisanim zmluvy vyhlasuje a zarucuje prenajimatelovi, ktory uzatvara zmluvu

spoliehajlic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, ze:
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e) najomca je pravnym subjektom platne existujucim podl'a zakonov Slovenskej republiky,
podpisujuci je osoba opravnena konat’ v mene najomcu,

f) najomca nie je v tpadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym organom alebo tretou
osobou podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu tipadok nehrozi,

g) najomca nebol ako pravnicka osoba zruseny, ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani
neprijal ziadne rozhodnutie za tymto ti¢elom,

h) proti najomcovi nie je vedené ziadne exeku¢né a ani iné konanie o vykon rozhodnutia
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékol'vek penazné alebo
nepenazné plnenie, alebo iny pravny zavdzok na tarchu ndjomcu, ktory by mohol
zmarit alebo st'azit’ plnenie zavazkov najomcu vyplyvajucich zo zmluvy.

2. V pripade, ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podla ods. 1 tohto ¢lanku ukdze ako
nepravdivé alebo zavadzajice, bude sa to povazovat’ za hrubé porusenie zmluvy, opraviujice
prenajimatel’a od zmluvy jednostranne odstupit’ ako aj opravitujice prenajimatel’a pozadovat’
od najomcu nahradu $kody, ktora mu nepravdivym alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo
zarukou vznikla.

Clanok 9
Zmeny predmetu najmu a odpisovania

1. Ndjomca nie je bez predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela opravneny
vykonavat’ ziadne zmeny predmetu najmu. To plati najma, nie vSak vylu¢ne na akékol'vek
stavebné upravy predmetu najmu, zmeny zabudované¢ho vybavenia predmetu ndjmu,
systémov rozvodov a pod. (,,zmeny*). V pripade, Ze ndjomca bude chciet predmet najmu
vyuzivat' inak ako je stanovené v tejto zmluve, zavizuje sa po predchadzajucom pisomnom
sthlase prenajimatel’a poziadat’ o schvalenie zmeny Ucelu vyuzitia prislusny stavebny urad.
Pisomna ziadost’ ndjomcu o suhlas prenajimatel'a so zmenami musi obsahovat’ vSetky plany a
Specifikacie vSetkych navrhovanych prac a ich indikativny rozpocet, vratane dokumentacie,
ziadosti o vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.

2. Prenajimatel’ sa moze, ale nemusi vyjadrit, ¢i ma v imysle pred vratenim predmetu najmu
prenajimatelovi nadobudniit’ zmeny predmetu najmu alebo ¢i bude najomca povinny predmet
najmu uviest’ do stavu, v akom bol ku ditu podpisu preberacieho protokolu s prihliadnutim na
povinnosti ndjomcu (,,stav ku dilu podpisu preberacieho protokolu®). V pripade, Ze sa
prenajimatel’ nevyjadri, ma sa vzdy za to, ze najomca je povinny predmet najmu pred
vratenim prenajimatel’ovi uviest’ do stavu ku diiu podpisu preberacieho protokolu a odstranit’
zhodnotenie podl'a prislusného ods. tejto zmluvy.

3. Nijomca vykondva zmeny predmetu ndjmu podla tohto ¢lanku zmluvy na svoje vlastné
naklady vyluéne po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela a schvéleni
prisluSnym stavebnym uradom v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb. o zemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov avsulade s
,Technickou a dizajnovou priru¢kou — Rekonstrukcia ZS O. Nepelu v Bratislave*. Najomca
je povinny na vlastné ndklady zabezpecit odvoz stavebného odpadu, ktory vznikne pri
realizécii stavebnych prac v predmete ndjmu. Najomca je povinny zabezpecit’ a zodpoveda za
to, ze akékol'vek zmeny budi vykonavat vyluéne kvalifikované osoby s oprdvneniami
zodpovedajucimi vykondvanym pracam.

4. Ukoncenie prac na zmenach je najomca povinny prenajimatelovi pisomne oznamit' a
prenajimatel'ovi odovzdat’ projekt skutoénych realizovanych zmien predmetu ndjmu. Ak
prenajimatel’ udeli najomcovi stihlas s odpismi zhodnotenia realizovaného podl'a bodov 1 az 3
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tohto ¢lanku, ndjomca je povinny odpisy realizovat’ metdodou zrychleného odpisovania podla
prislusnych ustanoveni zak. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.

Najomca nie je bez vyslovného sthlasu prenajimatela opravneny pocas doby nédjmu
vykonavat’ odpisy zo zhodnotenia predmetu najmu podla ods. 1 az 4 tohto ¢lanku.

Strany sa dohodli, ze v pripade, ak ndjomca vykona akékol'vek zmeny bez predchadzajiuceho

pisomného suhlasu prenajimatel’a, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit' predmet najmu do stavu ku ditu podpisu
preberacieho protokolu; a zaroven

b) ak predmet ndjmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodatocnej lehote 10 (desat’) dni
odo dna vyzvy prenajimatel’a, prenajimatel’ je opravneny predmet najmu uviest’ do stavu
podla pism. a) na naklady najomcu a ndjomca je povinny naklady na uvedenie predmetu
najmu do stavu podla pism. a) uhradit’ prenajimatelovi v plnej vyske nakladov
vynalozenych prenajimatelom, vratane internych ndkladov prenajimatela a nakladov
prenajimatel’a na sluzby tretich 0sob.

Strany sa d’alej dohodli, Ze ak ndjomca vykond zmeny bez predchadzajliceho pisomného

sthlasu prenajimatel’a, je prenajimatelovi povinny zaplatit’ :

C) za porusenie povinnosti vykonavat zmeny vyluéne s predchadzajicim pisomnym
suhlasom prenajimatel’ovi zmluvnu pokutu vo vyske 5 000,00 Eur; a zaroven

d) za porusSenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit’ predmet najmu do stavu
ku dniu podpisu preberacieho protokolu zmluvnu pokutu vo vyske 1 000,00 Eur.

Prenajimatel’ je opravneny vykonéavat’ nevyhnutné alebo potrebné zmeny predmetu najmu v
sulade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkol'vek sidnym
prikazom.

Prenajimatel’ je opravneny na vlastné naklady a bez stihlasu najomcu vykondvat sanacné
prace alebo stavebné Upravy predmetu najmu, aby sa zabranilo hroziacemu nebezpecenstvu.
Takéto nudzové sanacéné prace budu uskuto¢nené ¢o najrychlejsie. Na tieto prace sa vztahuje
postup podla ods. 10 ¢lanku 7 tejto zmluvy a najomca je povinny umoznit pristup do
predmetu najmu a nesmie branit’ plneniu sanacnych préac alebo spdsobovat’ prietahy. Najomca
si je vedomy vzniku hluku a praSnosti a inych obmedzeni v stvislosti s takymito pracami a
nebude si v stuvislosti s nimi uplatiovat’ ziadne zl'avy ani Ziadne iné naroky.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu po vyrozumeni prenajimatela alebo jeho
zastupcu o vzniku havérie umoznit’ prenajimatelovi a zodpovednym osobam pristup k
rozvodovym systémom vSetkych druhov médii a k inym délezitym zariadeniam, pokial’ to
bude alebo podl'a okolnosti daného pripadu moze byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu
alebo rieSenie vzniknutej havarijnej situdcie alebo na predchadzanie, zmierfiovanie a
odstraniovanie jej nasledkov. V pripade, Ze ndjomca porusi tito povinnost’, je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 1 000,00 Eur za kazdy jeden pripad neumoznenia
takéhoto vstupu do predmetu ndjmu. V pripade naliehavej potreby alebo nebezpeCenstva
ohrozenia zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ alebo ind zodpovedna osoba
opravnena vstipit’ do predmetu najmu aj bez predchadzajuceho upozornenia najomcu.

Clanok 10
Vratenie predmetu najmu a technického zhodnotenia
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1. Ku dnu, kedy uplynie doba najmu alebo dnu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo ku diu,
kedy nadobudne ucinnost’ odstipenie od tejto zmluvy, je ndjomca povinny vratit' predmet
najmu prenajimatel’ovi prazdny, Cisty, v dobrom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie,
so vSetkym prislusenstvom, inStaldciami a inymi predmetmi uvedenymi v preberacom
protokole, s Cerstvym naterom a je povinny vypratat’ z predmetu ndjmu vSetky nim vnesené
veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do predmetu ngjmu a
odstranit’ vietky nim umiestnené napisy, vratane oznadenia podla Clanku 4 ods. 11 tejto
zmluvy. Pre vylacenie pochybnosti, ndjomca je povinny na vlastné naklady vymalovat a
uviest’ predmet najmu do dobrého stavu, ktory je vyhovujuci pre d’alsi prendjom, ¢im nie st
dotknuté ustanovenia tohto ¢lanku o odstraneni zhodnotenia.

2. Néjomca uskutocni vypratanie predmetu ndjmu a odstranenie zhodnotenia podl'a tohto ¢lanku
zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany predmet najmu vratit’ prenajimatel'ovi podl'a Clanku
4 ods. 2 zmluvy.

3. V pripade, Ze ndjomca nevrati prenajimatelovi predmet ndjmu riadne a vcas, je povinny
zaplatit’ prenajimatel’'ovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vyske zodpovedajicej
dvojnasobnej sume najomnémho ktora pripada na pocéet dni odo diia skoncenia najmu do dna
riadneho vratenia predmetu ndjmu prenajimatelovi. Pre vylicenie pochybnosti, kompenzacia
podla tohto ods. nevylu€uje pravo prenajimatela na ndhradu Skody presahujucej vysku
kompenzacie a v pripade, Ze ndjomca nevrati predmet ndjmu prenajimatel’ovi v posledny den
trvania najmu ani pravo prenajimatela na zmluvnu pokutu podla ods. 6 nizSie. N4jomca
okrem toho zaplati prenajimatelovi osobitne sumy zodpovedajuce vyske podielu na
spolocnych prevadzkovych nékladoch a vlastné prevadzkové nédklady ndjomcu v rozsahu
prevySujicom zalohové platby na podiel na spolo¢nych prevadzkovych nakladoch a vlastné
prevadzkové néklady za posledny mesiac trvania ndjmu.

4. Akékol'vek tipravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky a zariadenia v predmete najmu
nad rdmec tych, ktoré si uvedené v preberacom protokole, vykonané alebo inStalované
najomcom resp. pre potreby najomcu, ktorych naklady znésal ndjomca (,,zhodnotenie®), je
najomca povinny odstranit’ na vlastné naklady a ak vykonanie alebo inStalacia zhodnotenia
zapriCinila odstranenie alebo zmenu zloziek predmetu najmu uvedenych v preberacom
protokole, uviest’ predmet najmu do stavu ku podpisu preberaciecho protokolu, ak sa strany
nedohodnt inak. Zacatie odstraiiovacich prac je nijomca povinny pisomne oznamit
prenajimatelovi aspont 21 (dvadsat’ jeden) dni vopred. Ak prenajimatel kedykol'vek pred
zaCatim odstraiiovania pisomne oznami najomcovi, ktoré¢ zhodnotenie alebo jeho cast’ chce
ponechat’ v predmete najmu, ndjomca nie je povinny ani opravneny toto zhodnotenie z
predmetu najmu odstranit. Ak sa prenajimatel’ pred zacatim odstranovania zhodnotenia
nevyjadri, ndjomca je povinny celé zhodnotenie odstranit’ podl'a prvej vety tohto ods. Ak
prenajimatel’ oznami ndjomcovi, Ze si chce zhodnotenie alebo jeho ¢ast’ ponechat’ a zaroven
prenajimatel’ vyslovil predchadzajtici suhlas s ich odpisovanim ndjomcom podl'a prislusného
bodu tejto zmluvy, prenajimatel’, alebo ak je prenajimatelom spravca majetku hlavného mesta
SR Bratislavy, vlastnik predmetu najmu, nadobudne zhodnotenie alebo jeho ¢ast’ za Gctovnu
zostatkovl cenu a ak bude tato ku dnu odovzdania predmetu najmu 0,- EUR, tak za cenu vo
vyske 1,00 EUR. Ak prenajimatel’ nevyjadril predchadzajici suhlas s odpisovanim podla
prislusného bodu tejto zmluvy, prenajimatel’ alebo vlastnik predmetu najmu nadobudne
zhodnotenie za cenu zodpovedajucu zostatkovej cene zhodnotenia ako keby bolo zhodnotenie
predmetom odpisov realizovanych metdédou zrychleného odpisovania podla prisluSnych
ustanoveni zak. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov.
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5. Vo vzt'ahu k zhodnoteniu, ktoré je pri skonceni ndjmu vo vlastnictve najomcu a ktoré nebude
najomcom odstranené z predmetu najmu riadne a vcas, sa strany dohodli, Ze toto je
prenajimatel’ opravneny nadobudnut’, ak svoj iimysel pisomne oznami najomcovi. Strany sa
dohodli, ze v takomto pripade zaplatenim sumy 50,-EUR najomcovi, prenajimatel’ nadobtida
toto zhodnotenie a je s nim oprdvneny volne nakladat’.

6. V pripade, ze ndjomca nevyprace predmet ndjmu, neodstrani zhodnotenie a/alebo nevrati
predmet ndjmu prenajimatel’ovi v stlade s tymto ¢lankom zmluvy, je prenajimatel :

a) opravneny bez dalSicho vstapit do predmetu najmu alebo inym sposobom vypratat’
predmet najmu;

b) opravneny pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 34,00 Eur za
kazdy aj zacaty den nasledujuci po dni, v ktorom sa predmet najmu ma odovzdat, a to az
do skuto¢ného odovzdania a podpisania protokolu o spidtnom odovzdani a prebrati
predmetu najmu ndjomcom a prenajimatelom;

C) opravneny pozadovat od ndjomcu zaplatenic nahrady vSetkych $kod vzniknutych
prenajimatelovi priamo alebo nepriamo nasledkom poruSenia zavidzkov najomcu
uvedenych v tomto ¢lanku zmluvy.

Dojednanie podla tohto ods. 6 tohto c¢lanku ani prijatie zmluvnej pokuty neznamend
akceptovanie pokracovania v uzivani predmetu ndjmu najomcom a ani obmedzenie akychkol'vek
prav prenajimatela vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo zo zdkona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok 11
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny adoplnky kzmluve je mozné vykonat vyluéne formou pisomného dodatku
k zmluve a musia byt’ potvrdené podpisom opravnenych zastupcov obidvoch stran.

2. Tato zmluva nadobtda platnost dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav podl'a ust. § 47a ods. 1
zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik.

3. Prava apovinnosti zmluvnych stran zvlast neupravené zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov, zakona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, zdkon €. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik a ostatnych
pravnych predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory, vyplyvajuce zo zmluvy
alebo suvisiace s realizaciou, vykladom alebo vznikom, platnost'ou a ukon¢enim zmluvy buda
rieSit’ predovSetkym formou dohody. Ak nie je vyrieSenie sporu formou dohody mozné, mdze
sa ktorakol'vek zmluvna strana obratit’ na miestne a vecne prislusny sud a riesit’ spor stidnou
cestou.

4. Pokial’ su v zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohach a/alebo osobitnych dohodach k zmluve,
ich dodatkoch alebo prilohach, odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli medzi¢asom zmenené, opédtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradené inymi
prislusnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuji sa tieto odkazy za odkazy
na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli zmenené opatovne prijaté alebo
priamo ¢i nepriamo nahradzaju povodné prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia,
Vv ich platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie zmluvy ukéZe (alebo sa neskor
stane) neplatnym alebo neucinnym alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych
ustanoveni zmluvy, ktoré zostavaju platné a u¢inné. Zmluvné strany sa zaviazuju dohodou
nahradit’ neplatné alebo neucinné alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim,
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ktoré zodpoveda poOvodne zamySlanému tUcelu neplatného alebo netac¢inného alebo
neaplikovate'ného ustanovenia a to v lehote 30 dni odo diha doruéenia vyzvy jednej zmluvnej
strany druhej zmluvnej strane.

. Zmluva je zavdzna aj pre pripadnych pravnych nastupcov zmluvnych stran. Ndjomca nie je

opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela postupit’ svoje prava
a povinnosti zo zmluvy na tretiu osobu, a to pod nasledkom neplatnosti takéhoto postipenia.

. Zanikom uc¢innosti tejto zmluvy nie je dotknutd ucinnost’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych

ucinnost’ podla zmluvy a/alebo vzhladom naich upravu a/alebo povahu ma trvat aj
po ukonceni G¢innosti zmluvy.

. Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch s platnost’ou originalu, z ktorych kazda zmluvna

strana obdrzi 2 rovnopisy.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st opravnené zmluvu podpisat, ze svoju vol'u uzavriet’ zmluvu

prejavili slobodne a vazne, Zze zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani zainak jednostranne
nevyhodnych podmienok, Ze svoje prejavy povazuju za dostatocné, zrozumitelné a urcité, co
potvrdzujt vlastnoruénymi podpismi.

. Zmluva bola uzatvorena v zmysle Uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR

Bratislavy €. ...ccccovevvieiieiieene zodna ................. , ako pripad hodny osobitného zretel’a.

Neoddelitel'nou sucastou zmluvy su prilohy:
Priloha: 1. Specifikacia priestorov a vypoétovy list ndjomného a sluzieb
2. Snimky
3. Uznesenie MsZ hlavného mesta SR Bratislava

V Bratislave, dna: V Bratislave, dna:

najomea: prenajimatel’:

Obchodné meno Sprava telovychovnych a rekrea¢nych zariadeni

hlavného mesta SR Bratislavy
Ladislav Krizan, PhD.
riaditel STARZ

Zmluva zverejnena dna:



Priloha ¢. 1 k Najomnej zmluve ¢. ...../2023/N

Prenajimatel’: Sprava telovychovnych a rekreacnych zariadeni hlavného mesta SR Bratislavy
lemécka 4, 831 04 Bratislava
ICO: 00 179 663

Vv zastipeni: Ladislav Krizan, PhD., riaditel

NAomea: oo

Specifikacia priestorov a vypo&tovy list najomného pre nebytovy priestor A _

I11.  Specifikacia priestorov
Cislo Vymera v
miestnosti | Uéel vyuzitia m?

Nebytové priestory celkom:

IVV. Vypoctovy list thrad najomného

Prenajaté priestory, plocha Sadzba najomného Roc¢né Mesacéné
ucel v m? v Eur/m?/rok najomného  najomné
v Eur v Eur

prenajaté priestory
Ro¢né najomné bez DPH:
K cene najmu sa bude uctovat’ dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov.

V Bratislave, dna: V Bratislave, dna:
najomea: prenajimatel’:
Obchodné meno Sprava telovychovnych a rekrea¢nych zariadeni
hlavného mesta SR Bratislavy
Ladislav Krizan, PhD.

riaditel’ STARZ
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Priloha ¢. 2 k Najomnej zmluve ¢. ...../2021/N

Prenajimatel’: Sprava telovychovnych a rekrea¢nych zariadeni hlavného mesta SR Bratislavy
lemécka 4, 831 04 Bratislava
ICO: 00 179 663

Vv zastipeni: Ladislav Krizan, PhD., riaditel

NAomea: .o

Vypoctovy list iihrad za sluzby spojené s nAjmom

c) Pausalne Ghrady
Druh sluzby Roc¢na uhrada Mesa¢nd uhrada
v Eur bez DPH v Eur bez DPH

Odvoz a likvidacia odpadu

Pausalne thrady spolu bez DPH:

d) Platby
Druh sluzby Roc¢na uhrada Mesacna thrada
v Eur bez DPH v Eur bez DPH

Elektricka energia
Voda

Tepla uzitkova voda
Odpadova voda
Platby spolu bez DPH:

Uhrady za sluzby celkom bez DPH:
K tthradam za sluzby sa bude uctovat’ dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych
predpisov.

V Bratislave, dna: V Bratislave, dna:
najomea: prenajimatel’
Obchodné meno Sprava telovychovnych a rekrea¢nych zariadeni
hlavného mesta SR Bratislavy
Ladislav Krizan, PhD.

riaditel’ STARZ



-45 -

Najomna zmluva ¢. ...../2023/N (navrh LK Tehelné pole)
uzatvorena podl'a ust. § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
a podl'a ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik (d’alej len ,,Zmluva‘)

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel’:  Sprava telovychovnych a rekrea¢nych zariadeni
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
Sidlo: Junacka 4, 831 04 Bratislava
Registracia:  prispevkova organizacia zriadena hlavnym mestom SR
Bratislavou na zaklade zriad’ovace;j listiny zo dna

16.11.2006
Konajuci: Ladislav Krizan, PhD., riaditel’
ICO: 00 179 663
DIC: 2020801695
IC DPH: SK2020801695

I?ank. spojenie:Fio banka, a.s.
Cislo uctu:
BIC: FIOZSKBA

(d’alej len ,,prenajimatel™)
a

2. Najomca: Obchodné meno:
Sidlo:
Registracia:
Konajuci:
ICO:
DIC:
IC DPH:
Bank. spojenie:
Cislo étu:
BIC:

(dalej len ,najomca“ aspolu s prenajimatelom dalej len ,.zmluvné
strany*)

uzatvaraju

po vzajomnej dohode v zmysle zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov azakona ¢.116/1990 Zb. o0najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov Najomnu zmluvu o najme nebytovych priestorov v prevadzkovej budove
LK Tehelné pole, Odbojarov 9 v Bratislave, (dalej len ,,zmluva*)

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom: Primacidlne namestie ¢. 1, 814 99
Bratislava, ICO: 00603481 je vylucnym vlastnikom Plavarne Pasienky, Junacka 4
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Vv Bratislave. Tuto nehnutel'nost’ ma v sprave prenajimatel’ na zaklade zriad’ovacej listiny zo
dia 16.11.2006 v zneni Dodatku ¢. 1 zo dna 26.07.2007 a Dodatku ¢. 2 zo dia 01.10.2009
(predmetné  dokumenty s  zverejnené na  webovom  sidle  prenajimatela
http://www.starz.sk/index.asp). Vzhl'adom na uvedené v predchadzajucej vete je prenajimatel’
spravcom Plavarne Pasienky v Bratislave, supisné ¢islo stavby 2951 — vyukovy bazén,
zapisanom na liste vlastnictva 1, postavenej na pozemku parc. ¢. 15123/14, zapisanej na liste
vlastnictva ¢. 5876, okres: Bratislava III, obec: Bratislava — m. ¢. Nové Mesto, katastralne
uzemie: Nové Mesto, vedenom Okresnym uradom Bratislava, Katastralnym odborom.
Prenajimatel’ spravuje nehnutel'nost’, pricom titulom spravy mu prindlezi pravo hospodarit
S touto nehnutel'nostou so vSetkymi prdvami a povinnostami, vratane prava ju prenajimat
a brat’ z najmu zitky.

413

. Prenajimatel z titulu spravy zmluvou prenechava za odplatu (d’alej len ,,najomné*) a v stilade
S podmienkami dojednanymi v zmluve asplatnymi pravnymi predpismi najomcovi
do uzivania ¢ast’ nebytovych priestorov na ............c.......... v budove na Plavarni Pasienky,
Junacka 4 v Bratislave, spolu vo vymere ...... m? na ... ucely (dalej len ,,predmet
najmu®). Specifikicia predmetu najmu tvori neoddelitelnu prilohu & 1 zmluvy. Zakreslenie
predmetu najmu tvori prilohu ¢. 2 zmluvy.

. U&elom najmu podla zmluvy je uzivanie priestorov $pecifikovanych v prilohe ¢. 1 zmluvy,
101 ISR ucely.

. Najomca sa zavizuje uzivat' predmet najmu vyluéne v rozsahu a na uéel dohodnuty v zmluve
a Vv sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na predmet najmu. Za nesplnenie tejto
podmienky sa zavazuje zaplatit’ zmluvnua pokutu vo vyske 34,00 Eur (slovom: tridsat’$tyri eur)
za kazdy den trvania poruSenia povinnosti podl'a predchadzajucej vety.

. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze predmet ndjmu nie je zat'azeny pravami a zavizkami tretich osob,
ktoré by prechadzali na najomcu, alebo by akymkol'vek sposobom obmedzovali uzivanie
podla zmluvy.

. Ngjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu ndjmu, Ze tento je v Stave
sposobilom na dohodnuté uZivanie a v takom stave ho do najmu prebera bez pripomienok.

Clanok 2
Doba najmu

. Zmluva sa uzatvara odo dia Uc¢innosti zmluvy na dobu urcitd, a to na desat’ rokov odo dia
ucinnosti tejto zmluvy.

Clanok 3
Najomné a ihrada za sluzby spojené s najmom

. Najomné za predmet najmu je stanovené v zmysle zakona ¢.18/1996 Z. z. 0 cenach
a dohodou zmluvnych stran vo vyske _,  Eur ro¢ne (slovom: _eur), ¢o je suma bez dane
z pridanej hodnoty. K nagjomnému sa bude uctovat’ dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych
pravnych predpisovt.j. _ ,  Eurs DPH.

. Njjomca sa zavizuje platit’ njjomné za predmet ndjmu mesacne sumu ,__ Eur (slovom:)
bez dane z pridanej hodnoty. K najomnému sa bude uctovat’ dan z pridanej hodnoty v zmysle
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platnych pravnych predpisov, tj. _ ,  Eur s DPH. Ndgjomn¢é a dan z pridanej hodnoty buda
platené na zaklade dohody o platbach najomného na kalendarny rok podla § 75 ods. 2 zakona
¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov v termine do 5. dia
prislusného kalendarneho mesiaca na et prenajimatel’a.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit’ kazdoroc¢ne
k01.04. (od 2. stvrtroka prislusného kalendarneho roka) vysku najomného dohodnutého
vzmluve ovysku miery inflacie stanovenej Statistickym tradom SR za bezprostredne
predchadzajuci kalendarny rok a zverejnenu Statistickym uradom SR v januari nasledujuceho
roka. ZvySenie najomného prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi pisomne, zaslanim doporucene;j
zasielky na adresu podla Cl. 7 ods. 2 zmluvy. Zvysené najomné sa najomca zavizuje platit
za obdobie od 01. 04. prislusného kalendarneho roka v terminoch splatnosti dohodnutych
v zmluve. V pripade, Ze oznamenie o zvySeni najomného bude najomcovi dorucené
po splatnosti ndjomného za mesiac april prislusného kalendarneho roka, najomca sa zavézuje
zaplatit’ rozdiel medzi pdvodnym najomnym a ndjomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote
15 dni od dorucenia oznamenia.

4. V pripade, ze najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa uhrada plati, alebo neuvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie najomca
uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny urcit’ prenajimatel
sam. Prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatni pohl'adavku.

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca bude hradit’ prenajimatel’ovi thradu za sluzby spojené
s najmom: elektricka energiu, vodu, stocné, teplo, odvoz a likvidaciu odpadu a upratovanie.

6. Ro¢na pausalna tihrada nékladov za sluzby spojené s najmom je stanovena vo vyske
Eur (slovom:) bez dane z pridanej hodnoty. K pausalnej thrade za sluzby sa bude uétovat’ dan
z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov, tj. _ ,  Eur s DPH. Rozpis
pausalnej thrady za sluzby spojené s ndgjmom je uvedeny vo vypoctovom liste, ktory tvori
prilohu €. 1 zmluvy.

7. Ngjomca sa zavizuje hradit’ pauSalnu uthradu za sluzby spojené s njjimom v mesacnych
splatkach vo vyske _, Eur (slovom:), bez dane z pridanej hodnoty. K pausalnej tihrade sa
bude platit’ dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov, t.j. Eur s DPH.
Uhrada za sluzby a daf z pridanej hodnoty budi platené na zaklade dohody o platbach sluzieb
na kalendarny rok podla § 75 ods. 2 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
Vv zneni neskorSich predpisov v termine do 5. dila prislusného kalendarneho mesiaca na ucet
prenajimatel’a.

Vsetky platby podl'a zmluvy sa povazuju za uhradené ditom pripisania na ucet prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa njjomca dostane s akoukol'vek platbou podla zmluvy
do omeskania, prenajimatel’ je opravneny uctovat’ najomcovi a najomca je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi, zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % zdlznej sumy za kazdy zacaty den
omesSkania andjomca je vtakom pripade povinny zmluvnil pokutu uhradit’ na zaklade
vyuctovacej faktary prenajimatela so splatnostou do 14 dni odo dna vystavenia faktary.
Povinnost’ ndjomcu zaplatit’ prenajimatel'ovi pri omeskani ndjomcu aj uroky z omeSkania
a pausalnu ndhradu nakladov spojenych s uplatnenim pohladavky popri zmluvnej pokute
tymto nie je dotknuta.
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Néajomca sa zavédzuje zaplatit zmluvni pokutu podla zmluvy aj v pripade, ak nezavinil
porusenie povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vzdy k 1. aprilu kalenddrneho roka
upravit' pausalnu thradu ndkladov za sluzby spojené suzivanim jednostrannym pravnym
ukonom v nadvédznosti na zvySenie cien energetickych médii, pripadne ostatnych sluzieb
Z0 strany ich dodavatel'ov.
Clanok 4
Ukondenie najmu a odstapenie od zmluvy

. Zmluvné strany mozu ukoncit zmluvu kedykol'vek dohodou, priCom s zaroven povinné

vysporiadat’ si zavazky zo zmluvy.

. Vypoved'ou mézu zmluvné strany ukoncit’ zmluvu za podmienok uvedenych v § 10 zakona

¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov pisomne bez udania dévodu, pri¢om sa dohodli,
ze vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynit’ od prvého dia mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel moze okamzite odstapit od zmluvy bez

predchadzajiceho pisomného upozornenia abez akychkol'vek dalSich zavizkov voci
najomcovi v pripade:

a) ak najomca meska s thradou najomného viac ako 30 dni , alebo

b) ak najomca da predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez stihlasu prenajimatel’a, alebo

c) ak najomca alebo tretia osoba uziva predmet najmu, alebo jeho cast’ na iny ako
dohodnuty ucel, alebo

d) iného podstatného porusenia zmluvy zo strany najomcu.

Najomca moze odstipit’ od zmluvy v pripade:
a) ak sa predmet najmu bez zavinenia najomcu stane nespdsobilym na dohovorené uZzivanie,
alebo
b) najomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru je predmet najmu prenajaty.

. Zmluva sa rusi dnom, ked’ prejav vole o odstupeni jednej zmluvnej strany bude doruceny

druhej zmluvnej strane v salade s C1. 7 zmluvy. V pripade ukondenia zmluvy vypoved'ou, sa
Zmluva rusi dilom uplynutia vypovednej doby.

. Moznost” odstapenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prislusnych ustanoveni

Obcianskeho zédkonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial najomca po skonceni najmu podla tohto c¢lanku

neodovzda predmet najmu prenajimatelovi v lehote podla Cl. 5 ods. 2. zmluvy alebo v lehote
urCenej prenajimatelom alebo v lehote dohodnutej medzi zmluvnymi stranami, ma
prenajimatel’ pravo pozadovat' od najomcu zmluvnt pokutu vo vyske 34,00 Eur (slovom:
tridsat’styri eur) za kazdy aj zacaty den nasledujuci po dni, v ktorom sa predmet najmu ma
odovzdat, ato az do skuto¢ného odovzdania a podpisania protokolu o spdtnom odovzdani
a prebrati predmetu ndjmu ndjomcom a prenajimatel'om.
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8. V pripade porusSenia povinnosti podla bodu 7. tohto ¢lanku, ma prenajimatel’ tieZ pravo
vypratat’ predmet najmu na naklady najomcu a najeho naklady ulozit' zariadenie, ktoré sa
V predmete najmu nachadza do uschovy.

9. V pripade skoncenia najmu je niajomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi
V stave spoOsobilom na uzivanie podla zmluvy s ohladom na jeho obvyklé opotrebovanie.
V pripade, Ze nepride k splneniu povinnosti zo strany najomcu, je prenajimatel’ opravneny
uviest’ predmet najmu do pdvodného stavu na naklady a riziko najomcu. Uhradenim zmluvne;j
pokuty podla tohto ¢lanku sa najomca nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatel'ovi Skodu
sposobenu nemoznost'ou uzivat’ predmet najmu a povinnosti zaplatit’ prenajimatel’ovi nahradu
za uzivanie predmetu najmu vo vyske najomného a sluzieb spojenych s najmom vo vyske
podla Cl. 3 ods.2 a7 zmluvy. Zmluvna pokuta sa V tychto pripadoch do nahrady skody
nezapocitava.

Clanok 5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze im je stav predmetu najmu znamy. Protokol o stave predmetu
najmu a jeho fyzickom odovzdani najomcovi (d’alej len ,,preberaci protokol”) vyhotovia
a podpisu zmluvné strany najneskor do 5 pracovnych dni od nadobudnutia ac¢innosti zmluvy.
Preberaci protokol bude podpisany v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazdt zmluvna
stranu.

2. Najomca sa zavizuje predmet najmu fyzicky odovzdat’ prenajimatel’ovi najneskor do troch (3)
dni od ukon¢enia zmluvy Vv stave sposobilom na uZivanie podl'a zmluvy s ohl'adom na jeho
obvyklé opotrebovanie, vtomto termine zmluvné strany podpiSu protokol o spdtnom
odovzdani a prebrati predmetu ndjmu ndjomcom prenajimatel’ovi.

3. Najomca sa zavizuje vykonavat’ drobné opravy predmetu najmu na vlastné naklady, ako aj
znaSat’ naklady sposobené neprimeranym uZivanim predmetu najmu.

4. Najomca uzivajici predmet najmu zabezpeci vSetky povinnosti vyplyvajuce mu z platnych
vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov tykajucich sa najmé ochrany zdravia a bezpecnosti
pri praci (zakon NR SR ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni
neskor$ich predpisov), hygienickych predpisov (zakon NR SR ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore arozvoji verejného zdravia), predpisov ochrany majetku a pod. az platnych
vSeobecne zaviaznych nariadeni Mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto, tykajucich sa najma
udrziavania poriadku a Cistoty, vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta SR
Bratislavy o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gizemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

5. N4jomca sa zavdzuje dodrziavat’” povinnosti na useku ochrany pred poZiarmi vyplyvajice
zo zékona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov,
najmi povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a 5 tohto zakona.

6. Najomca sa zavizuje na vlastné naklady uzatvorit’ a po celt dobu trvania zmluvy udrziavat
Vv platnosti poistnil zmluvu na predmet najmu, ktora bude pokryvat’ najmé nasledovné rizika:
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- poistenie zodpovednosti najjomcu za Skody vzniknuté v stvislosti s jeho prevadzkovou
¢innostou v predmete najmu (najmé poskodenie majetku a vsetkych $kod sposobenych
na predmete najmu a pripady poranenia alebo usmrtenia osob a iné),

- zivelné poistenie predmetu ndjmu a vSetkého majetku ndjomcu v predmete najmu, vratane
poistenia pre pripad poSkodenia alebo znic¢enia veci vodou z vodovodnych zariadeni,

- poistenie rizika kradeze vlamanim do predmetu najmu a rizika vandalizmu.

Néajomca sa zavizuje predlozit’ prenajimatelovi kopiu poistnej zmluvy do 10 dni od jej

uzatvorenia.

. Najomca ma narok primerane oznacit’ predmet najmu svojim obchodnym nazvom alebo inym

podobnym nazvom identifikujacim predmet najmu, ktory bude odsuhlaseny prenajimatel'om.

N4ajomca ma zakaz umiestiiovat’ na zariadeni d’al$ie reklamné napisy a reklamné putace bez
predchadzajticeho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

N4jomca je zodpovedny za udrZiavanie ¢istoty v predmete ndjmu.

Najomca je opravneny zvysit' vykon elektrickej energie inStaldciou elektrickych spotrebic¢ov
svykonom nad2 kWh vzmysle STN 332000-1 len po predchadzajicom sthlase
prenajimatel’a s inStalaciou tychto elektrickych spotrebicov.

N4jomca je opravneny pouzivat’ vlastné elektrické spotrebice, motory, predlzovacie kable iba
v zmysle STN 331610 len s platnou odbornou prehliadkou (reviznou spravou). Najomca sa
zavéazuje predlozit’ prenajimatelovi zdznamy z odbornych prehliadok vsetkych elektrickych
spotrebi¢ov vo vlastnictve najomcu, ktoré budi pouzivané v predmete najmu, v lehote
do jedného kalendarneho mesiaca po podpisani zmluvy av pripade rozsirenia poctu
elektrickych spotrebiCov do 14 dni po vyhotoveni odbornej prehliadky elektrickych
spotrebi¢ov vo vlastnictve najomcu. V pripade vzniku Skody Vv doésledku pouzivania veci
vyssie uvedenych, zodpoveda ndjomca prenajimatel’ovi za Spésobent Skodu.

Néjomca sa zavdzuje nevstupovat do priestorov ktoré su uzamknuté a/alebo nie su
predmetom jeho najmu.

Néjomca nie je opravneny pocas doby najmu vykonavat odpisy z predmetu najmu a odpisy
z technického zhodnotenia.

N4jomca sa zavidzuje umoznit’ prenajimatelovi bezodkladny vstup do prenajatych priestorov
najmé v pripade havarie, zivelnej pohromy, kontroly dodrziavania podmienok najmu a pod.
Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnti pokutu vo vyske 300,00
Eur.

Pri poruseni podmienok uvedenych vtomto c¢lanku, najomca zodpoveda v plnej vyske
za Skodu, ktora tymto poruSenim vznikla prenajimatelovi a zavdzuje sa mu ju v celom
rozsahu uhradit’.

Zodpovednost’ za §kody na Predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti prvej a druhej
hlavy Ob¢ianskeho zdkonnika.

Obe zmluvné strany sa zavdzuju bez zbytoc¢ného odkladu, najneskdr vsak do 15 dni, kedy
ku zmene doSlo, oznamit’ pisomne druhej zmluvnej strane kazdi zmenu tykajucu sa zmeny
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pravnej subjektivity (ako napr. zmena pravnej formy, zmena obchodného mena, zmena sidla
a pod.), ako aj iné skutoc¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjom.

N4jomca sa zavizuje za kazdé porusenie, resp. za kazdy den porusenia tejto povinnosti podla
odsekov tohto ¢lanku zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu vo vyske 34,00 Eur (slovom
tridsat’styri Eur), ktord mu bude fakturovana prenajimatel'om.

Clanok 6
Podnajom

. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretiemu

subjektu bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela. V ziadosti o podnajom
bude minimalne uvedené obchodné meno, sidlo, ICO podnajomcu, doba podnajmu a Gcel
podnajmu. Najomca sa zavizuje do 10 dni od uzatvorenia podnajomnej zmluvy predlozit
jeden jej rovnopis prenajimatel’'ovi.

. Ndjomca sa zavdzuje za nesplnenie povinnosti podla predchadzajuceho odseku tohto ¢lanku

zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 34,00 Eur (slovom tridsat'Styri Eur)
za kazdy den porusenia tejto povinnosti.

Clanok 7
Dorucovanie

. Zmluvné strany dorucuju pisomnosti samy, postou alebo kuriérom. Zmluvné strany moézu

podl’a potreby a okolnosti dorucit’ pisomnost’ aj inym vhodnym spdsobom.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doruc¢ovania akychkol'vek pisomnosti tykajucich sa

pravnych vzt'ahov zalozenych zmluvou alebo na zaklade zmluvy, bude:

- miestom doru¢enia najomcu: sidlo hajomcu uvedené v zahlavi zmluvy, a to: _
- miestom dorucenia prenajimatela: sidlo prenajimatel'a uvedené v zahlavi zmluvy, a to:
Junacka 4, 831 04 Bratislava.

. Zmluvné strany bert na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost’ doru¢ena druhej zmluvnej

strane do miesta dorucenia podl'a ods. 2. tohto ¢lanku, bude povazovana za doru¢enti priamo
do vlastnych ruk druhej zmluvnej strane, ato aj Vv pripade, ak tato pisomnost’ bude vratena
postou ako pisomnost’ druhou zmluvnou stranou neprevzata:, v takomto pripade sa za den
dorucenia povazuje denl jej vratenia. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa druha zmluvna
strana o tejto skuto¢nosti nedozvie.

V pripade, Ze druhd zmluvna strana bezddvodne odoprie pisomnost’ prijat, je pisomnost
dorucena ditom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.

Clanok 8
Vyhlasenia a zaruky

. N4jomca podpisanim zmluvy vyhlasuje a zarucuje prenajimatelovi, ktory uzatvara zmluvu

spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze:
1) najomca je pravnym subjektom platne existujucim podl'a zakonov Slovenskej republiky,
podpisujuci je osoba opravnend konat’ v mene najomcu,
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J) najomca nie je v upadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym organom alebo tret'ou
osobou podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu tipadok nehrozi,

k) najomca nebol ako pravnicka osoba zruseny, ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani
neprijal ziadne rozhodnutie za tymto ti¢elom,

I) proti najomcovi nie je vedené ziadne exeku¢né a ani iné konanie o vykon rozhodnutia
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékol'vek penazné alebo
nepenazné plnenie, alebo iny pravny zavdzok na tarchu ndjomcu, ktory by mohol
zmarit alebo st'azit’ plnenie zavazkov najomcu vyplyvajucich zo zmluvy.

2. V pripade, ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podla ods. 1 tohto ¢lanku ukaze ako
nepravdivé alebo zavadzajice, bude sa to povazovat’ za hrubé porusenie zmluvy, opraviiujice
prenajimatel’a od zmluvy jednostranne odstupit’ ako aj opraviujuce prenajimatel’a pozadovat
od najomcu nahradu $kody, ktora mu nepravdivym alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo
zarukou vznikla.

Clanok 9
Zmeny predmetu najmu a odpisovania

1. Ndjomca nie je bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a opravneny
vykonavat’ ziadne zmeny predmetu najmu. To plati najmi, nie vSak vyluéne na akékol'vek
stavebné upravy predmetu najmu, zmeny zabudovaného vybavenia predmetu najmu,
systémov rozvodov a pod. (,,zmeny*). V pripade, Ze ndjomca bude chciet’ predmet najmu
vyuzivat’ inak ako je stanovené v tejto zmluve, zavidzuje sa po predchddzajucom pisomnom
suhlase prenajimatel’a poziadat’ o schvalenie zmeny ucelu vyuzitia prislusny stavebny trad.
Pisomna ziadost’ ndjomcu o suhlas prenajimatel’a so zmenami musi obsahovat’ vsetky plany a
Specifikacie vSetkych navrhovanych prac a ich indikativny rozpocet, vratane dokumentécie,
ziadosti o vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.

2. Prenajimatel’ sa moze, ale nemusi vyjadrit, ¢i ma v imysle pred vratenim predmetu najmu
prenajimatel'ovi nadobudnut’ zmeny predmetu ndjmu alebo ¢i bude ndjomca povinny predmet
najmu uviest’ do stavu, v akom bol ku diiu podpisu preberacieho protokolu s prihliadnutim na
povinnosti ndjomcu (,,stav ku dilu podpisu preberacieho protokolu®). V pripade, Ze sa
prenajimatel’ nevyjadri, m& sa vzdy za to, ze ndjomca je povinny predmet najmu pred
vratenim prenajimatel’ovi uviest’ do stavu ku diiu podpisu preberacieho protokolu a odstranit’
zhodnotenie podl'a prislu§ného ods. tejto zmluvy.

3. Nijomca vykondva zmeny predmetu ndjmu podla tohto ¢lanku zmluvy na svoje vlastné
naklady vyluéne po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela a schvéleni
prisluSnym stavebnym uradom v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb. o zemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov avsulade s
,Technickou a dizajnovou priru¢kou — Rekonstrukcia ZS O. Nepelu v Bratislave*. Najomca
je povinny na vlastné ndklady zabezpecit odvoz stavebného odpadu, ktory vznikne pri
realizécii stavebnych prac v predmete najmu. Najomca je povinny zabezpecit’ a zodpoveda za
to, ze akékol'vek zmeny budi vykonavat vyluéne kvalifikované osoby s opravneniami
zodpovedajucimi vykondvanym pracam.

4. Ukoncenie prac na zmenach je nijomca povinny prenajimatelovi pisomne oznamit a
prenajimatelovi odovzdat’ projekt skutocnych realizovanych zmien predmetu najmu. Ak
prenajimatel’ udeli najomcovi stihlas s odpismi zhodnotenia realizovaného podl'a bodov 1 az 3
tohto ¢lanku, ndjomca je povinny odpisy realizovat’ metdodou zrychleného odpisovania podla
prislusnych ustanoveni zak. 595/2003 Z. z. o0 dani z prijmov v zneni neskor$ich predpisov.
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Najomca nie je bez vyslovného sthlasu prenajimatela opravneny pocas doby najmu
vykonavat odpisy zo zhodnotenia predmetu najmu podl'a ods. 1 az 4 tohto ¢lanku.

Strany sa dohodli, ze v pripade, ak najomca vykona akékol'vek zmeny bez predchadzajuceho

pisomného suhlasu prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit' predmet najmu do stavu ku diiu podpisu
preberacieho protokolu; a zaroven

b) ak predmet najmu neuvedie do stavu podl'a pism. a) ani v dodato¢nej lehote 10 (desat’) dni
odo dna vyzvy prenajimatela, prenajimatel’ je opravneny predmet najmu uviest' do stavu
podla pism. a) na naklady najjomcu a nijomca je povinny naklady na uvedenie predmetu
najmu do stavu podla pism. a) uhradit prenajimatelovi v plnej vySke nakladov
vynalozenych prenajimatelom, vratane internych ndkladov prenajimatela a ndkladov
prenajimatel’a na sluzby tretich osob.

Strany sa d’alej dohodli, Ze ak nijomca vykond zmeny bez predchadzajliceho pisomného

suhlasu prenajimatel’a, je prenajimatelovi povinny zaplatit’ :

e) za porusenie povinnosti vykonavat zmeny vyluéne s predchadzajicim pisomnym
suhlasom prenajimatel’ovi zmluvna pokutu vo vyske 5 000,00 Eur; a zaroven

f) za poruSenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit’ predmet najmu do stavu
ku ditu podpisu preberacieho protokolu zmluvnu pokutu vo vyske 1 000,00 Eur.

Prenajimatel’ je opradvneny vykonéavat’ nevyhnutné alebo potrebné zmeny predmetu ndjmu v
sulade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkol'vek sudnym
prikazom.

Prenajimatel’ je opravneny na vlastné naklady a bez sthlasu ndjomcu vykonévat' sanacné
prace alebo stavebné Upravy predmetu najmu, aby sa zabranilo hroziacemu nebezpecenstvu.
Takéto nudzové sanacné prace budu uskutocnené co najrychlejsie. Na tieto prace sa vztahuje
postup podla ods. 10 ¢lanku 7 tejto zmluvy a ndjomca je povinny umoznit’ pristup do
predmetu najmu a nesmie branit’ plneniu sanacnych prac alebo spdsobovat priet'ahy. Najomca
si je vedomy vzniku hluku a pra$nosti a inych obmedzeni v suvislosti s takymito pracami a
nebude si v stvislosti s nimi uplatiiovat’ Ziadne zl'avy ani zZiadne iné naroky.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu po vyrozumeni prenajimatela alebo jeho
zastupcu o vzniku havarie umoznit' prenajimatelovi a zodpovednym osobam pristup k
rozvodovym systémom vSetkych druhov médii a k inym dodlezitym zariadeniam, pokial’ to
bude alebo podl'a okolnosti daného pripadu moze byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu
alebo rieSenie vzniknutej havarijnej situdcie alebo na predchadzanie, zmieriovanie a
odstraniovanie jej nasledkov. V pripade, Ze ndjomca porusi tuto povinnost’, je povinny zaplatit’
prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 1 000,00 Eur za kazdy jeden pripad neumoznenia
takéhoto vstupu do predmetu najmu. V pripade naliehavej potreby alebo nebezpecenstva
ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ alebo ind zodpovednd osoba
opravnena vstipit’ do predmetu najmu aj bez predchadzajuceho upozornenia najomcu.

Clanok 10
Vratenie predmetu najmu a technického zhodnotenia

1. Ku dnu, kedy uplynie doba najmu alebo ditu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo ku diu,

kedy nadobudne uc¢innost’ odstipenie od tejto zmluvy, je ndjomca povinny vratit' predmet
najmu prenajimatel’ovi prazdny, Cisty, v dobrom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie,
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so vSetkym prisluSenstvom, instalaciami a inymi predmetmi uvedenymi Vv preberacom
protokole, s Cerstvym naterom a je povinny vypratat’ z predmetu najmu vSetky nim vnesené
veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do predmetu najmu a
odstranit’ vietky nim umiestnené népisy, vratane ozna¢enia podla Clanku 4 ods. 11 tejto
zmluvy. Pre vylicenie pochybnosti, ndjomca je povinny na vlastné naklady vymalovat a
uviest’ predmet ndjmu do dobrého stavu, ktory je vyhovujuci pre d’alsi prendjom, ¢im nie st
dotknuté ustanovenia tohto ¢lanku o odstraneni zhodnotenia.

7. Né4jomca uskuto¢ni vypratanie predmetu ndjmu a odstranenie zhodnotenia podla tohto ¢lanku
zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany predmet ndjmu vratit’ prenajimatel'ovi podl'a Clanku
4 ods. 2 zmluvy.

8. V pripade, ze ndjomca nevrati prenajimatelovi predmet ndjmu riadne a vcas, je povinny
zaplatit’ prenajimatel’ovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vyske zodpovedajuce;j
dvojnasobnej sume najomnémho ktora pripada na pocet dni odo dna skoncenia najmu do dna
riadneho vratenia predmetu ndjmu prenajimatel’ovi. Pre vylucenie pochybnosti, kompenzacia
podla tohto ods. nevyluCuje pravo prenajimatela na ndhradu Skody presahujucej vysku
kompenzacie a v pripade, ze ndjomca nevrati predmet najmu prenajimatelovi v posledny den
trvania najmu ani pravo prenajimatel’a na zmluvni pokutu podla ods. 6 nizSie. N4jomca
okrem toho zaplati prenajimatelovi osobitne sumy zodpovedajuce vyske podielu na
spolo¢nych prevadzkovych nakladoch a vlastné prevadzkové néklady ndjomcu v rozsahu
prevySujucom zalohové platby na podiel na spolocnych prevaddzkovych ndkladoch a vlastné
prevadzkové néklady za posledny mesiac trvania najmu.

9. Akékol'vek upravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky a zariadenia v predmete najmu
nad ramec tych, ktoré si uvedené v preberacom protokole, vykonané alebo instalované
najomcom resp. pre potreby ndjomcu, ktorych néklady znaSal nijomca (,,zhodnotenie®), je
najomca povinny odstranit’ na vlastné naklady a ak vykonanie alebo instalacia zhodnotenia
zapriCinila odstranenie alebo zmenu zloziek predmetu nijmu uvedenych v preberacom
protokole, uviest’ predmet najmu do stavu ku podpisu preberacieho protokolu, ak sa strany
nedohodntl inak. Zacatie odstranovacich prac je ndjomca povinny pisomne oznamit
prenajimatelovi asponl 21 (dvadsat’ jeden) dni vopred. Ak prenajimatel’ kedykol'vek pred
zaCatim odstrafiovania pisomne oznami najomcovi, ktoré zhodnotenie alebo jeho cast’ chce
ponechat v predmete najmu, najomca nie je povinny ani opravneny toto zhodnotenie z
predmetu najmu odstranit. Ak sa prenajimatel’ pred zacatim odstraiovania zhodnotenia
nevyjadri, najomca je povinny celé zhodnotenie odstranit’ podla prvej vety tohto ods. Ak
prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi, ze si chce zhodnotenie alebo jeho Cast’ ponechat’ a zaroven
prenajimatel’ vyslovil predchadzajuci suhlas s ich odpisovanim n4jomcom podla prislusného
bodu tejto zmluvy, prenajimatel’, alebo ak je prenajimatel'om spravca majetku hlavného mesta
SR Bratislavy, vlastnik predmetu najmu, nadobudne zhodnotenie alebo jeho cast’ za Gictovnu
zostatkovu cenu a ak bude tato ku ditu odovzdania predmetu najmu 0,- EUR, tak za cenu vo
vyske 1,00 EUR. Ak prenajimatel’ nevyjadril predchadzajuci stihlas s odpisovanim podla
prislusného bodu tejto zmluvy, prenajimatel’ alebo vlastnik predmetu ndjmu nadobudne
zhodnotenie za cenu zodpovedajlicu zostatkovej cene zhodnotenia ako keby bolo zhodnotenie
predmetom odpisov realizovanych metédou zrychleného odpisovania podla prislusnych
ustanoveni zak. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.

10. Vo vztahu k zhodnoteniu, ktoré je pri skonceni ndjmu vo vlastnictve ndjomcu a ktoré
nebude njjomcom odstranené z predmetu ndjmu riadne a vcas, sa strany dohodli, ze toto je
prenajimatel’ opravneny nadobudnut’, ak svoj umysel pisomne oznami najomcovi. Strany sa



-55-

dohodli, Ze v takomto pripade zaplatenim sumy 50,-EUR najomcovi, prenajimatel’ nadobtida
toto zhodnotenie a je s nim opravneny volne nakladat’.

11.  V pripade, Ze ndjomca nevyprace predmet ndjmu, neodstrani zhodnotenie a/alebo nevrati
predmet ndjmu prenajimatel'ovi v stlade s tymto ¢lankom zmluvy, je prenajimatel :

a) opravneny bez d’alSicho vstapit’ do predmetu najmu alebo inym spdsobom vypratat’
predmet najmu;

b) opravneny pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 34,00 Eur za
kazdy aj zacaty deni nasledujuci po dni, v ktorom sa predmet najmu ma odovzdat’, a to az
do skuto¢ného odovzdania a podpisania protokolu o spatnom odovzdani a prebrati
predmetu ndjmu najomcom a prenajimatel'om,;

C) opravneny pozadovat od ndjomcu zaplatenie nahrady vSetkych §kod vzniknutych
prenajimatelovi priamo alebo nepriamo ndsledkom porusenia zavizkov najomcu
uvedenych v tomto ¢lanku zmluvy.

Dojednanie podl'a tohto ods. 6 tohto ¢lanku ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena
akceptovanie pokracovania v uzivani predmetu ndjmu najomcom a ani obmedzenie akychkol'vek
prav prenajimatel’a vyplyvajlcich z tejto zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok 11
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny adopinky kzmluve je mozné vykonat vyluéne formou pisomného dodatku
k zmluve a musia byt potvrdené podpisom opravnenych zastupcov obidvoch stran.

2. Tato zmluva nadobtda platnost’ ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav podl'a ust. § 47a ods. 1
zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik.

3. Prava apovinnosti zmluvnych stran zvlast neupravené zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov, zakona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik a ostatnych
pravnych predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory, vyplyvajice zo zmluvy
alebo suvisiace s realizaciou, vykladom alebo vznikom, platnost'ou a ukon¢enim zmluvy buda
riesit’ predovSetkym formou dohody. Ak nie je vyrieSenie sporu formou dohody mozné, mdze
sa ktorakol'vek zmluvna strana obratit’ na miestne a vecne prislusny sud a riesit’ spor stdnou
cestou.

4. Pokial’ su v zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohach a/alebo osobitnych dohodach k zmluve,
ich dodatkoch alebo prilohach, odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli medzicasom zmenené, opédtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradené inymi
prislusnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuju sa tieto odkazy za odkazy
na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli zmenené opétovne prijaté alebo
priamo ¢i nepriamo nahradzaji povodné prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia,
vich platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie zmluvy ukaZze (alebo sa neskor
stane) neplatnym alebo neu¢innym alebo neaplikovateInym, nedotyka sa to ostatnych
ustanoveni zmluvy, ktoré zostavaju platné a ucinné. Zmluvné strany sa zavdzuju dohodou
nahradit’ neplatné alebo neucinné alebo neaplikovateI'né ustanovenie novym ustanovenim,
ktoré zodpoveda pdvodne zamySlanému tucelu neplatného alebo nelGcinného alebo
neaplikovateI'ného ustanovenia a to v lehote 30 dni odo dna dorucenia vyzvy jednej zmluvnej
strany druhej zmluvnej strane.
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5. Zmluva je zavdzna aj pre pripadnych pravnych néastupcov zmluvnych stran. Ndjomca nie je
opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a postipit’ svoje prava
a povinnosti zo zmluvy na tretiu osobu, a to pod nasledkom neplatnosti takéhoto postipenia.

6. Zanikom ucinnosti tejto zmluvy nie je dotknuta u¢innost’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych
uc¢innost’ podl'a zmluvy a/alebo vzhl'adom naich upravu a/alebo povahu ma trvat aj
po ukonéeni G¢innosti zmluvy.

7. Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych kazda zmluvna
strana obdrzi 2 rovnopisy.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si opravnené zmluvu podpisat’, Ze svoju vol'u uzavriet’ zmluvu
prejavili slobodne avazne, Ze zmluva nebola uzavretd v tiesni, ani zainak jednostranne
nevyhodnych podmienok, ze svoje prejavy povazuju za dostato¢né, zrozumitelné a urcité, co
potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

9. Zmluva bola uzatvorena v zmysle Uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR
Bratislavy €. ..oooovvviiiiiiiiie zodna ........ceeee. , ako pripad hodny osobitného zretel’a.

10. Neoddelitel'nou sucast’ou zmluvy st prilohy:
Priloha: 1. Specifikécia priestorov a vypoctovy list ndjomného a sluzieb
2. Snimky
3. Uznesenie MsZ hlavného mesta SR Bratislava

V Bratislave, dna: V Bratislave, dna:

najomca: prenajimatel’:

Obchodné meno Sprava telovychovnych a rekreacnych zariadeni

hlavného mesta SR Bratislavy
Ladislav Krizan, PhD.
riaditel STARZ

Zmluva zverejnend dna:



Priloha ¢. 1 k Najomnej zmluve ¢. ...../2023/N

Prenajimatel’: Sprava telovychovnych a rekreacnych zariadeni hlavného mesta SR Bratislavy
Junacka 4, 831 04 Bratislava
1CO: 00 179 663
v zastupeni: Ladislav Krizan, PhD., riaditel’

NAomea: oo

Specifikacia priestorov a vypo&tovy list najomného pre nebytovy priestor A_

V. Specifikécia priestorov
Cislo Vymera v
miestnosti | Uéel vyuZitia m?

Nebytové priestory celkom:

V1. Vypoctovy list ihrad najomného

Prenajaté priestory, plocha Sadzba najomného Roc¢né Mesacéné
ucel v m? v Eur/m?/rok najomného  najomné
v Eur v Eur

prenajaté priestory
Roéné najomné bez DPH:
K cene najmu sa bude uctovat’ dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov.

V Bratislave, dna: V Bratislave, dna:
najomea: prenajimatel’:
Obchodné meno Sprava telovychovnych a rekrea¢nych zariadeni

hlavného mesta SR Bratislavy
Ladislav Krizan, PhD.
riaditel STARZ
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Priloha ¢. 2 k Najomnej zmluve €. ...../2021/N

Prenajimatel’: Sprava telovychovnych a rekreacnych zariadeni hlavného mesta SR Bratislavy
Junacka 4, 831 04 Bratislava
1CO: 00 179 663
v zastupeni: Ladislav Krizan, PhD., riaditel’

NAomea: oo

Vypoctovy list iihrad za sluzby spojené s ndjmom

e) Pausalne Ghrady
Druh sluzby Roc¢na uhrada Mesacnd thrada
v Eur bez DPH v Eur bez DPH

Odvoz a likvidacia odpadu

Pausalne thrady spolu bez DPH:

f) Platby
Druh sluzby Roc¢na uhrada Mesacna thrada
v Eur bez DPH v Eur bez DPH

Elektricka energia
Voda

Tepla uzitkova voda
Odpadova voda
Platby spolu bez DPH:

Uhrady za sluzby celkom bez DPH:
K tthradam za sluzby sa bude uctovat’ dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych
predpisov.

V Bratislave, dia: V Bratislave, dna:
najomea: prenajimatel’
Obchodné meno Sprava telovychovnych a rekrea¢nych zariadeni
hlavného mesta SR Bratislavy
Ladislav Krizan, PhD.

riaditel’ STARZ



