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Dévodova spriava

Informicia o realizicii ..Programu vystavby bytov v Bratislave*

Tento material predkladdme v sulade s uznesenim MsZ & 155/2003 zo dila 18.09.2003, zmena
UZNE. 162 C 2011,

Neziskova organizacia Spolo¢nost’ pre rozvoj byvania v Bratislave bola zaloZena v roku 2004
hlavnym mestom Bratislava a Istrobankou. Riadi sa zdkonom o neziskovych organiziciich
213/1997 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, zakladacou listinou, §tatitom spolo¢nosti.

Zo zakladacej listiny vyplyva, Ze Elenov spravnej a dozornej rady navrhuje hl. mesto a CSOB, a.s.
(pravny nastupca Istrobanky).

Cinnost’ spolo¢nosti nie je naviazan4 na rozpodet hlavného mesta.

Vyhodou neziskovych organizicii v byvani je moZnost’ vytvarat’ si komerénou ¢innost'ou vlastné
zdroje pre neziskovi zloZku &innosti. V podmienkach SRBB n.0. to znamena vytvéaranie profitu
z predaja bytov do osobného vlastnictva a jeho nasledné pouZitie na pripravu vystavby najomnych
bytov, na ktoré nie st pouZité financie z rozpoétu mesta.
Financovanie vystavby nijomnych bytov sa uskuto&ni zo Stitnych dotacii, uverovych zdrojov a
z prostriedkov ziskanych predajom bytov do osobného vlastnictva. Nakolko jednou z podmienok
ziskania dotacif je spolufinancovanie z vlastnych zdrojov, aby deklarovany postup mohol byt
naplneny, spoloénost’ zafala najskdr pripravu vystavby bytovych domov s bytmi do osobného
vlastnictva.
Zrealizované projekty :

¢ Stavba Bytového domu na Humenskom ndmesti v Bratislave - Petrzalke
Charakteristika :
Realizécia rok 2006 — 2008
Stavba so 64 bytovymi jednotkami a 4 nebytovymi priestormi V3etky byty a nebytové priestory
boli odpredané do osobného vlastnictva. Projektové préace, inZinierska &innost’, kipa pozemku a
vystavba boli financované z iveru v kombinécii s prostriedkami budtcich vlastnikov.
Celkovy rozpoétovy naklad stavby): 4,390.406,- €
Zisk 7 predaja bytov po zdaneni ; 686 253,- €

¢ Projekt Polyfunk¢ného bytového domu na ul. Priekopy-Ruzinov
Charakteristika;
Druhy projekt, ktory mala spolofnost’ pripraveny na realizaciu, bola vystavba 8 bytového
polyfunkéného domu na ul. Priekopy v Bratislave. Projekt s pozemkom a vydanym stavebnym
povolenim spolo¢nost’ na ziklade rozhodnutia Spravnej rady v roku 2007 predala.
Zisk z predaja projektu : 99.582,- €

¢ Stavba Bytového domu na Osuského ulici v Bratislave — PetrZalke
Charakteristika :
Realiz4cia rok 2008 - 2010
Projekt bytového domu so 60 bytmi, priestormi pre obdiansku vybavenost’ na 1.NP a so 44
podzemnymi statiami pre motorové vozidld. Vystavba bola prefinancovana z vlastnych zdrojov, zo
zaloh buddcich vlastnikov a z iveru vo vyske 3 mil. EUR , ktory poskytla Dexia Banka a.s. Predaj
bytov si zabezpefovala naSa spolofnost’ vlastnymi kapacitami a z celkového po&tu bytov 60 si
predané v3etky a z4rovefi s predané vietky nebytové priestory. GardZové statia si predané v podte
22 ks, nepredané garaZové statia spoloénost’ prenajima.,
Celkovy rozpoétovy naklad stavby : 5,160.000 €
Zisk 7 predaja bytov, nebyt.priestorov a gardZi : 502.083 €
V majetku spoloCnosti je elte 22 gardZovych stati spolu v hodnote 232.254 € (10557,-/garaz.statie).
Nepredané gardZové statia spoloénost’ prenajima za 55,- €/mesalne/1 stitie, Zisk z prendjmu 1




garaZového statia po odpocitani ndkladov na spravu a po zdaneni je 33 €/mesiac. K dneinému diu
Jje z poétu 22 nepredanych stiti prenajatych 15 (tento podet s pricbeZne meni).

¢ Projekt bytového domu na Solivarskej ul.-RuZinov
Charakteristika :
Priprava projektu ; rok 2010 — 2011
Sucasne s pripravou neziskového projektu spoloénost’ cheela zadat' v roku 2011 realizovat’ dalsi
komerény projekt vystavby Bytového domu v Bratislave-RuZinove na Solivarskej ulici. Projekt
$ 12 bytovymi jednotkami na pozemku o vymere 1087 m2 mal vydané pravoplamé stavebné
povolenie. Kiipna cena projektu vratane pozemku bola v roku 2010 796 000,- €. Pri kupe projektu
sme mali indikativny prisl'ub Dexie Banky a.s. na poskytnutie tiveru na realiziciu vystavby, ktory
vychadzal z predloZeného business planu. Po zverejneni zameru vystavby bytového domu na
internetovych strinkach, spoloénost’ evidovala desiatky zdujemcov o kipu bytu. Nasledne z dévodu
zmien v predmetnej banke, zmeny majitela — Prima banka, od ponuky na poskytnutie Gveru
odstipili a spolodnost’ rokovala s ingmi bankovymi subjektmi. CSOB a.s. ako spoluzakladatel
spolo¢nosti podmienila poskytnutie iveru zmenou projektu velkometraZnych bytov na vadsi podet
mensSich bytov pri zachovani p6évodnej podlaZnosti a pdvodného objemu stavby. Thto zmenu sa
naprick opakovanym rokovaniam na mestskej asti Bratislava - RuZinov nepodarilo odsthlasit’.
SRBB, n.o. pri tychto rokovaniach navrhovala pripadni zmenu na vystavbu nijomného byvania,
alebo zamenu za iny pozemok. Nakol'ko spoloénost’ nemohla bez tiveru dofinancovat’ vystavbu
projektu, po rozhodnuti Spravnej rady projekt aj s pozemkom predala koncom roka 2011 za
maximélnu pondknuti cenu 440.000,- € Cenu, za ktori spolodnost” bola schopna tento projekt
predat’ ovplyvnila do znafnej miery negativna medidlna kampatl proti vystavbe, termin
pravoplatnosti stavebného povolenia ( december 2011) a ne¢innost’ prisluiného stavebného uradu
v konani o predlzem jeho platnosti. Cenu negativne ovplyvnil aj pokles cien nehnutelnosti na
realitnom trhu oproti ¢asu, kedy ju spolo¢nost’ nadobudla.
Strata z predaja projektu : 356.000,- €

Pripravované projekty najomnych bytovych domov:

Spolo¢nost’ v roku 2012 oslovila vSetkych starostov mestskych &asti v Bratislave s ponukou na
spolupracu pri vystavbe ndjomnych bytov. Ponuka spodivala v prefinancovani nakladov na
obstaranie projektovej dokumentécia a aj vystavby s tym, Ze mestska Gast’ by poskytla pozemok na
vystavbu, pripadne objekt vo vlastnictve mestskej asti, ktory by sme mohli zrekon$truovat’ pre
utely ndjomného byvania. Ziujem o spolupricu prejavili zatial dve mestské &asti — Vrakuita
a Rafa. Na ziklade informacif o moZnosti stavat’ na pozemkoch v sprave mestskej &asti boli
vypracovane $tidie ndjomnych bytovych domov v mestskej ¢asti Vrakutia na krizovani ulic Vézska
a Zitavské avmestskej Sasti Rata v lokalite ,Na Pasekach®. Stidie boli po ich prerokovani
s mestskou ¢ast'ou rozpracované na projekt pre d’aldie konania.

Najomny bytovy dom Rada :

Jje navrhnuty ako 5 podlazny objekt. V 1.PP bude podzemna gardz a na 1. az 4.NP bude 24 bytov.
Spolo¢nost’ podala navrh na vydanie tzemného rozhodnutia o umiestneni stavby, ku ktorému
doloZila sihlasné stanoviska vEetkych dotknutych orginov vritane suhlasov vlastnika a spravcu
pozemkov k realizacii stavby a Mestsk4 Zast’ Ra¢a zalala v decembri 2013 konanie o umiestneni
stavby. V konani o umiestneni stavby boli podané namietky a peticia obyvatel'ov z lokality ul. Na
Pasekach proti vystavbe, ktori sa obdvaji negativnych vplyvov vystavby v ich okoli. Hoci vietky
komisie Mestskej Casti Rafa na svojich zasadnutiach vroku 2012 prerokovali $tidiu bez
pripomienck aodporu auloZili starostovi mestskej &asti rokovat’ o spolupraci, Miestne
zastupitel'stvo Mestskej €asti Raca na svojom zasadnuti vo februari 2014 neschvalilo spolupracu
Mestskej Casti Raca snaSou spoloénostou na vystavbe Najomného bytového domu formou
prendjmu pozemku, ¢im zablokovali d'al$ie etapy pripravy vystavby. Mestska ¢ast’ Raga konanie
o umiestneni stavby zastavila, proti rozhodnutiu o zastaveni konania sa nasa spolotnost’ odvolala.

Predpokladany rozpo¢tovy naklad stavby : 1,410.000,- €
Predpokladany néklad na obstaranie projektovej dokumenticie a inZiniersku &innost celkom :
56.000 €, z toho uz zrealizované v hodnote 52.500 €




Nédjomny bytovy dom Vrakuiia je navrhnuty na mieste byvalého nakupného centra , Zitava®,
ktory bol v havarijnom stave a uZ neplnil svoju funkciu. Bytovy dom je navrhnuty ako 6 podlazny
objekt. V 1.PP bude podzemnd gard’, na 1 aZ 5NP bude 61 bytov. Podobne ako v Rati, aj
obyvatelia Vrakune podali peticiu proti vystavbe najomného bytového domu. Po viacerych
verejnych prerokovaniach sobfanmi Vrakune, Miestne zastupitel'stvo Vrakune suhlasilo
s vystavbou s podmienkou, zapracovat' do realizaéného navrhu stavby umiestnenie absentujicej
oblianskej vybavenosti v dotknutom uzemi.

Predpokladany rozpoétovy naklad stavby : 4,450.000,- €

Predpokladany naklad na obstaranie projektovej dokumentécie a inZiniersku &innost’ celkom :
123.000,- €, z toho uZ zrealizované v hodnote76.000 €

Spolotnost’ na zaklade splnomocnenia Mestskej &asti Bratislava - Vrakuila zabezpelovala
povolenie na odstranenie stavby byvalého nakupného centra, ako aj jej odstrinenie, ktoré
bolo ukonéené v aprili 2015, Zaroveil vykonavame aj ¢innosti spojené s povolenim a realiziciou
vystavby Najomného bytového domu.

Celkové naklady na odstrdanenie stavby vriatane projektovej dokumenticie predstavuji sumu
137.250,- €.

Obstaranie ndhradnych ndjomnych bytov :

Mestské zastupitel'stvo na svojom zasadnuti dia 27.10.2011 prijalo uznesenie, v ktorom poveruje
primatora, aby bezodkladne za€al spolupracovat’ so Spolo¢nost'ou pre rozvoj byvania v Bratislave
na konkrétnych krokoch, aby dékladne pripravili hlavné mesto SR Bratislavu na tlohy, ktoré mu
vyplyvaju zo zékona &. 261/2011 Z. z. oposkytnuti doticii na obstaranie ndjomnych bytov
(Uznesenie €. 320/2011).

Vzijomnd spolupraca Spolo¢nosti pre rozvoj byvania v Bratislave n.o. a Hlavného mesta pri
obstardvani ndjomnych bytov sa realizuje na zdklade uzavretej Mandatnej zmhuvy.

Spolotnost’ pre rozvoj byvania v Bratislave zadala pracovat' na priprave realizdcie ndhradnych
bytov pre osoby z restituovanych domov v Bratislave, ktorym ma byt poskytnuta bytova nahrada
z bytov vo vlastnictve obce. Pripravné price sa zalali v prvom rade vytypovanim vhodnych lokalit,
kde by bolo moZné vystavbu realizovat’ v potrebnom mnoZstve bytov a v stanovenom termine. Ako
najvhodnejia sa javi lokalita ,MATADOR" v mestskej Casti Bratislava — PetrZalka, kde by bolo
mozné zrealizovat’ spolu cca 270 bytov v 5 bytovych domoch. Vystavba je navrhovand v &asti
povodného vyrobného arealu MATADOR Bratislava. Po roku 1989 sa v lokalite zmenili vlastnicke
vztahy, pdvodny vyrobny zavod bol rozpredany a nasledne bola pdvodna vyroba tplne zrusend. V
suCasnosti sa celd vyrobnd zéna v lokalite Kop¢ianskej ulice postupne samovolne reprofiluje na
zonu so zmieSanymi funkciami.

Suasny stav : stavebnik — spolofnost’ PGA poZiadala o zalatie izemného konania, predpokiad
vydania Uzemného rozhodnutia je september 2015.

Zaver ;

Spoloénost’ bude vzmysle uznesenia ¢. 398/2004 v mesiaci september 2015 predkladat’
Mestskému zastupitePstvu schvileni vyrocénii spriavn za rok 2014 s uétovnou zavierkou
overenu auditorom s podrobnym rozpracovanim finanénych tokov.

Ing.Eva Hulalov4, riaditel’ka




Program vystavby bytov v Bratislave

Kod uzn.- 10.1
152
16.1

Uznesenie ¢. 155/2003
2o dia 18. 9. 2003

Mestské zastupitelstvo po prerokovani materiélu

A. schvaluje

.Program vystavby bytov v Bratislave" ako podklad pre pripravu vystavby bytovych domov s dérazom
ha najomné byvanie.

B. poveruje

primatora hlavného mesta SR Bratistavy:

1. Rokovat o vytvoreni $pecidlnych organizacil so Slovenskou sporitelfiou, a. s., Istrobankou, a. s.,
alebo s inymi bankovymi intiticiami, ktorych predmetom ¢&innosti bude vystavba bytov.

TK: 31. 10. 2003
C. Ziada

primatora hlavného mesta SR Bratislavy

v pripade Uspesnych rokovani podfa Casti B tohto uznesenia predloZit na zasadnutie Mestského
zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy navrh na zaloZenie $pecialnych organizacii, ktorych
predmetom ginnosti bude vystavba bytov,

TK: 31. 12. 2003

D. uklada
Ing. Tatiane MikuSovej. namestniéke primatora

polrogne informovat Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy o realizécii ,Programu
vystavby bytov v Bratislave”.
T. trvaly
TK: 31. 12.
30. 6.




Informacia o plneni uzneseni Mestského zastupitefstva hlavného mesta SR Bratislavy
splatnych k 31. 5. 2011 a niektorych jeho d’alich uzneseni

Kod uzn.- 1.9.4
1.9.5
1.9.8

Uznesenie ¢. 162/2011
zo dia 30. 6. 2011

Mestské zastupitelstvo po prerokovani materiglu

A. berie na vedomie

1. Splnené uznesenie Mestského zastupitefstva hlavného mesta SR Bratislavy &.:
- 692011 tast B
2. Priebezne plnené uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratisiavy &.:
- 564/2008 &ast B bod 2
- 796/2009 éast' B
~ 21/2011 &ast' D bod 2

B. konstatuje,

Ze primator hlavného mesta SR Bratislavy predioZil na mimoriadnom zasadnuti Mestského
zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ndvrhy na prvu namestnitku primatora Ing. Vieru
Kimerlingovi a na namestnikov primétora Jéna Budaja a Ing. Petru Nagyovu DZerengovi. V tajnej
volbe boli zvolené Ing. Viera Kimerlingova za prvi namestnigku primatora a Ing. Petra Nagyova
Dzerengova za namestnitku primatora. Na dalsie zasadnutie Mestského zastupitelstva hlavného
mesta SR Bratislavy by mal byt primatorom predloZeny navrh na treticho namestnika primatora
(uznesenie mestského zastupitelstva & 23/2011 zo dfia 3. 3. 2011).

C. schvaluje

1. Predlzenie terminov uzneseni Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy:

nositel ¢islo uznesenia pdvodny hovy
uznesenia Zo difa termin termin
priméator 4412011 31. 5. 2011 30.9. 2011
¢ast D bod 1
z31.3.2011
primator 4412011 31. 5. 2011 30. 8. 201
gast E bod 4
z 31. 3. 201

2. Zmenu terminu kontroly casti D uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta
SR Bratislavy ¢. 1565/2003 takto:




