NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupifstvo po prerokovani materialu
Ziada

primatora hlavného mesta SR Bratislavy

0 preverenie zavazneho stanoviska hlavného mestd8Bragslavy k investinému zameru
JAreal Koliba“, ktorého investorom je spaloog’ ,Studio Koliba“ a jeho sdlad s tzemnym
planom.



Do6vodova sprava k bodu 12a.

JAreal KOLIBA, bytové domy, Bre ¢étanova ul., Bratislava“

Pripomienky :

1.

Okresny Urad : poZiadavky vo vztahu k navrhovanej &innosti, ktoré mu vyplynuli
z rozhodnutia Okresného Uradu Bratislava ¢. OU-BA-OSZP3/2013/6158/ANJ/III-EIA z dia
16.10.2013, strany 10 aZ 12. Jedna sa napriklad o poziadavky MC BA — NM dorie$it
navrhovanému zameru primerané zazemie s detskymi ihriskami, preukazat doklad
0 zabezpeceni 46 parkovacich miest mimo rieSeného arealu, preukazat overenie
priepustnosti komunikacii BardoSova (od Vlarskej) a Krahul&ia — Brusnicova — Osma (od
Racianskej), atd'.

Podmienky vyplyvajice z Uzemného planu mesta Bratislavy z roku 2007 : byvanie,
percento zelene, miera zastavanosti, ako aj rieSenia stavby, jej vySky a vzdialenosti od
jestvujucich domov na Brectanovej ulici. Umiestnenie stavby vtesnom susedstve
Bratislavského lesoparku.

Podmienky hlavného mesta Bratislavy : ploSné bilancie zelene (str. 5 zameru). Uvadza sa
tam, Ze z celkovej plochy rie§eného Gzemia 12844 m® ma byt plocha zelene na rastlom
teréne 3 657 m? a stre$na zeleii o vymere 1828 m> Z uvedenych Gdajov nie je mozné
prepocitat zapocitatelny koeficient zelene a porovnat ho s platnymi regulativmi v zmysle
platného UPN mesta. Prepocet KZmin. je potrebné vyhodnotit v zmysle zavéaznej Gasti
UPN a udaj doplnit.V stcasnosti je v UPN Hlavného mesta SR Bratislavy z roku 2007 na
ploche aredlu byvalych filmovych ateliérov na Kolibe stanovené funkéné vyuzitie — funkcia
€. 201 — obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, ktora pripasta
umiestiovat v obmedzenej miere najmd byvanie vrozsahu do 30% z celkovych
nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy. Vymera nadzemnych podlaznych pléch
obgianskej vybavenosti nadmestského vyznamu v aredli je v st¢asnosti vyse 44 700 m?,
po asanacii niektorych objektov to bude cca. 41 200 m? &o umoZfiuje v stabilizovanom
zemi umiestnit az 12 360 m® nadzemnych podlaznych ploch funkcie byvania. Vymera
nadzemnych pléch navrhovanych domov 1, 2, 3, 5 v |. etape prestavby arealu predstavuje
10 413 m*.

Pripomienka Doprava : Investor navrhuje 230 parkovacich stojisk, z ¢oho je
v podzemnych garazach navrhnutych 169 parkovacich miest, na teréne 15 parkovacich
miest pre navstevnikov bytov a polyfunkéného objektu a 46 parkovacich miest ma byt
prenajatych v jestvujucej jednopodlaznej parkovacej garazi pred monoblokom Filmovych
ateliérov Koliba (parcela c&islo 19243/57) na zéklade zmluvy s vlastnikom arealu,
spoloénostou STUDIO KOLIBA. Podmienkou kolaudéacie navrhovanych 3 bytovych domov
a jedného polyfunkéného objektu ma vSak byt asanacia monobloku byvalych filmovych
ateliérov, vratane parkovacej garaze na spominanej parcele, ¢im 46 prenajatych
parkovacich miest eSte pred uvedenim novopostavenych domov do prevadzky zanikne
a bude trvalo v Gzemi chybat. Investor totiz do Il. a lll. etapy vystavby v aredli pocita na
mieste jestvujucej parkovacej garaze postavit dalSie dva bytové domy €. 4 a 6 (vid obr. €.
1 v dopravnej stadii k projektu od firmy DOTIS Consult, spol. s. r. 0., strana 11), ktoré
samy budd potrebovat mnozstvo novych parkovacich miest. Prvou pripomienkou k tejto
dopravnej Studii je, Ze v kapitole 7.6 Zapracované projekty st do nej zapocitané iba
developerské projekty Bytovy subor Zlatd noha, Podkolibska ul. s 62 bytmi (uvedena je
kolaudacia v roku 2007, na internete uvedeny aj rok 2008), Bytovy subor MINERGO,
Podkolibska ul. s 106 bytmi (kolaudacia vroku 2011) a hypoteticky Obytny subor
Podkolibska ul. (smer Viniferova ul.), o ktorom neexistuje Udaj o pocte bytov, ale uvedeny
je iba pocet parkovacich miest 389, resp. 449. Do Studie su zapracované do dopravnej
Stadie dva novopostavené bytové komplexy a jeden eSte ani nepostaveny, pre¢o do nej
nezahrnuli dalSie, v roku 2011 reélne stojace, ako napriklad: Parkville site, Bobulovéa ulica



s 91 bytmi (skolaudované vroku 2009), Komplex mestskych vil Koliba, ul. Pod
Vachmajstrom s 71 bytmi (kolaudacia v roku 2008), Bytovy dom Villa Koliba s 34 bytmi
(kolaudacia vroku 2009), Bytovy dom BreCtanova, Breétanova ulica s24 bytmi
(kolaudécia v roku 2009), Koliba Design Cubes so 14 bytmi (kolaudacia v roku 2009)?
Spolu teda hovorime o0 234 bytoch nezapocitanych do dopravnej Stadie.Pripomienkou
k dopravnej stadii je, Ze uz v roku 2011 v nej bolo zistené, Ze drviva vacsina krizovatiek od
Sancovej aZ poza tunely svojou kapacitou nevyhovuji (uz v roku 2011) a ani v buddcnosti
nebudd vyhovovat z hladiska dopravného zatazenia, ktoré je na ne kladené = teda tvoria
sa abudl sa tam tvorit stale vacSie dopravné zapchy, k Comu negativne prispeje aj
navrhovany projekt. Zdkaz odbocenia dolava z Pionierskej ulice smerom na Karpatsku
situaciu zdaleka nevyrieSi. V zavere dopravnej Studie sa konStatuje, ze navrhovany zamer
,nema vplyv na dopravné zatazenie (NK v hornej ¢asti Koliby vyhovuja)" — ¢o je Uplne
absurdné konStatovanie. Rovnako absurdné je konStatovanie, Zze ,stav vroku 2015
s investiciou a bez arealu TV JOJ znamenda podstatné zlepSenie stavu ako v roku 2015
bez investicie — dennd intenzita dopravy je 0 674 voz/24h nizSia ako vroku 2015 bez
investicie. RieSené Uzemie nezasahuje priamo do lesnej pody, ale na vydanie rozhodnutia
o umiestneni stavby v ochrannom pasme lesa, tzn. do vzdialenosti 50 m od hranice
lesného pozemku, v zmysle ustanoveni zdkona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch (najmé §10) je
potrebné zavazné stanovisko prisluSného organu Statnej spravy lesného hospodarstva.
Polyfunkéna budova €. 2 je umiestnena menej ako 50 m od hranice lesného pozemku. Je
nutné preverit zasobovanie novovybudovaného arealu pitnou vodou. Investor uvadza, ze
jej dodavky bude zabezpedovat vodojem Koliba Il s kapacitou 330 + 250 m?, pricom
v prvej etape bude v aredli byvat 330 a pracovat 66 ludi s potrebou vody Qpmax = 2,86 I/s.
V druhej a tretej etape ma pribudnit dalSich 306 obyvatelov s potrebou vody Qnmax = 3,02
I/s. Je nepravdepodobné, Ze by viac ludi v I. etape vystavby malo nizSiu spotrebu vody
ako menej fudi, ktori pribudna v dalSich etapach.



