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NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu
A. berie na vedomie

informaciu o stave predaja pozemkov pod garaZovymi stavbami na Hanulovej ulici — objekty
A azF k 14.10.2013

B. poveruje

primétora hlavného mesta SR Bratislavy
pokralovat’ v predaji pozemkov pod gardZovymi stavbami v zmysle podmienock schvalenych

uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy &. 891/2012 zo dita 22.11.2012
aza cenu vo vyske 114,97 €/m?, v zmysle znaleckého posudku & 52/2012 zo diia 31.5.2012
vypracovaného znalcom Ing. Petrom Kapustom.




Informicia

Dria 26.9.2013 bola poslancom _podané Ustna interpeldcia

k odpredaju pozemkov pod gardZami na Hanulovej ulici. V zmysle tejto interpelécie bola
pripravend informdcia o stave odpredaja tychto pozemkov, ktor4 je aktualizovand k 14.10.2013.

Prehlad prevodov pozemkov pod gardZovymi stavhami Hanulova objekt A aZ F k 14.10.2013

. o Poéet Ziadosti
Celkovy Ce[kovfr Z celkového pottu Ziadatelov o odkup o
Objekt | potet Eb.ocet o - ) prehodnot-enie
gardsi Ziadatelov . podpisali zmluvy pocet Ziadosti | bez podania
oodkup |zatial zmluvy o podanédo |o Z#iadosti o
nevybavené | prevode* katastra** | prehodnotenie | odkup
A 28 25 15 0 10 3 1
B 16 15 7 0 8 3 0
C 28 22 7 0 i5 3 1
D 14 13 8 1 4 1 0
E 14 11 4 1 6 1 0
F 14 9 5 0 4 2 0
SPOLU 114 95 46 2 a7 13 2

* podpisali kiphu zmluvu s cenou stanovenou ZP
** podpisali kipnu zmluvu s cenou stanovenou ZP a aj kitpnu cenu uhradili

Kidpna cena | Névrh vlastnikov
114,97 €/m’ 82,00 €/m*
% podiel uzatvorenych zmliiv z celkového poétu Ziadosti 51,58%
% podiel uzatvorenych zmliv z celkového poétu gardii 42,98%
% podiel Ziadosti o prehodnotenie z celkového poctu Ziadosti
o adkup 14%
% podiel Ziadosti o prehodnotenie z celkového pottu gardzi 13%

Z horeuvedenej tabulky vyplyva, Ze k14.10.2013 p021adalo a akceptovalo mestom
stanovené podmienky predaja tychto pozemkov za cenu 114,97 €/m* uréenti v ZP & 52/2012 : 49
majitelov predmetnych gardZi, ¢o predstavuje 51,58% z celkového podtu Ziadosti o odkipenie
a 42,98% z celkového podtu gardi.

V 47 pripadoch Ziadatelia uZ whradili képnu cenu a bol podany navrh na vkiad vlastnickeho préva

do katastra nehnutel'nosti.
Podl'a informacii, ktoré méme k dispozicii, len 13 ZiadatePov, ktori podali Ziadost' o odkipenie

nesthlasi s mestom stanovenymi podmienkami predaja pozemkov a mada_;u o prehodnotenie ceny
pozemkov anavrhujé kompromisnd cenu vo vyske 82,00 €/m’. Tento polet predstavuje
v pomerovom ukazovateli len 13% z celkového poétu podanych Ziadosti.

V celkovom finanénom vyjadreni to znamend, Ze rozdiel medzi cenou podla ZP a poZadovanou
cenou vlastnikov &ini na jednej gardZi navySenie predajnej ceny o cca. 626,40 eur (114,97 eur — 82
eur = 32,97 eur/m2 * priemerna vymera garaZe 19m2 = 626,40 eur/garaZ).

S prihliadnutim na vy$§ie uvedené moZno konstatovat’ existenciu zna¢ného nepomeru medzi
ZiadatePmi, ktori podmienky zmluvy akceptovali a ZiadateP'mi, ktori maji vyhrady (51,58% vs. 14
%). Uvedeny pomer je podla na$ho ndzoru dostatoénym dbdkazom toho, Z7e zvoleny postup
hlavného mesta je korektny a preto nie je relevantny ddévod na zastavenie prevodov.




Povazujeme za potrebné upozomit, Ze vlastnici gardZi nemaji povinnost’, ale len pravo si
pozemky pod gardZami odkipit arovnako neexistuje povinnost mesta pozemky predat’. Dalej
musime kongtatovat’, Ze mesto ukonéilo k 31.5.2004 Zmluvu o ndjme pozemku &. 08-83-0533-99-
00 uzatvoreni medzi Hlavnym mestom SR Bratislava a z ddvodu
zmeny vlastnickeho prava ku gardZam umiestnenych na predmete nijmu. Tato ndjomnd zmluva
d’alej stanovovala v Cl. 5 ndjomcovi povinnost', aby pod hrozbou pokuty vo vyske 100 0000,- Sk
za kaZzdy prenajaty pozemok zabezpelil, Ze po prevode gardZi na pozemkoch poZiadajit ich
vlastnici prenajimatela o prevod pozemkov. Chceme opidtovne zddraznit, Ze toto ustanovenie
nezaklada zévizok hlavného mesta garaZe odpredat’, dokonca ani povinnost'(opravnenie) vlastnikov
garaZi predmetné pozemky odkupit. Zaklad4 vyluéne povinnost zabezpetit, aby o prevod
bolo poZiadané. Povinnosti zo zmluvy (vratane sankcii za nedodrZanie vy3Sie uvedenej povinnosti)
nebolo moZné bez stihlasu hlavného mesta preniest na vlastnikov gardi a preto i v pripade, Ze by si
vlastnici gard?i povinnost Ziadosti oprevod pozemkov nepodali, nie je moZné si voli nim
uplatiiovat’ z tohto titulu Ziadne sankcie. Od 1.6.2004 majitelia tychto gardZi bezodplatne uZivaji
pozemky.

Vyska thrady za uZivanie pozemku: 9 Eur/m2/rok - stanovena podla ,Rozhodnutia &.
28/2011 primatora hlavného mesta SR Bratislavy, ktorym sa ustanovuju ceny prendjmov a ceny
predbeZnej odplaty za vecné bremenoc® (tabul’ka &. 100, polozka 17), roéné ndjomné pri priemernej
vymere 19 m2 na jednu gardZ predstavuje sumu vo vyske 171 Eur/rok t.j. za 2 roky bezdévodného
obohatenia ¢ini sumu vo vyske cca. 342 Eur/garaz.

Hlavné mesto si uvedomuje kapacitny problém so spracovanim vSetkych Ziadosti
(neddvodne oznafovany ako procesné priefahy), ktory mu neumoZiiuje podané Ziadosti riesit
priebeZne.

Postup pri prevodoch pozemkov upravilo uznesenie MsZ ¢. 147/2003 v zmysle ktorého je
potrebné (v stlade s platnymi prévnymi predpismi) prednostne vybavovat’ Ziadosti tie o odkipenie
pozemkov, kde existuje zdkonna povinnost’ na strane obce, teda pozemky pod bytovymi domami.
K odpredaju pozemkov pod nebytovymi priestormi & gardZami, na ktory neexistuje pravny nérok,
mozno logicky pristiipit’ aZ po saturovani zdkonnych poZiadaviek. Z tychto dévodov novi majitelia
garazi dosial neboli vyzyvani k uzavretiu ndjomnych, ani kiipnych zmlav.

Vezmiic do ttvahy vyssie uvedené skuto&nosti je zrejmé, Ze vlastnici garaZi neboli zo strany
hlavného mesta na svojich pravach Ziadnym spdsobom ukréteni a nevznikla im ani Ziadna finanéna
ujma. Tento stav viak nie je moZné dlhie tolerovat’ a preto ti z vlastnikov garéZi, ktori podmienky
hlavného mesta nebudi akceptovat, by mali byt vyzvani na uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ktord
upravi vztah k pozemku. Tento postup moZno povaZovat' za postup lege artis, ktory jednak upravi
stiéasny — nevyhovujiici stav, ked’ sa nezazmluvneni vlastnici gardZi bezdévodne obohacuju na ikor
hlavného mesta, a si¢asne bude nediskriminagny vo&i tym vlastnikom garéZi (vii¢Sine), ktori kipnu
zmluvu uZ podpisali. Nie je obhéjitelné, aby jednotlivi vlastnici gardZi mali natolko rozdielne
zmluvné podmienky.

Nivrh rieSenia:
Odporadame pokradovat’ v odpredaji pozemkov pod gardZami z dovodu, Ze z celkového pottu 95
¥iadosti o odkiipenie, len 13 Ziadatel'ov namieta a nestihlasi s mestom nastavenymi podmienkami

predaja




‘ Vypis
zo zasadnutia komisie finan¢nej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta
MsZ konaného diia 06.11.2013

K bodu ¢&. 22
Informécia o stave predaja pozemkov pod gardZovymi stavbami na Hanulovej ulici — objekty

A azFk14.10.2013

Navrh uznesenia:
Komisia finanénej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ berie na vedomie

informéciu o stave predaja pozemkov pod gardZovymi stavbami na Hanulovej ulici — objekty
A aZ F k 14,10.2013

Hlasovanie:
pritorani: 6 , za: 6, proti: 0 , zdrzal sa: 0

Za spravnost opisu : Ing. Henrieta Migtichova, v.r.
V Bratislave, 06.11.2013




