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Kod uzn. — 8.2.1.

NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu

berienavedomie

informéciu o spracovanej Urbanistickej §tadii Brownfieldy na tGzemi hlavného mesta SR
Bratislavy, ktord bude vyuzitd ako Uzemnopldnovaci podklad pri spracovani nového
uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy a pre strategické materialy mesta.



Dévodova sprava

Vroku 2011 bol na rokovanie Komisie tGzemného  a strategického
plénovania, zivotného prostredia a vystavby Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR
Bratislavy predlozeny materidl Pldn obstaravania uzemnoplanovacej dokumentdcie
a uzemnoplanovacich podkladov — rok 2011 s vyhladom na roky 2012 — 2013. V ramci
materidlu boli uvedené jednotlivé tzemnoplanovacie podklady, ktoré boli planované na
obstaraniec ako koncep¢né materidly a podklady pre spracovanie nového tizemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy. Medzi uvedenymi uzemnoplanovacimi podkladmi boli
V sucasnosti uz spracované¢ uzemné generely systémov obcianskej vybavenosti tvoriacej
verejn socialnu infrastruktaru, ato: Uzemny generel kolstva, zdravotnictva, socialnej
starostlivosti, dopravy, poziadavka na aktualizaciu tzemného generelu zelene ako aj
poziadavka na rieSenie Urbanistickej Stidie Brownfields na uzemi mesta Bratislavy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako organ tzemného planovania v zmysle
ustanoveni zédkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov, vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentécii a stivisiacich pravnych predpisov zabezpecilo
obstarania a spracovanie izemnoplanovacieho podkladu ,,Urbanisticka $tidia Brownfieldy na
izemi hlavného mesta SR Bratislavy“ (dalej aj ,,US BF“). Spracovatelom US BF bolo
oddelenie tizemného planovania magistratu (v si¢asnosti MIB - SUP) a obstaravatelom US
BF je oddelenie obstaravania izemnoplanovacich dokumentov magistratu, sekcie uzemného
planovania (SUP - OOUPD), v sucasnosti sekcia izemného rozvoja magistratu (SUR).

Vzhl'adom na dynamické zmeny, ktoré v sucasnosti prebiehaji v stredoeuropskom
priestore, bolo potrebné spracovat’ pre hlavné mesto SR Bratislavu prehlbujici dokument pre
regeneraciu brownfieldov (BF), ktory bude moct sluzit ako kvalifikovany podklad pre
strategické materidly mesta. Néstrojom na prehibenie rieSenia 3pecifickej problematiky
v tizemi je urbanistické §tidia. Vymedzenie rieSeného tizemia US BF tvoria administrativno —
spravne hranice hlavného mesta SR Bratislavy s vymerou uzemia 36 762,73 ha.
Uzemnoplanovaci podklad (textova a graficka ¢ast) je spracovany v podrobnosti primeranej
celomestskej dokumentacii, graficka ¢ast’ v mierke 1: 50 000, 1: 30 000 a 1: 10 000.

Ucelom riesenia US BF bolo vytvorenie zakladnej databazy a evidencie/inventarizacie
brownfieldov, posudenie nevyuZivanych uzemi a moZnosti ich néslednej transformaécie,
urcenie uzemi pre ozivenie ekonomickych aktivit a ich zapojenie do mestskej Struktary.

Hlavnymi cielmi rieSenia US BF bolo zmapovanie sti¢asného stavu BF, analyzy
stu¢asného stavu BF (environmentalne zat'aze, dopady na kontaktné uzemia, dopady na ZP,...),
navrh revitalizacie a nasledného vyuzitia sti¢asnych brownfieldov na zaklade kategorii podla
ekonomického potencialu A,B,C,D. US BF pracuje so zvlastnou kategériou, ako doposial
nepotvrdené, ale predpokladané¢ BF. Ide o zény, Gzemia a bloky, ktoré vznikni zlacenim
viacerych BF s men$ou vymerou, ktoré je potrebné revitalizovat komplexne. US BF riesi
objekty nachadzajuce sa na tizemi BF, ktoré odporica na pamiatkova ochranu podla zadkona
¢.49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu a Charty industridlneho dedi¢stva, rok 2003.
US pracuje s pojmom vyznamné brownfieldy. Ide o BF, ktorych vymera je mensia ako 0,5 ha,
ale boli vytipované na zdklade svojej] pamiatkovej hodnoty, hodnoty industridlnej
architektary, za icelom zachovania uvedenych kvalit v mestskom prostredi.



Prioritne bude US BF sluzit' ako podklad pre spracovanie nového tizemného planu
hlavného mesta, sucasne navrhuje niektoré izemia BF na zmenu platného UPN mesta po
overeni ich nového funkéného vyuzitia na zonalnej urovni.

Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze v su¢asnosti nie je v SR ani v EU pojem brownfieldy
presne zadefinovany, US BF definuje pojem Brownfield, ako opustené, nedostatotne
vyuzivané alebo prazdne izemie, ktoré moze, ale nemusi mat’ ekologicku zataz, na ktorom
jeho predchadzajiice vyuzitie skoncilo a trh nebol schopny dat impulz na jeho opétovné
vyuzivanie. US BF pracuje s plochami, ktoré maju vymeru nad 0,5 ha, na ktorych sa
nachadzaju stavby, st schatrané, opustené alebo nedostatocne vyuzivané (max. 30%), doba
nevyuzivania, alebo ¢iasto¢ného vyuzivania je min. 2 roky.

V ramci rieSenia textovej ¢asti US boli spracované Karty brownfieldov pre 131 lokalit
na uzemi mesta. Z toho po&tu 24 lokalit bolo navrhnutych na zmenu funkéného vyuzitia UPN
mesta po overeni urbanistickou $tidiou, v 4 lokalitich bola US na zmenu UPN mesta
spracovana. V ostatnych lokalitach bolo konstatované, Ze navrhnuté funkéné vyuzitie podla
platného tzemného planu je vhodné. Vo vlastnictve hlavného mesta bolo identifikovanych 21
nevyuzivanych tuzemi. Predmetné lokality budu podrobne riesené v d’alSich stupiioch PD.
Z navrhu vyplynulo, Ze 131 vybranych lokalit BF zabera plochu 631 ha zastavaného tizemia
mesta, ¢o predstavuje rozlohu napr. mestskej ¢asti Lamac.

Urbanisticka §tidia bola spracovana na podklade odsuhlaseného zadania. Navrh
zadania bol prerokovany v zmysle prislusnych ustanoveni zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, Cistopis
zadania US bol spracovany v decembri 2018,

V ditoch od 3.12.2018 do 14.12.2018 spracovatel US BF pripravil diskusiu s vystavou na
tému Brownfields v Bratislave, ktora sa konala za ucasti odbornej verejnosti v priestoroch
hlavného mesta.

Spracovany navrh urbanistickej stidie BF bol prerokovany v termine od 21.1.2020 -
29.2.2020. Verejnost’ bola o prerokovani informovand prostrednictvom internetovej stranky
hlavného mesta azverejnenia na uradnej tabuli. Dna 10.2.2020 sa konalo verejné
prerokovanie materidlu, na ktorom bol zabezpeceny odborny vyklad spracovatela
Vv dopoludnajsich aj popoludnajsich hodinach. Vsetky pripomienky z prerokovania boli
vyhodnotené, akceptovatelné pripomienky a podnety boli zapracované do &istopisu US BF.
V ramci prerokovania bolo priamo oslovenych 50 subjektov (organy Statnej spravy,
samospravy, spravcovia sieti), z ktorych 33 subjektov k materidlu zaujali stanovisko, 17
subjektov sa nevyjadrilo. Na zaklade zverejnenia oznamu o prerokovani US sa k materialu
vyjadrilo d’aldich 16 subjektov, i§lo o pravnické a fyzické subjekty. Cistopis US BF bol
dopracovany v decembri 2020.

Informécia o spracovanej Urbanistickej $ttidii Brownfieldy na izemi hlavného mesta
SR Bratislavy bola predlozena na online zasadnuti Komisie pre kultaru, média a ochranu
kultirneho dedi¢stva Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy dna 03.02.2021
ana online zasadnuti Komisie izemného a strategického planovania, zivotného prostredia
a vystavby Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy dina 10.02.2021 a na
rokovanie Mestskej rady dna 11.03.2021.

Nasledne bude material predlzeny na rokovanie Mestského zastupitel'stva hl. mesta SR
Bratislavy, ktoré predmetny material uznesenim vezme na vedomie.



