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1. Cinnost’

Spolo¢nost’ pre rozvoj byvania v Bratislave, neziskovd organizdcia, (SRBB n.o.) zahgjila
svoju ¢innost’ dilom 31. 8. 2004 zdpisom do registra neziskovych organizicii na Krajskom
urade v Bratislave. Jej zakladateI'mi si Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
a ISTROBANKA a.s. V zakladacej listine spoloc¢nosti, ako predmet ¢innosti je uvedené
poskytovania tychto vSeobecne prospesnych sluzieb:

. zabezpeCovanie byvania pozostdvajice z vystavby bytovych domov sbytmi do
vlastnictva a prisluSenstva tychto domov a domov s ndjomnymi bytmi a prisluSenstva tychto
bytovych domov

. sprava, oprava a obnova bytového fondu vybudovaného alebo ziskaného neziskovou
organizaciou alebo zvereného neziskovej organizicii na zdklade zmluvy o vykone spravy
bytového fondu.

Spolo¢nost’ deklarovala pri svojom vzniku, Ze jej neziskova Cinnost’ - vystavba ndjomnych
bytov, nebude kldst’ ndroky na mestsky rozpocet. Financovanie vystavby ndjomnych bytov sa
uskutoéni zo Statnych dotdcii, tverovych zdrojov a z prostriedkov ziskanych komercnou
¢innostou, t.j. predajom bytov do osobného vlastnictva. Nakol'ko jednou z podmienok
ziskania dotécii je spolufinancovanie z vlastnych zdrojov, aby deklarovany postup mohol byt
naplneny, spolo¢nost’ zacala najskdr pripravu vystavby bytovych domov sbytmi do
osobného vlastnictva.

Rozpocet na rok 2006 predpokladal postupné zacatie vystavby v 5. lokalitich — Humenské
namestie, Priekopy, Osuského ul. Nobelova ul. a Gercenova ul.. Koncom roka 2006 bola
rozostavana stavba Humenské nam.

Humenské namestie (Petrzalka):

Projekt bytového domu: 64 bytov, podlahovd vymera bytov
3734 m?, obcianska vybavenost’ 184 m?, automobilové stitia na
teréne.

Projekt stavby: Stapring a.s. Nitra

Dodévatelia: Zakladanie —Solhydro s.r.o., vrchnd cCast’ : Matep
S.I.0.

Stavba zaatd v septembri 2006, planovany termin kolaudicie:
januar 2008.

Pozemok a projekt s pravoplatnym uzemnym

rozhodnutim. Projekt predpokladd v dome 8 bytov,
obciansku vybavenost’ v priestoroch prvého nadzemného
podlazia a 10 podzemnych stati.

Pripravenost’ k 31.12.2006: Stavebné povolenia vydané
na Polyfunkény dom, na objekt Spevnené plochy,
parkovacie miesta a pristupovd komunikécia odvolanie
ucastnika rieSili druhostupniové organy. Odhadovany
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zaciatok vystavby je januar 2008, doby vystavby 10 mesiacov.

Osuského ulica (Petrzalka):

Projekt bytového domu: 57 bytov, podlahovéd vymera
bytov 3366 m?, obéianska vybavenost 250 m?, 44
podzemnych stati, d’al’Sie stdtia na teréne.

* | Projekt stavby :. Stapring a.s. Nitra.

Koncom roka prebiehal proces izemného konania.

Ostatné projekty:

Projekt Nobelova ul. bol ukonceny v etape izemného konania rozhodnutim spravnej rady
spolo¢nosti.

Rokovania o moZnosti vystavby na Gercenovej ulici neskonCili dohodou s vlastnikom
pozemku a projektovej dokumentacie.

Koncom roka vedenie spolocnosti zadalo poziadavku zmluvnému partnerovi vypracovat’
Stddiu na vystavbu bytového domu na Markovej ul. v Bratislave-PetrZalke ako svojho prvého
neziskového projektu. Vzhladom na nesidhlasné stanovisko vlastnika pozemku (Magistrat
hl.mesta SR) bol tento projekt pozastaveny.

2. Zhodnotenie zakladnych tdajov uctovnej zavierky 2006
Sidvaha
Aktiva

V roku 2006 spolo¢nost’ pretuctovala zo stavu zdsob na obstaranie majetku dokumentéciu
neuskutoCnenej vystavby v celkovej vyske 1 766 tis. Sk. Svojou ¢innost'ou vytvorila zdsoby
na nedokoncenej vyrobe (obstaranie stavieb) vo vyske 32 238 tis. Sk. Kratkodobé pohl'adavky
3 193 tis. Sk pozostdvaji s nadmerného odpoctu DPH 1 710 tis. a pohl'addvkami 1 483 tis. Sk
z vyfakturovanych preddavkov budicim vlastnikom bytov.

Stav bankovych uctov k 31.12.2006 je 5 321 tis. Sk, stav pokladne a cenin 21 tis. Sk.
Pasiva

Zékladné imanie spolocnosti zostdva nemenné 4000 tis. Sk. Spolo¢nost ma
z predchadzajiceho obdobia neuhradenu stratu vo vySke 429 tis. Sk, ktord bude postupne
umorovand v nasledujicich obdobiach. Kritkodobé zavidzky 8 431 tis. Sk pozostavaju
z 0 zdviazkov z bezného obchodného styku, prijatych preddavkov od budicich vlastnikov
bytov, zavizku voc¢i zamestnancovi a odvodov do poistovni. Bezné bankové tvery 30 588
tis.Sk.

Vykaz ziskov a strat
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Vynosy

Skladaji sa ztrzieb zpredaja sluzieb (sutazné podklady) 75 tis. Sk, zo zmeny stavu
nedokoncenej vyroby 31219 tis. Sk, aktivdcii 952 tis. Sk (prevedenie Casti mzdovych
a ostatnych ndkladov v pomere 95% ku 5% na nedokoncend vyrobu, nakolko tieto boli
skuto€ne vynaloZené na obstaranie stavieb), kreditnych trokov 1 tis. Sk a ostatnych vynosov
vo vySke 840 tis. Sk (na zdklade rozhodnutia spravnej rady vymadhanie uhradeného
nijomného neopodstatnene zruSenej zmluvy).

Néklady

Vznikli z beznej prevadzkovej ¢innosti a ich vyska je nasledovna:

Neziskova ¢innost’ 53 tis. Sk, komer¢na ¢innost’ 33 011 tis. Sk.

V komer¢nej ¢innosti s zadictované Skody vo vyske 840 tis. Sk — nijomné neopodstatnene
zrusenej zmluvy.

Vysledok hospoddrenia za rok 2006 je zisk v celkovej vyske 23 tis. Sk.

Spoloc¢nosti bol za rok 2006 vykonany audit.

3. Vyrok auditora

Uskutoc¢nili sme audit pripojenej  uctovnej zdvierky organizécie
Spolocnost’ pre rozvoj byvania v Bratislave n.o. za rok 2006, ktorad
obsahuje Suvahu zostavend k 31.decembru 2006, stvisiaci Vykaz
ziskov a strat za rok, ktory sa kuvedenému datumu skoncil a
Poznamky, ktoré obsahuji prehlad uctovnych pravidiel a ostatné
poznamky.

Vedenie organizicie zodpovedd za zotavenie a vernu prezenticiu
tejto uctovnej zavierky v sulade so slovenskym zdkonom o uctovnictve.
Této zodpovednost’ zahfiia: navrhnutie, zavedenie a udrzovanie internej
kontroly relevantnej pre zostavenie a verni prezentdciu uctovnej
zavierky, Ze neobsahuje vyznamné nespravnosti z ddévodu podvodu alebo
chyb, vyber a aplikdciu vhodnych tctovnych pravidiel, uskutoCnenie
uctovnych odhadov, ktoré su za danych okolnosti primerané.

Nasou zodpovednostou je, vyjadrit ndzor na tito uctovnd
zavierku na zédklade nisho auditu.

Audit sme uskuto€nili vsulade s Medzindrodnymi  auditorskymi
Standardami ISA . Tieto Standardy vyZaduji , aby sme boli v silade
s etickymi poZiadavkami a aby sme audit napldanovali a vykonali s
cielom ziskat primerané ale nie absolitne uistenie, Ze uctovna
zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahffia postupy za ucelom ziskania auditorskych ddkazov o
sumach a uddajoch v uctovnej zdvierke vratane zhodnotenia rizika
vyznamnych nespravnosti uctovnej zdvierky ¢i uz z dovodu podvodov
alebo chyb. Pri zhodnoteni tohto rizika auditor posudzuje interné
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kontroly, ktoré su relevantné pre zostavenie a vernd prezentaciu uctovnej
zavierky, ako zdklad pre navrhnutie auditorskych postupov, ale nie za
ucelom vyjadrenia ndzoru na efektivnost’ internych kontrol uctovnej
jednotky. Audit d’alej obsahuje zhodnotenie a vhodnost pouZitych
pravidiel a primeranosti uctovnych odhadov, ktoré uskutocnilo
vedenieako aj zhodnotenie prezentacie uctovnej zavierky ako celku.

Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, si dostatocné
a vhodné, aby poskytovali zdklad pre na$ auditorsky nazor.

Podl'a ndsho ndzoru, uctovna zdvierka neziskovej organizicie
Spolo¢nost’  pre rozvoj byvania v Bratislave, n.o. zostavena
k 31.12.2006

Poskytuje verny a pravdivy obraz o financnej situdcii k 31.decembru
2006 a vysledkoch hospoddrenia za rok , ktory sa skoncil k uvedenému
ddtumu v stlade so slovenskym zdkonom o titovnictve.

Bez vplyvu na nas ndzor upozoriiujeme na neistotu v budicom sidnom
spore, ktory ma zacat’ o ndhradu Skody vo vyske 840 tis. Sk z dévodu
neopravneného ukoncenia ndjjomnej zmluvy.

Ing.Katarina Magulova
zodpovednd auditorka
licencia SKAU 520

4. Clenenie vynosov podla zdrojov.

Jedinym zdrojom vynosov boli trzby z predaja sluZieb (sutazné podklady) 75 tis Sk a
kreditné troky 1 tis. Sk.

Zmena stavu nedokoncenej vyroby 31 219 tis. Sk a aktivacii 952 tis. Sk (prevedenie Casti
mzdovych a ostatnych ndkladov v pomere 95% ku 5% na nedokoncenti vyrobu, nakol’ko tieto
boli skuto¢ne vynaloZené na obstaranie stavieb).

Ostatné vynosy vo vyske 840 tis. Sk (na zdklade rozhodnutia spravnej rady vymdhanie
uhradeného ndjomného neopodstatnene zrusenej zmluvy).

5. Stav a pohyb majetku a zavizkov

Nehmotny investicny majetok — zriad’ovacie ndklady 70 tis. Sk si postupne odpisované do
ndkladov

Hmotny investiény majetok — pocitacové vybavenie a kopirovaci stroj 99 tis. Sk si postupne
odpisované do nédkladov.

Obstaranie majetku — nevyuzitd dokumenticia 1 766 tis. Sk. V pripade jej neuplatnenia bude
prevedend do strat spoloc¢nosti.

Nedokonéend vyroba vzrastla na hodnotu 32 238 tis. Sk.
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Kriatkodobé zédvizky 8 431 tis. Sk pozostdvaji z o zdvidzkov z bezného obchodného styku,
prijatych preddavkov od buducich vlastnikov bytov, zavdzku voci zamestnancovi a odvodov
do poistovni.

Bezné bankové avery 30 588 tis.Sk.

5. Zlozenie organov spolocnosti.

Organy spolocnosti pracovali v roku 2006 v zloZeni:

Spravna rada: Ing. Arch Ivan Macko, predseda, JUDr. Rébert Batovsky, Ing. Milo§ Encinger,
Ing. Patrik Lutter, Jaroslav Magal, Ing.Arch. Otto Novitzky, Ing. Ladislav Solymos, Ing.
Daniela Spirkova, PhD Ing. Boris Sramko.

Diiom 1.10.2006 Judr.Rébert Bétovsky odstipil z funkcie Clena sprdvnej rady ana jeho
miesto bola menovana Judr.Jarmila Machajdikova

Dozornd rada: Ing. DuSan Hruska, predseda, Ing. Pavel BlaZej, Ing. Peter Dubcek, Anna
Dyttertova, Mag. Giinter Friedl, Ing. Tatiana MikuSov4, Ing. Vladimir Milo.

Riaditel’: Ing. Peter Mattos

7. Prilohy:

7. a) Sivaha
7.b) Vykaz ziskov a strat
7. ¢) Poznamky k tctovnej zavierke, v tom prehl’ad peniaznych tokov (prijmy a vydaje)

Poznamka:
Vykazy a pozndmky k uctovnej zdvierke boli schvédlené orgdnmi spolo¢nosti v marci 2007.

Vyro¢na sprava bola prerokovana a odsiihlasena Spravnou radou dia 27.5.2007.



