Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy

C. ZAVAZNA CAST (1)

C.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

1.1. SIRSIE VZTAHY

1.1.1. Medzinarodné suvislosti
1. Vychodiskové principy

e reSpektovat postavenie a vyznam Bratislavy ako jedného z taziskovych jadier stredoeurépskeho mestského regiénu
medzinarodného vyznamu Vieden — Bratislava - Gyor,

e rozvijat mesto ako:
* centrum tvorby a vymeny Spi¢kovych informacii, sofistikovanej hospodarskej zakladne a univerzitné mesto,
*  kultdrno-spoloenski metropolu eurdépskeho vyznamu s potencidlom reprezentovania a prepajania hodnot

zapadoeurépskej kultary s kulturnym dedi¢stvom vychodoeurépskeho priestoru,(4)

e redpektovat zavazné regulativy Uzemného planu velkého Gzemného celku (UPN VUC) Bratislavského kraja
v sulade s ich priemetom do rozvoja Bratislavy,

e podporovat spracovanie rozvojovych dokumentov pre spolupracu sidiel Bratislavskej aglomeracie v domacich
i medzinarodnych slvislostiach,

e podporovat zvySovanie kvality dopravnych spojeni v smere medzinarodnych urbanizatnych osi s podporou
hromadnej dopravy 0s6b a ekologicky vyhodnej prepravy nakladov,

e podporovat v systémoch technickej infrastruktiry dobudovanie tras a zariadeni medzinarodného vyznamu.

2. Zasady a regulativy v priestorovom usporiadani, vo funkénom vyuZiti a v prevadzkovom

rieseni mesta v medzinarodnych suvislostiach
e Dotvorit Uzemia oboch nabrezi Dunaja pre funkcie Bratislavy ako eurépskej metropoly na Dunaji,
e orientovat lokalizaciu vyznamnych domdacich i zahrani¢nych reprezentanych zariadeni v atraktivnych lokalitach
taziskovych mestotvornych priestorov,
e |okalizovat' centra vedecko-vyskumnej a vzdelavacej zakladne vo vazbe na $pi¢kovl vyrobnl zakladriu a Spickové
sluzby pre obyvatelstvo a navsStevnikov mesta - vo vazbe na Volkswagen, v Dolnej Mlynskej doline na areal
Slovenskej akadémie vied (SAV) a zdravotnicky aredl na Razsochéach, v priestore juhozapadného rozvojového
smeru mesta,
e zhodnocovat fenomén ,vody“ a hodnoty prirodného prostredia pre zatraktivnenie mesta v oblasti medzinarodného
cestovného ruchu,(2)
* podporovat lokalizaciu_novych zdrojov pracovnych prilezitosti do hospodarskych zén v Pristave — Palenisko, vo
vézbe na letisko M. R. Stefanika, v zapadnom rozvoji Petrzalky a v technologickom parku Jarovce — Kittsee,
o podporovat zlepSenia kvality dopravnych vztahov:
v zelezni€nej doprave elektrifikacia trate Marchegg - Devinska Nové Ves,
* v cestnej doprave dobudovanie dialni¢éného prepojenia Bruck an der Leitha — Kittsee — Petrzalka,
* v cestnej doprave vybudovanie rychlostnej komunikécie v prepojeni Viederi - Marchegg - Devinska Novéa Ves
s napojenim na nulty cestny okruh Bratislavy,
* dobudovanie novych pristavnych kapacit pre osobnu dopravu a rekrea¢nu plavbu na Dunaji,
* dobudovat termindly kombinovanej nakladovej dopravy v ramci Tovarového centra nakladovej dopravy v zéne
Pristav — Palenisko vratane logistického parku a logisticky park v areali letiska,
* yybudovanie pesej a cyklistickej trasy ako suc¢ast cestného prepojenia Marchegg - Devinska Nova Ves,
* integraciu verejnej osobnej dopravy v regiéne Vieden - Bratislava — Gyor,
e reSpektovat Uzemnu rezervu pre vodné dielo Wolfsthal (ako ideovy zamer) zachovanim sucasného stavu
potencialneho Uzemia),
e rezervovat Uzemie pre dobudovanie tras a zariadeni medzinarodného vyznamu v zasobovani energiami,
e podporovat likvidaciu odpadov v stlade s poZiadavkami na ochranu Zivotného prostredia na medzinarodnej Grovni,
e reSpektovat’ v priestorovom i funkéno-prevadzkovom rieSeni SirSich vztahov stredoeurépskeho zaujmového Uzemia
zakladnu kostru ekologickej stability: ]
*  systém Eurdpskej ekologickej siete — EECONET, narodnu ekologicku siet NECONET, nadregionalny USES SR,
RUSES Bratislavy i zaujmového Uzemia mesta, prvky zaradené do NATURA 2000 vratane biotopov eurépskeho
a narodného vyznamu,
* Uzemia vymedzené Ramsarskym dohovorom.

1.1.2. Celostatne suvislosti
1. Vychodiskové principy

Rozvijat Bratislavu:

e ako reprezentacné hlavné mesto Statu a metropolu Slovenska,

e ako vrcholné vedecko-technické, vzdelavacie a informaéné centrum celoslovenského vyznamu,
e ako hospodarske centrum Spickovych technolégii,

e ako celoslovenské kultdrno-spolo€enské centrum,

cast’' C —strana 1



Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy

podporovat rozvoj vazieb na osidlenie Slovenska:

* v smere taziskovych urbaniza¢nych osi,

*  zhodnotenim rekreaéného potencialu tizemia popri Dunaji ,

* zhodnotenim potencidlu vyznamnych osi prevazujucich sidelné Struktiry Slovenska so sidelnymi Struktarami
susednych Statov.

2. Zasady a regulativy priestorového usporiadania, funkénéeho vyuZitia a prevadzkového

rieSenia mesta v celostatnych suvislostiach

lokalizovat’ reprezentacné funkcie statu a reprezentaéné kultarno-spoloenské zariadenia celoslovenského

vyznamu v najatraktivnejSich polohach celomestského centra na oboch brehoch Dunaja,

orientovat’ rozvoj vysokého skolstva a jeho vedecko-vyskumnej zakladne na jestvujlice a navrhované centra

vedy a vyskumu a Spickovej vyrobnej zékladne:

*  vedecko-vyskumné a vyuébové priestory LF UK v rdmci potencialu Uzemia uréeného pre rozvoj zdravotnickych
zariadeni na Rézsochach,

*  potencialny rozvoj vysokého Skolstva v priestore regionalneho obsluzného centra Lamaéska brana vo vazbe na
severozapadny vyrobny obvod,

* |okalizovat FTVS UK vo vézbe na $portovo-rekreaény aredl Jarovské rameno,

chranit’ a zvelad'ovat’ nehnutelné stranky kulturneho dedi¢stva a kulturno-historického a spolocenského

prostredia vratane ich pdsobenia v obraze mesta,

lokalizovat’ zariadenia reprezentujuce hodnoty ostatnych regionov Slovenska - informac¢né a kultirno-

spolocenské centra, reprezentaéné zariadenia hospodarskej sféry apod. v najvyznamnejSich mestotvornych

priestoroch a v nastupnych priestoroch medzinarodného vyznamu,(2)

resStrukturalizovat’ priemyselnu zakladriu pre ,sofistikované vyroby®,

zachovat’ plochy lesov s prioritou ich vyznamu ako zakladny krajinotvorny, hygienicky, rekreacno-relaxaény

a ekostabilizany prvok Uzemia mesta,

rozvijat’ zariadenia cestovného ruchu pre rozvoj medzinarodného turizmu,

rozvijat’ byvanie aj pre narast obyvatel'stva z migracie,

dobudovat’ zdravotnicke arealy Kramare - Sever s odbornymi pracoviskami a vedecko-vyskumnou zakladrou

celoslovenského az medzinarodného vyznamu a dobudovat FNsP v Petrzalke, zhodnotit potencial Uzemia na

Razsochéach aj pre dobudovanie zdravotnickych zariadeni vratane zariadeni pre rozvoj LF UK, (4)

lokalizovat’ v navrhovanych priestoroch Specifické socialne zariadenia nadmestského vyznamu,

lokalizovat’ na navrhovanych plochach Sportu a telovychovy v zodpovedajlcich polohach nadnarodné zariadenia

vrcholového a vykonnostného Sportu,

dobudovat’ prepojenie mestského komunikacného systému na celoStatne systémy a prevedenie tranzitu mimo

intenzivne zastavané zemia mesta - vybudovat nulty dopravny okruh,

zaustit navrhovanu vysokorychlostnu trat’ novou tratou pozdiz dialnice D1,

rezervovat’ lizemie pre vybudovanie novej vzletovej a pristavacej drahy medzinarodného letiska M. R. Stefanika ,

rezervovat’ navrhovanu plochu juzne od bazéna Pélenisko pre vybudovanie ekologického bazéna pre prekladku

tekutych mineralnych produktov,

respektovat’ rieSenie vodného hospodadrstva na Useku zasobovania vodou, odkanalizovania a Cistenia véd,

ochrany véd, Upravy a revitalizacie tokov vratane ich ramennej ststavy,

vytvarat' efektivny diverzifikovany systém energetického zabezpecenia uzemia s pripojenim na trasy a uzly

republikového vyznamu s vyuzitim energetického hydropotencialu a vyhod Uzemia v dosahu nadradenych tras

plynovodov v sulade s narokmi na Uspory energii a vyuzivanie alternativnych zdrojov,

uplatnit’ Spickové zariadenia telekomunikaénych systémov s ich zapojenim do celorepublikovych systémov,

preferovat’ separovany zber druhotnych surovin a zhodnotenie komundalneho odpadu,

zabezpecit’ sandciu a rekultivaciu skladok odpadov a zaclenenie upravenych pléch do urbanizacie Uzemia,

respektovat’ vyhlasené chranené prirodné hodnoty:
vodohospodarsku oblast Zitny ostrov a pasma hygienickej ochrany podzemnych a povrchovych zdrojov pitnej a
uzitkovej vody urenych pre hromadné zasobovanie obyvatelstva,

* chranené uzemia prirody, CHKO Malé Karpaty, CHKO Dunajské luhy, lokality Ramsarskeého dohovoru, lokality
zaradené do NATURA 2000 a prvky USES.

1.1.3. Regionalne suvislosti
Vychodiskové principy

podporovat’ rozvoj Bratislavy ako jadra regionu vratane vztahov a vazieb prekraéujlcich Statne hranice vo vztahu
s prifahlym Uzemim Rakuska a Madarska,

rozvijat’ uzemia navrhovanych regionalnych rozvojovych pélov v smeroch:

mestské Casti Z&dhorské Bystrica a Devinska Novéa Ves vo vazbe na Stupavu,

mestskéa €ast Devinska Nova Ves vo vézbe na Marchegg,

mestska ¢ast Raca, mestska ¢ast Vajnory vo vazbe na Svaty Jur,

mestska cast Vajnory a vychodnd ¢ast Nového Mesta vo vazbe na Ivanku pri Dunaji a Bernolékovo,
mestska cast Podunajské Biskupice vo vazbe na Rovinku a Dunajskd Luznu,

mestska Cast Petrzalka vo vazbe na Berg, Wolfsthal, Hainburg ,

mestské casti Petrzalka a Jarovce vo vazbe na Kittsee, Parndorf , Bruck a/L,

mestska &ast Rusovce a Cunovo vo vazbe na Rajku, Mosonmagyarovar,
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spolupracovat’ s jestvujucimi a potencialnymi terciarnymi centrami regionu:

* Malacky, Pezinok - Modra, Senec v ramci Bratislavského kraja a Samorin, Senica a Trnava v ramci Trnavského
kraja,

* najma Marchegg , Ganserndorf , Bruck a/L a Hainburg na rakiskom Gzemi,

* najmd Mosonmagyarovar na madarskom Uzemi,

respektovat’ rozvoj urbanizacie sidiel v zazemi, kvalitu zivota sociéty a kultirno-spolo¢enské a historické hodnoty

sidiel,(2)

preferovat’ ekologické systémy hromadnych doprav.

2. Zasady a regulativy priestorového usporiadania, funkéneho vyuZitia a prevadzkového

riesenia mesta v regionalnych suvislostiach

Zohl'adnit v konkretizacii funkéného dotvarania uzemia mesta :

* naroky na lokalizaciu reprezentacnych zariadeni regiénu, zariadeni Specifickych sluzieb a obchodu, kultdrno-
spolo¢enskych a Sportovo—rekreaénych zariadeni s regionalnou pdsobnostou,

* naroky na Specifické sociélne zariadenia a Spi¢kové zdravotnicke sluzby,
ponuku pre rézne formy najma rodinného byvania v sidlach v jadrovom tzemi,

* rekreacny potencial prirodného zazemia regidnu pre saturovanie narokov obyvatelov Bratislavy,

optimalizovat’ prevadzkoveé vztahy preferovanim hromadnej dopravy so zhodnotenim cielového dualneho systému

MHD,

usmerriovat’ lokalizaciu stredného odborného skolstva s celoregionalnou pdsobnostou vo vazbe na hospodarsku

zakladriu,

respektovat’ v spodrobneni funkéného vyuZitia a v prevadzkovom rieseni reglonalnych rozvojovych pdlov:
existujuce energetické koridory nadradenej sustavy na Uzemi mesta a Gzemné rezervy pre ich dalsi rozvoj,

* glvislé plochy vinohradov a hodnoty zachovanej ruralnej krajiny v severovychodnom rozvojovom poéle severne od

Statnej cesty (k. U. Vajnory)(2),

koordin&ciu rozvoja s rozvojovymi zamermi sidiel v zazemi mesta vo vychodnom regionalnom rozvojovom pole,

rekreacny potencial mesta a sidiel v jeho zazemi v juhovychodnom rozvojovom péle,

Sportovo - rekreacny potencial Uzemia vo vazbe na tok a vodné dielo na Dunaji v juznom rozvojovom pole,

hodnoty Uzemia pre rozvoj mestskej Struktiry s reprezentaCnymi polyfunkénymi zénami, vyrobnymi zénami

a Sportovo-rekreacnymi arealmi v juhozdpadnom rozvojovom pole,

respektovat’ v Zivotnom prostredi, v ochrane prirody, v tvorbe krajiny a v USES:
zasadné principy tvorby nadregionalneho a regionalneho izemného systému ekologickej stability,

*  vysokokvalitni polnohospodéarsku pddu v extravildne mesta,

* plochy vinohradov a z&hrad na svahoch Malych Karpat, zahrad a sadov v polnohospodarskej krajine i ako sucast
historického krajinného obrazu sidiel, Specifickej funkénej charakteristiky jednotlivych obci a miest,

* |oziska nerastnych surovin, 5

* podmienit rozvoj medzinarodného letiska M. R. Stefanika o tretiu vzletovd drahu prioritnym efektivnym vyuzitim
dneSnych zariadeni a dokladovanim prevadzkovej nevyhnutnosti realizacie novej vzletovej a pristavacej dréahy
(VPD) a nadvazného vybavenia.

1.2. CELOMESTSKE VZTAHY
1.2.1. Priestorové, funkéné a prevadzkoveé vztahy

¥ ¥ ¥ ¥

1. Vychodiskoveé principy

Rozvijat’ Bratislavu:

ako prijemny abezpecny domov svojich obyvatelov, prijemny abezpe€ny prechodny domov pre svojich

navstevnikov:

* g vysokou trvalo udrzatelnou kvalitou mestského prostredia,

* s vysokou hodnotou mestskych priestorov a reprezentativnym architektonickym a urbanistickym obsahom
hlavného mesta Slovenska,

* g vysokou kvalitou dopravnej sustavy, osobitne v hromadnej preprave oséb,

* 50 zdravym zivotnym prostredim a zachovanymi prirodnymi hodnotami,

* g bohatou ponukou aktivit pre saturovanie narokov volného ¢&asu obyvatefov inavstevnikov mesta
v urbanizovanom i v prirodnom prostredi.

V uzemnom rozvoji mesta respektovat, dotvarat’ a rozvijat’:

prirodnymi danostami podmieneny, historicky sa rozvijajuci makrostrukturélny radialno-okruzny systém rozvoja
mesta,

nabreznl promenadu a nadvézné priestory od sttoku Dunaja s Moravou az po Zdrz HruSov,

uzemny potencidl pre rozvoj metropolitnych funkcii hlavného mesta SR na oboch brehoch Dunaja,

funkéné systémy mesta saturujuce potreby obyvatelov mesta a jeho navstevnikov,

prirodny ramec a hodnoty prirodného zazemia mesta,

v su€asnosti zastavané Uzemie mesta a jeho rozvoj na novych plochach s uplatnenim komplexnosti vybavenia
Uzemia,

kompakinost a komplexnost zastavby, efektivne zhodnotenie dopravnej a technickej infradtruktiry, ekonomiky
vystavby a prevadzky jednotlivych obytnych suborov.
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2. Zasady a regulativy priestorového usporiadania, funkéného vyuZitia a prevadzkového

rieSenia uzemia mesta v celomestskych suvislostiach

Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania
Respektovat’ v dotvarani vnutornej Struktury mesta:

hodnoty a Specifika historického jadra mesta,

hodnoty stabilizovaného Uzemia:

* v disponibilnych lokalitdch celomestského centra,

* vo vyznamnych komunika&nych koridoroch vratane vstupov do mesta,

poziadavky a Uzemné naroky na dotvorenie prip. reStrukturalizaciu funkénych systémov lokélneho vyznamu pre
saturovanie deficitov vybavenia obytného Uzemia a zvySovanie jeho kvality.

Respektovat’ v rozvoji mestskej struktury:

rozvoj celomestského centra na oboch brehoch Dunaja s taziskom na Uzemi mestskej ¢asti Staré Mesto,

rozvojové a zaroveni kompoziéné osi mestskej Struktlry historického jadra a prifahlej ¢asti kompakiného mesta

v smeroch:

* Vajanského nabr. - Stirovo nam. - Razusovo nébr. - Hviezdoslavovo nam. -Podhradie - N&br. arm. gen. L.
Svobodu - Botanicka zdhrada — nadvazujuci na taziskové priestory severozapadného smeru rozvoja mesta,

*  Staromestska - Suché myto - HodZzovo namestie - Mytna - Racianske myto v pokracovani severovychodnym
smerom rozvoja,

* Venturska - Michalskd — Obchodna - Kollarovo nam. - lucovité rozvetvenie cez Radlinského na Raciansku radiélu
, Mickiewiczovu - Avion - Zahradnicka - v pokracovani vychodnym a juhovychodnym smerom rozvoja,

*  SNP a Kamenné nam. - Sturova - Safarikovo nam. - cez Stary most a napojenie na priestor juzného rozvoja
mesta v jeho zadunajskej Casti,

*  Staromestska - Podhradie a Hviezdoslavovo nam. - napajajuci sa Novym mostom a ViacUéelovy vystavny areal
INCHEBA (VVZ) - Einsteinova na juhozapadny smer rozvoja mesta (V. kvadrant) smerom do Rakuska,

Cast celomestského centra na pravom brehu Dunaja, ako vychodisko rozvoja zadunajskej ¢asti mesta, vymedzené

nébrezim Dunaja a juznou zastavbou Einsteinovej ulice:

* ako liniovo urbanizovanych priestorov s priestormi zelene paralelnymi s tokom Dunaja — Pecniansky les, VVZ
INCHEBA, Sad J. Krala, urbanizacia medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, zelefi inundécie,

* s uzlovymi priestormi vo vézbe na krizovania Einsteinovej ulice s najazdmi na Novy most , s najazdmi na Stary
most (zaroven vychodzi uzol pre juzny rozvojovy smer mesta) a vo vazbe na najazdy na Most Apollo,( 2)

severozdpadny rozvojovy smer, zahfajuci Uzemia mestskych &asti Karlova Ves, Dubravka, Lamac¢, Devinska

Novéa Ves a Zahorska Bystrica s osobitnym hodnotenim Gzemia MC Devin s taziskovymi priestormi urbanistickej

koncepcie a kompozicie :

liniové priestory mestskych tried:

* Botanicka ul. - Karloveska — priestor Kréace - Schneidra Trnavského — Saratovska s paralelou Lamacéska cesta —
Hodoninska ulica v Lamagi, s ich rozvetvenim v uzle Lamacska brana k sidelnej Struktidre Devinskej Novej Vsi s
Ustrednym priestorom v navrhovanej novej mestskej triede rozvoja Uzemia severne od Zelezni¢nej trate
v pokracovani Eisnerova - Istrijska a smerom Zahorska Bystrica s Ustrednym priestorom Bratislavska ul. ,

lokalne centra:

*  Centrum |. (Karloveska - Molecova - Staré grunty), Centrum Il. — sever ( Zohorska — Borska), Nad luckami,
Centrum Stred a Nové centrum v lokalite DIhé diely mimo taziskového priestoru v Karlovej Vsi,
nové centra spolo¢enskych aktivit v lokalitach Harmincova, Dabracentrum, Pri krizi -Saratovska v Dubravke,
centrum v priestore Istrijska ul. - Na Myte, centrum Kolénie vo vazbe na zelezni¢nu stanicu, nové uzlové priestory
vo vazbe na ul. J. JondSa a na novu urbanizaénd os trasovanu z Lamacskej brany smerom k zastavanej Casti
Uzemia v Devinskej Novej Vsi,

* Malokarpatské namestie situované vo vnutornej urbanistickej Struktire zastavby, nastupny priestor do zény Novy
Lamac v Casti Zelena hora a centrum Staré zahrady v Lamagi,

* taziskové centrum v lokalite Gbelska ul. — HargaSova ul., jadra vybavenosti rozvojovych Gzemi nadvazujice na
Bratislavsku ul. - vstup do krematoria, dva nastupné priestory do obytnych zén Bohacky a Krée s polyfunkénymi
priestormi vo vézbe na nosnu rozvojovu os z6ny medzi Vapenickym a Dievéim potokom v Zahorskej Bystrici,

severovychodny rozvojovy smer, zahffiajluci Uzemia mestskych ¢asti Nové Mesto, Raca s osobitnym hodnotenim

tzemia MC Vajnory s taziskovymi priestormi urbanistickej koncepcie a kompozicie:

* Racianske myto (krizovanie s vnitornym dopravnym okruhom), v priestore Racianska - JaroSova (krizovanie so
strednym dopravnym okruhom), predizenie Tomasikovej na Ragiansku v priestore Biely kriz,

* Kadnarova - Kubacova v mestskej ¢asti Raca s uzlovymi priestormi Pekna cesta - Kadnarova a Detvianska -
Kubacdova,

* uzlovy priestor prepojenia Rybni¢nej s Pichovskou a planovanou komunikaciou Na pantoch v severnej ¢asti k.G.
Vajnory,

* g0 zvySenim mestotvornosti prostredia paralelnych pévodne dopravnych radial Racgianska, Vajnorskd, Trnavska
a Roznavska s taziskovymi uzlami vybavenosti v priestoroch Racianske myto a Trnavské myto, lokalita Pasienky
s uzlovymi priestormi krizovania Vajnorskej a Trnavskej s Bajkalskou a Tomasikovou ulicou,

*  priestor Tuhovské a Prostredné, ako obchodno-obsluzné, kultdrno-spolocenské a Sportové primestské centrum,

vychodny rozvojovy smer, zahffiajaci Uzemie mestskej asti Ruzinov, s taziskovymi priestormi urbanistickej

koncepcie a kompozicie:

* mestskd trieda Zahradnicka ul. v pokraCovani Ruzinovskd ul. - nastupny priestor z CMZ pri krizovani
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Zahradnicka - Karadzi€ova, Zahradnicka — MiletiCova, Ruzinovska — Bajkalskd, Ruzinovska — TomasSikova a
priestor Ruzinovskej (potencialne prepojenie na Vrakunsku cestu),

juhovychodny rozvojovy smer, zahffiajici mestské casti Vrakuna a Podunajské Biskupice, nadvazujici na
vychodny rozvojovy smer Hradskou cestou:

Nova Vrakuna a HruSov na historicky vytvoreny spolocensky priestor s paralelnymi komunikacnymi tahmi
Komarovska — Biskupicka — Ul. padlych hrdinov zakon&enim v novej Stvrti Lesny hon,

Stara a Nova Vrakuria pri Malom Dunaiji, v priestore centra MC Podunajské Biskupice Kazanska — Uzbecka,
v krizovani ulic Slovnaftska — ul. Svornosti,

so0 ,zelenymi uzlami“ v priestoroch Hornej Vrakune a HruSova,

zhodnotit' predpoklady priestorového formovania zény Pristav — Pélenisko (zatial Specificky priestor vychodného
rozvoja mesta) pre priame napojenie priestoru juhovychodného rozvojového smeru cez Slovnaftski ulicu
a Pristavnu priamo na priestor celomestského centra s preverenim moznosti nahrady dopravnej funkcie Zény
Zimny pristav ( 2)s ciefom jej zaclenenia do centrotvornych funkcii,

Jjuzny rozvojovy smer, zahifajuci taziskové Gzemia mestskych Casti Petrzalka a Jarovce, mestské Casti Rusovce
a Cunovo s taziskovymi priestormi:

ES

severojuzny liniovy priestor trasy Jantarovej cesty spolu s Chorvatskym ramenom ako chrbtica urbanizovaneho
prostredia MC Petrzalky so striedanim intenzivne urbanizovanych tzemi vo vazbe na stanice nosného systému
MHD s uzlami urbanizacie nadvazujdcimi na krizovania  Jantarovej cesty s prie€nymi komunikaciami -
Einsteinovou, Rusovskou a Starohgjskou, PajStunskou a Kutlikovou a s Betliarskou ulicou s medzipriestormi
prirodného charakteru — vodny tok Chorvatskeho ramena a nadvazna zelen,

v pokracovani smeru Jantarovej cesty v priestore navrhovanej novej mestskej Stvrte (medzipriestor Petrzalka —
Jarovce),

solitérny charakter rozvoja sG&asnych urbanizovanych Gzemi mestskych &asti Jarovce, Rusovce a Cunovo,
ustredné priestory Jaroviec — Mandlovd, Palmovd, Jantarova s uzlovym priestorom v ich krizeni prip. napojeni
s napojenim na Rusovsku radialu prostrednictvom Jantarovej ulice,

Ustredny priestor mestskej asti Cunovo — Hranigiarska ulica s priestormi lokélnej vybavenosti v severnej a juznej
Casti s napojenim na juznu rozvojovu radidlu prostrednictvom Petrzalskej ulice a navrhovanou prelozkou $tatnej
cesty,

juhozapadny rozvojovy smer Bratislavy, zahiajlci rozvoj Uzemia mestskych Casti Petrzalka a Jarovce pozdii
Statnej hranice s Rakuskom, vytvarajici moznosti rozvoja v smere rozvojovych osi na rakiskom Uzemi pozdiz toku
Dunaja a v smere Petrzalka - Kittsee:

*

navrhovana nova mestska trieda, paralelna s trasou dialnice D2 nadvézujica na pravobrezné centrum a uzlovy
priestor Einsteinova ul. — Novy most priestorom Viedenskej cesty,

s uzlovymi priestormi Berg, v nadvaznosti na prepojenia novej rozvojovej radidly na jestvujuce a navrhované
priestory juzného rozvoja — krizovanie s Bratskou, s KopcCianskou - priestor Petrzalka — Kittsee (potencialne
pokracovanie ,petrzalského korza“ az do Kittsee), napojenie na Budatinsku ul., napojenie na VySehradsku ul.,
priestor Jarovce - Kittsee,

s dotvaranim priestorov tak, aby boli schopné vyvoja po overeni idei rozvoja prihraniéného Uzemia Bratislavy
a prilahlych sidiel na rakiskom Gzemi.(2)

Respektovat’ osobitné postavenie tuzemi mestskych casti Devin a Vajnory nachadzajlcich sa v medzipriestoroch
taziskovych rozvojovych osi:
respektovat v dotvarani a rozvoji mestskej ¢asti Devin:

jej Specificky vyznam ako sidla s najvyznamnejSimi kultdrno-historickymi a spolo¢enskymi pamiatkami viazucimi
sa k historii slovenského néroda,

jej vyznam ako vstupnej brany na Uzemie mesta na sutoku Moravy a Dunaja, s NKP Devin Slovanské hradisko
a prirodnou vedutou CHKO Devinska Kobyla - identifikujica mesto v podunajskom medzinarodnom koridore,
napojenia mestskej ¢asti na taziskové priestory severozapadnej rozvojovej radialy Devinskou cestou v uzle
Centrum | v Karlovej Vsi a Kremelskou cestou v Devinskej Novej Vsi,

taziskovy priestor Kremelska — Rytierska zaroven ako liniové centrum a najvyznamnejsi uzlovy priestor nastupu
do arealu NKP Devin,

v priestore kameriolomu riesit(2) rekultivaciu a eliminovat negativne dopady tazobnej €innosti na obraz mesta,
dotknuté Uzemia prirody, existujuce a navrhované obytné Gzemia, akceptovat vytazenie €asti malokarpatského
masivu len v rozsahu su€asnych hranic dobyvacieho priestoru.

reSpektovat v dotvarani a rozvoji mestskej casti Vajnory:

*

Specificky vyznam Uzemia severnej ajuznej Casti k.U. Vajnor ako sucast vstupov na Uzemie mesta zo
severovychodnej a najma z vychodnej Casti Bratislavského regi6nu a Slovenska,

ako taziskovy mestotvorny priestor liniové centrum v priestore Rolnickej ulice, napojené na taziskové rozvojové
radialy priestorom Rybni¢nej ulice v uzloch Rybni¢na - Na pantoch na severovychodny rozvojovy smer, v uzle
Tuhovské - Prostredné na vychodny smer rozvoja,

kultarno-spolo¢ensky potencidl, tradicie, zachované historické jadro, Sportovo - rekreaéné zazemie pre rozvoj
cestovného ruchu.

Navrh funkéného vyuzitia uzemia a prevadzkového rieSenia izemia mesta
Respektovat’ v komplexnom funkénom zhodnoteni uzemia:

tvorbu typického polyfunkéného mestského prostredia,

osobitné poziadavky na lokalizaciu:

*

Specifickych zariadeni jednotlivych funkénych systémov,
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* zariadeni jednotlivych funkénych systémov, pre kioré v predchadzajucom obdobi bola schvélena lokalizacia
(VZN, suhlasné stanovisko mesta a MC),
efektivne zhodnotenie nakladov do pripravy Gzemia — podmieriujluce stavby.

Rozvijat’ byvanie:

so zhodnotenim:

* v sUCasnosti zastavaného Uzemia pre rozvoj zodpovedajucich foriem byvania v polyfunkcii s ob&ianskou
vybavenostou pre zvySenie kvality dotknutého obytného Uzemia so zachovanim ploch zelene viazucej sa na
byvanie,

* npavrhovanych zmieSanych pléch byvania a obcianskej vybavenosti v celomestskom centre na oboch brehoch
Dunaja a v taziskovych priestoroch rozvojovych smerov mesta pre tvorbu typického celodenne Zzivého
a bezpe¢ného mestského prostredia,

* ploéch rozvoja viacpodlazného a mélopodlazného byvania v lokalitach s konkretizaciou rozsahu a rozmanitosti
hromadnych a individualnych foriem byvania na podklade podrobnejSich Gzemnoplanovacich dokumentov na
Grovni zo6ny.

V rozvoji ob¢ianskej vybavenosti:

zhodnotit' vytvorené Uzemné predpoklady v najatraktivnejSich polohach celomestského centra na oboch brehoch

Dunaja pre lokalizaciu reprezenta¢nych zariadeni,

zhodnotit Uzemné predpoklady zapadnej casti Uzemia Petrzalky — lokalita Kapitulské pole pre saturovanie

Specifickych narokov lokalizacie novej diplomatickej Stvrte,

reSpektovat naroky a Uzemné rezervy na dobudovanie jestvujdcich aredlov a Gzemnu ponuku pre rozvoj areélovych

zariadeni:

* vo funkénom systéme zdravotnictva so saturovanim narokov Uzemia najma severozapadnej rozvojovej radialy
mesta vratane regionalnych vztahov a vazieb a pre dobudovanie komplexnosti systému zdravotnickych zariadeni
so zhodnotenim potenciélu Uzemia v lokalite Razsochy,(4)

* vo funkénom systéme socialnej starostlivosti s orientaciou na starostlivost o zdravotne postihnutych a seniorov
v lokalitdch v severnej Casti priestoru Lamacska brana, v lokalite Sprinclov majer a v juhovychodnej cCasti
medzipriestoru Petrzalka — Jarovce,

* pre rozvoj vysokého a stredného odborného Skolstva vo vazbe na rozvoj aredlov vyroby a vedy a vyskumu
v priestoroch Lamagéskej brany, na Razsochach, v juhozapadnom a juznom rozvoji mesta a vo vazbe na Sportovo
— rekreaéné zazemie pri Jarovskom ramene,

* pre rozvoj vedy a vyskumu so zhodnotenim potencialu zariadeni v priestore Dolnej Mlynskej doliny (SAV, vysoké
Skoly, informa¢né centrum ST), v lokalite Razsochy, ako vedecko-technologicky park vo Vajnoroch a v
juhozapadnom rozvoji mesta,(4)

*  re§pektovat komplexné dovybavenie obytného Uzemia rozvojom zdravotnickych a socidlnych zariadeni najma pre
starostlivost’ o seniorov, mladez a deti, zariadeniami zakladného Skolstva, obchodom a sluzbami kazdodennej
potreby na plochach obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu a na plochéach polyfunkcie byvanie — ob&ianska
vybavenost.

V rozvoji systémov vyroby:

reSpektovat rozvojové zamery jestvujucich perspektivnych vyrobnych odvetvi,

reSpektovat lokalizaciu a Strukturu navrhovanych technologickych a logistickych parkov s orientaciou na vyrobné

odvetvia sofistikovanej vyroby s prepojenim na centra vedy a vyskumu:

* novy vedecko-technologicky park juzne od Volkswagenu, severne od urbanizovaného Uzemia Vajnor,
priemyselny park Jarovce —Kittsee, priemyselné parky v lokalitach zapadne od Volkswagenu, v zapadnom rozvoiji
MC Zahorska Bystrica, v lokalite Alejové — Janske hony v MC Podunajské Biskupice a v juhozapadnom
rozvojovom smere na tzemi MC Petrzalka(4),

* |ogisticky park vratane Tovarového centra nékladnej dopravy v Zéne Pristav — Palenisko a logisticky park v MC
Vrakuna,

zhodnotit potencial navrhovaného zmieSaného Gzemia - obchod, vyrobné a nevyrobné sluzby pre lokalizaciu malych

a strednych vyrobnych podnikov,

uplatnit vostavatelné drobné vyrobné zariadenia so zodpovedajucimi hygienickymi parametrami aj ako sucast

byvania, zmieSanych pléch — byvanie, vratane pléch obcianskej vybavenosti.

V rozvoji sportu, telovychovy a zariadeni vol'ného ¢asu:

reSpektovat a rozvijat' jestvujlce zariadenia Sportu a rekreacie na Uzemi mesta,

reSpektovat’ dlhodobo rezervované plochy pre rozvoj vrcholového a vykonnostného Sportu a Sportovych aktivit vo
volnom ¢&ase v MC Nové Mesto (polyfunkcia s obgianskou vybavenostou), v MC Devinska Nova Ves, Zahorska
Bystrica, Vajnory, Petrzalka, Jarovce, Cunovo vratane saturovania $portovych aktivit verejnosti,

rozvijat navrhované 3Sportovo-rekreaéné arealy v jednotlivych rozvojovych smeroch mesta vovazbach na
navrhované regionalne rozvojové centrad - Lamacska brana, Zlaté piesky, Podunajské Biskupice — Treti Diel, Velky
Drazdiak, Jarovské rameno, aredl pri vodnom diele v Cunove ainiciovat ich vznik v oblasti IV. kvadrantu, so
zohladnenim ich nadmestského vyznamu v ramci atraktivit domaceho a medzinarodného cestovného ruchu,
uplatfiovat’ pre kazdodennu dostupnost Sportovych aktivit a aktivit vo volnom €ase poziadavky na realizaciu krytych
Sportovych a viacucelovych volnocasovych zariadeni v ramci pléch ur€enych pre ob¢iansku vybavenost.

V zhodnoteni prirodného zazemia:

reSpektovat poziadavku minimalizacie urbanizacnych zasahov do prirodného prostredia ako zakladné vychodisko pre
trvalo udrzatelny rozvoj mesta,
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e orientovat aktivity do jestvujucich rekreaénych lokalit so zvySenim ich kvality a na rozvojovych plochach orientovat
vybavenost do priestorov nastupnych arealov,
e vytvorit realizaéné podmienky pre obnovu zelenych pléch vo volnej krajine,
. respektovat a chranit' v celomestskom centre na lFavom brehu Dunaja:
zelen prirodnej panoramy: zelen hradného kopca, zelen Dunajského ndabrezia, zahrady a zeleri Bérika
a Machnéaca, Horsky park, Slavin, Kalvéria,

* parkovl zelef: Medickd zahrada, zahrada Grassalkovichovho palaca, Namestie Slobody, parcik na
Belopotockého ulici(3)a zeler cintorinov: pri Kozej brane, Mikulassky cintorin, Zidovské cintoriny na Zizkovej ulici,
Ondrejsky cintorin,

* zachovat plochu platanov v predpoli Slovenského rozhlasu,

* ozivit a kultivovat sprievodnu zelen toku Vydrica,

* re§pektovat v prehlbujicich dokumentoch na zonalnej Urovni jestvujucu zelen a uplatnit jej rozvoj navrhom aleji a
stromoradi pozdié komunikacii,

* prinavratit zelen do jestvujucich vnutroblokov, uplatnit plochy verejnej zelene v navrhu novej zastavby ako
kfudové relaxacné priestory pre obyvatelov Starého Mesta a jeho navstevnikov,

e reSpektovat v Casti celomestského centra na pravom brehu Dunaja dotvorenie nabrezi ako reprezentacné verejné
parky s uplatnenim ,zeleného” namestia v tazisku nového ,city“ mesta medzi Starym mostom a Mostom Apollo,
* reSpektovat zaclenenie zahradkarskych a chatovych tzemi do systému stabilizovanych uzemi a v pripade novych

rozvojovych koncepcii reSpektovat poziadavku na spracovanie regulacie na trovni UPN Z,

. v severozapadnom rozv010vom smere mesta:
chranit celistvost masivu Devmskych Karpat,(4)

* reSpektovat prirodné danosti masivu Sitiny, Specifické zelené zény cintorinov (Slavicie udolie, nové plochy
krematoria), zeleri aredlov zoologickej a botanickej zahrady, 5

* chranit prirodny potencial Uzemia mestskej ¢asti Dubravka - lokality Dubravska hlavica, Lamenica, Svabsky vrch
reSpektovat bez zastavby,

* orientovat rekredciu v prirodnom prostredi Devinskych a Pezinskych Karpat na rekreaciu v zeleni
s minimalizaciou urbanizaénych zasahov do prirodného prostredia,

* zachovat existujuce plochy zelene vo volnej polnohospodarskej krajine, zelefi vodnych tokov, plochy
zahrad, sadov, zelerl v zahradkarskych a chatovych osadach,

e v severovychodnom rozvojovom smere:

* respektovat v Bratislavskom lesnom parku sustredenie rekreaénych aktivit do lokalit Zelezna studni¢ka a Kamzik
a v masive Malych Karpat nad Racou,

* zachovat prevahu pléch vinohradov medzi navrhovanou zastavbou v priestore Sliacskej cesty az po lokalitu
Slanec v MC Nové Mesto, od navrhovanej zastavby v priestore Peknej cesty aaZ po zastavbu v lokalite
Kopanice v MC Raéa, od navrhovanej zastavby v lokalite Fongy v MC Raga vratane severnej asti k. G Vajnory,

*  zachovat prirodné lokality UZiny — Rinzle a Zrkadliska pozdiz Ragianskeho potoka a v lokalite Kozliny pri jazere
na Sprinclovom majeri,

e vo vychodnom rozvojovom smere mesta:

* zachovat kvalitnu zelen parkov, zahrad, cintorinov, stromoradi a vnatroblokovud zelef v urbanizovanom priestore
obytnych Struktdr,
reSpektovat funkciu priestorov vodnych pléch a ich prirodné prostredie,

*  revitalizovat prirodné prostredie pozdiz toku Malého Dunaja,

. v Juhovychodnom rozvojovom smere mesta:
zachovat prirodné prostredie pozdiz toku Malého Dunaja,

* chranit priestor vzrastlej zelene lesného typu — Vrakunsky lesik a zhodnotit ho pre rekreaciu v prirodnom
prostredi,

*  zachovat lokalitu vzrastlej zelene lesného typu s vodnou plochou severovychodne od UCOV,

*  zachovat luzné lesy pozdiz toku Dunaja s reSpektovanim chranenej prirodne] rezervéacie Kopadsky ostrov a
dalSich chranenych Gzemi prirody, y

* zachovat prirodny charakter lokality byvalého zdroja pitnej vody vychodne od trasy Zeleznice na Stirovo,

o Juzny rozvojovy smer mesta:
chranit’ a rozvijat hodnoty zelene urbanizovaného prostredia,

*  prinavratit hodnoty prirodného prostredia,

*  reSpektovat minimalizaciu urbanistickych zasahov do zachovaného prirodného prostredia Dunajskych luhov
najma na plochach inundacie,

* re§pektovat navrhované ,zelené* ceziry medzi zastavbou Petrzalky, urbanizaciou priestoru Petrzalka —
Jarovce a su¢asnym urbanizovanym Gzemim Jaroviec — zhodnotenie ochrannych pasiem koridorov Tl, prepojenie
zelene pohranicia so zelenou Dunajskej krajiny,

* zachovat plochy sadov v Jarovciach,

*  chranit zelefi Dunajskych luhov vo vézbe na vodné plochy v mestskych &astiach Rusovce a Cunovo,

. Juhozapadny rozvojovy smer mesta:
zachovat prirodny charakter Uzemia vo vazbe na Statnu hranicu vjuhozapadnej Casti k.U. Petrzalka
a v severozapadnej Casti k.0. Jarovce vo vazbe na chranenu Bazantnicu s urbanizaciou len v navrhovanych
néstupnych priestoroch z novej rozvojovej radialy a komunikaéného na prepojenia Jarovce — Kittsee,

* zachovat charakter prirodnej krajiny juzne od dialniéného prechodu do Rakiska az po hranice s Madarskom
a iniciovat tvorbu zelene vo volnej krajine.
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V rozvoji dopravnych systémov:

e sledovat v rozvoji dopravnych systémov:
* optimalizaciu dopravnych vztahov a vazieb so skratenim ¢asovej dostupnosti cielov dopravy,
* humanizaciu dopravy v celomestskom centre a minimalizaciu negativnych dopadov osobnej a nakladnej

automobilovej dopravy najma na obytné prostredie,

e podporovat vacsinovy podiel hromadnej dopravy v preprave osob, realizaciou nosného systému MHD zvysit' jej
kvalitu,(2)

e zachovat nevyhnutné rezervy Uzemia pre cielové rieSenie progresivneho dudlneho systému hromadnej prepravy
osbb,

e chranit lokality pre budovanie dopravnych zariadeni na GUzemi mesta vratane technickej zakladne pre nosny a
doplnkové systémy MHD,

e vybudovat vo vazbe na nové rozvojové Uzemia zodpovedajucu dopravnu infrastruktiru zohladhujlicu aj kapacity
celomestského dopravného systému,

e rozvijat trasy pre nemotorické druhy doprav - cyklistické trasy nadmestského a celomestského vyznamu, hlavné
pesie trasy.

V rozvoji technickej infrastruktuary (TI):
e dobudovat Strukturu systémov Tl tak, aby pokryvala celé zastavané izemie mesta a odstranili sa deficity z minulosti,
e zabezpelovat:
*  plnd saturaciu potrieb mesta na obsluhu systémami T,
vybudovanie zodpovedajucej kapacity inzinierskych sieti v rozvojovych Uzemiach,
modernizaciu, skapacitnenie a prevadzkovu spolahlivost jestvujucich vedeni a zariadeni,
dobudovanie ochrany mesta proti povodniam a privalovym vodam,
Uzemnu ochranu pre navrhované vedenia a zariadenia TlI,
e rozvijat vazby systémov Tl mesta na systémy regionu.

1.2.2. Urbanisticka kompozicia a obraz mesta
1. Vychodiskoveé principy

Respektovat’ v rozvoji mestskej struktury:

e zakladné principy urbanistickej koncepcie priestorového rieSenia Bratislavy, ktora tvori zaroven zékladnu kostru
urbanistickej kompozicie mesta,
priestory mestskych tried ako hlavné kompozi¢né osi,
uzlové body urbanistickej kompozicie v krizeniach zalozeného a rozvijaného radialno-okruzného systému
usporiadania mesta,

e zasady a regulativy pre lokalizaciu vySkovych stavieb,
zvySovanie spolocenskej atraktivity priestorov kompoziénych osi a uzlov,
typické mestské namestia v dotvoreni jestvujlcich sidliskovych Struktdr a v rozvoji mestskej Struktdry.

Respektovat’ hodnoty formujuce obraz Bratislavy:

e historické dominanty Bratislavsky hrad s podhradim, Devinsky hrad, Dém Sv. Martina a vedutu historického mesta
ako charakteristické prvky historickej panoramy mesta,

e novodobé dominanty (spolocenské a technickych stavby) dotvarajuce pozitivne panoramu mesta (TV Kamzik,
pamatnik Slavin, pylén Nového mosta, VUB, a i.),(2)
tok Dunaja, vyrazny prirodny fenomén, formujlci urbanizaciu Uzemia Bratislavy,

e prirodnd vedutu mesta tvoreny masivmi zelene Malych Karpat, Devinskej Kobyly, ale aj Sitiny, Horského parku
a Kalvarie ako aj charakteristickymi prirodnymi prvkami Dunajskej krajiny a aldvia Moravy,

e historické dominanty, chranené urbanizované celky a prirodné prvky vytvarajuce Specificky obraz jednotlivych
mestskych Casti,

e polnohospodarsku krajinu ako sucast obrazu mesta - najma plochy vinohradov na svahoch Malych Karpat, plochy
zahrad a sadov v zachovanych lokalitach v okrajovych mestskych Castiach.

2. Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta

Historické mesto (PR)

Respektovat’:

o Specificky vyraz ucelenej, kompaktnej Struktury historického jadra mesta s jeho charakteristickou blokovou
zastavbou so zohl'adnenim priemernej podlaznosti 3 — 5 nadzemnych podlazi a , stresnej krajiny*,

e pohlady a priehlfady na dominanty historického jadra,

e charakteristické plochy zelene parkov a namesti.

Zakazat':

e vyskové stavby ,

e hmotovo — priestorové rieSenie potencialnej novej zastavby nad rozmer charakteristickej blokovej zastavby
historického mesta.
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Uzemie kompaktného mesta

Zohl'adnit a respektovat’:

e charakteristickl blokovu Strukturu vytvorend zalozenou uli€nou sietou,

e charakteristickli Struktdru Gzemia mestskych vil a rodinnej zastavby v priestore ulice Frafa Krala, Palisad,
Mudroriovej, v zénach Slavin, Machnag, Borik a ,Westend®, ktora spolu s prirodnym reliéfom tvori zaklad veduty
mesta.

Respektovat’ v kompozicii mestskej Struktury pre riesenie potencialnej zastavby:

e v priestore vymedzenom Uzemim upravenej Pamiatkovej zony CMO (Verejna vyhlaska MK SR zo dfia 10. 8. 2005)
spolu s arealom STU (Kollarovo nam. — Radlinského ul. — ul. I. Karva$a — Mytna ul.) a s Uzemim v nadvaznosti na
juhovychodn( hranicu zény (Dostojevského rad) ohraniéenym ul. M. Culena, z juhu favobreznym nébrezim:

* v hmotovo-priestorovom rieSeni blokovu Struktiru jestvujicej zastavby,

*  vySku jestvujucej zastavby s limitom 21 m (6 — 7 nadzemnych podlazi) v dotvarani zastavby jednotlivych
blokov bez situovania novostavieb vyskovych objektov,

e v obalovom pasme ochrany vyskovej hladiny PZ CMO vymedzenom:(2)Petrzalskym nabrezim medzi Novym
a Starym mostom, dalej telesom Nového mosta po zaciatok nasypu, spojnicou s Viedenskou cestou
a protipovodnovou hradzou, protipovodiiovou hradzou po kanal, spojnicou kanala po cintorinsku kaplnku
podhradského cintorina, zadustenim Riznerovej ulice do Fialkového udolia, dalej ulicami Riznerova — Radvanska —
V Zahradach — Jangova — Mudrofiova — Cerveny kriz — Budkova - Hroboriova — Prokopa Velkého — Lesna —
Gorazdova — Langsfeldova — prechod na PraZzsku — Jaskovy rad — Dobsinského — Pionierska — Smrecianska —
Sancové — Radianske myto — Legionarska — V. Karadzi¢a — Culenova, dalej spojnicou Culenovej a vylstenia mosta
Apollo v pokragovani nabrezim Dunaja na Petrzalskej strane — kolmo na Ko¢ankovu po hradzu - Kloko¢ova po Stary
most a spat po nabrezie Dunaja:

* je potrebné osobitne pristupovat k stavebnym vstupom do uUzemia s dérazom na ochranu vyskovej
hladiny PZ CMO a siluety historického mesta,

e v uzemi kompaktného mesta, vymedzeného ako priestor medzi hranicou Uzemia limitovaného vySkou zastavby 21
m a linou v smere Jaskovy rad — Smrecianska ul. - Racianske myto — Racianska ul. — Kutuzovova ul. — Vajnorska ul.
— ul. Odbojarov - Trnavska cestu — MiletiGova ul. — Prievozskd — KoSicka ( v smere k Dunaju):

*  reSpektovat v zasade vySkovl hladinu blokovej zastavby a uli€énych priestorov v hmotovo — priestorovom
a vySkovom usporiadani novej zastavby, prip. prestavby Uzemia,

* orientovat potencialne vySkové a hmotovo-priestorové dominanty do uzlovych priestorov mestskej Struktary :
Predstani¢ny priestor, Racianske myto, Trnavské myto, uzol Krizna — V. Karadzi¢a, Zahradnicka — V. Karadzi¢a
— Bazova, uzol V. Karadzi¢a — Parickova - Mlynské nivy, uzol Pristavna - Apollo — Pribinova vychod,

* preverit konkrétnu lokalizaciu hmotovo—priestorovych a  vySkovych dominant v prehlbujucich nastrojoch
Uzemného planovania s dokladovanim a zhodnotenim ich pbsobenia  na jestvujucu Struktiru a vedutu
historického a kompaktného mesta z uréenych vyhliadkovych bodov, z priehfadov a pohladov,

* uplatnit vo funkénej néplni uzlovych priestorov a ich vySkovych dominant, prip. ich zoskupeni, poziadavku na
tvorbu spoloCensky atraktivneho verejného prostredia vratane namesti v dobrej dostupnosti na MHD; vySkové
dominanty aich zoskupenia rieSit ako orientacné body pre centra vybavenosti s koncentraciou spolocenskych
aktivit.

Uzemia sidliskovych struktar

Humanizovat prostredie sidliskovych Struktur:
e mestotvornymi priestormi so zohladnenim obrazu mestskych Casti:

*  §truktirou namesti v uzloch hlavnych kompoziénych osi v mestskych ¢astiach Ruzinov, Podunajské Biskupice,
Nové Mesto, Karlova Ves, Dubravka),

* re§pektovanim striedania intenzivne urbanizovanych priestorov, uplatnenia namesti a zelenych cezdr vo vazbe
na prirodného prostredia Chorvatskeho ramena v hlavnej kompoziénej osi usporiadania mestskej Struktiry MC
Petrzalka,

e vo v8etkych dotknutych mestskych Castiach:

* g lokalizaciou vySkovych budov — orientaénych bodov, prip. ich zoskupeni najma v uzlovych priestoroch, so
spolo¢ensky hodnotnym verejnym parterom,

* g uplatnenim poziadavky pre estetizaciu prostredia urbanistickymi prostriedkami, architektonickym rieSenim i
designom - rekonstrukcie jestvujucich stavieb a hodnotné architektonické rieSenie potencialnej novej zastavby.

Uzemia individualnej bytovej vystavby a ruralnej struktary

Zhodnotit’:

e (izemné predpoklady pre rozvoj roznorodych Struktdr individualnej bytovej vystavby - vSetky druhy obytnych domov
rodinného typu vratane mestskych vil pre dotvaranie jestvujicich StruktGr a v rozvojovom prostredi s réznym
potencialom pre dotvaranie obrazu zapadnej Casti celomestského centra a v jednotlivych mestskych astiach.

Prehibit’ v naslednych optimalizujicich UPP a UPD:

e hmotovo-priestorové spolupdsobenie zastavby a zelene v prostredi v lokalitach dotvarajlcich panoramu mesta:

* gvahy Malych Karpat: Zahorska Bystrica, Lamac¢, Nové Mesto - Vinohrady, Raca,
*  Devinskych (Zapadnych) Karpat(2) - Karlova Ves, Dibravka, Devin, Devinska Nova Ves.
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Uzemia dopravnych koridorov a dopravnych tras(2)

Uplatriovat’:

e v siefovej Strukture liniovych prvkov v celom hierarchickom priestorovom pdsobeni (najvyraznejSie su dialnice s
krizovatkami, ostatné mestské komunikacie, zberné, obsluzné, peSie az po najjemnejSiu siet prechadzkovych
chodnikov) mestotvorné rieSenie v priestore dotvarania historického mesta a na tzemi kompaktného mesta,(2)

e zvySovanie spolocenského vyznamu priestorov:

* radial a okruhov dopravného vyznamu v hierarchii ich vztahov k celomestskému centru,
* dopravnych vstupov na Gzemie mesta,

e spolocenské zhodnotenie, kompozi¢né a architektonické rieSenie zastavby v dotvarani jestvujicich i potencialnych

hlavnych pesich tahov a cyklistickych tras.(4)

Uzemia arealov (obéianska vybavenost, vyroba)

Dodrzat z&sady pre dotvaranie jestvujucich a navrhovanych Specifickych aredlovych zariadeni obcianskej vybavenosti

a vyroby na trovni prehlbujicich UPP, UPD i v projektovej priprave:

e rozvijat systém vyroby na jestvujucich i novonavrhovanych plochach bez negativnych dopadov na zivotné prostredie
mesta s eliminaciou cezdr (ochranné pasma vyroby) v dotvarani priestorovej Struktdry mesta,

e uplatnit dostato€né plochy vnitroarealovej zelene ako humanizujici prvok vyrobnych pléch a vo vztahu hmotovo-
priestorového pdsobenia zelene k urbanizovanym plocham,

e zdbéraznit kompozi¢ne, architektonicky i funkéne nastupné priestory Specifickych zén.

Prirodné prostredie

ReSpektovat ako kompozi¢né danosti prirodného prostredia determinujice formovanie urbanizovaného prostredia
mesta:

¢ tok Dunaja so zachovanymi porastami s navrhom dotvorenia pl6ch luznych lesov,

e masiv Malych Karpat a Devinskej Kobyly s plochami vinohradov na ich Upéti,

e konfiguraciu terénneho reliéfu.

Zohladnit v kompozicii usporiadania Specifickych uzemi:

e priestorové pdsobenie prirodnych prvkov dotvarajlcich obraz celomestského centra vratane Dunajskych nabrezi
a obraz jednotlivych mestskych &asti,

e bohatost priestorovych scenérii prirodného prostredia,

e prinavratenie zelene do volnej krajiny.

1.2.3. Vyskové stavby
1. Vychodiskové principy

Povazovat za vySkové stavby tie, ktoré prevySuju o jednu tretinu vySkova hladinu okolitej zastavby a mézu ovplyvnit
celkovy obraz stabilizovaného alebo rozvojového Uzemia.(4) VySkova hladina je dana prevazujacou vySkou hreberiov
striech alebo atik plochych striech susednych stavieb vo vymedzenom Gzemi.

Respektovat’ pri lokalizacii vy$kovych stavieb v Gzemiach, ktoré nie su regulované inak:

* najvyznamnejsie dial’kové priehl'ady, ktoré poskytuju charakteristické identifikaéné, vyznamové a orientaéné
vnimanie mesta, priehlfady na historické a vyznamové dominanty mesta, ¢i inak hodnotené stavby a prirodné
identifikaéné znaky,

* najvyznamnejSie vyhliadkové body, z ktorych je potrebné vySkovl stavbu posidit s ohfadom na ochranu typickej
celomestskej siluety a charakteristického obrazu mesta:

*  Bratislavsky hrad,

Slavin,

Straze,

Stary most,

TyrSovo nébrezie,

Most Apollo,

Pristavny most,

Vstup od Bergu,

Viedenska cesta,

Kopcianska,

Berg,

Wolfsthal,

Zecak.
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2. Regulativy pre lokalizaciu vyskovych stavieb

Expertizne posudit’:

e kazdu navrhovanu vySkovl stavbu a jej predpokladané vizualne hmotovo-priestorové pbsobenie v ramci
celomestského obrazu mesta i vramci obrazu dotknutého Uzemia na z&klade zakreslenia do panoramatickych
fotografii z uréenych stanovist najvyznamnejSich vyhliadkovych bodov ako aj zobrazenia lokalnych kompozi¢nych
vztahov formou vizualizacii, animacii a pod.,

e mozné dopady vyskovej stavby z hladiska Strukturalnej a funkéno-prevadzkovej vhodnosti situovania objektu v
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Uzemi, s overenim zataze vSetkych druhov technickej infrastruktdry, s preverenim zatazenia lokalnej i celomestskej
dopravnej siete v dobrej dostupnosti na nosny systém MHD, (4)

e situovanie jednotlivych vyskovych budov z hladiska prinosov pre zvySenie spoloCenskej atraktivity daného
kompozi¢ného uzla v ramci Specifik jednotlivych taziskovych smerov rozvoja,

e otazky bezpecnosti pri umiestfiovani vysSkovej stavby z hladiska zabezpecenia dostatonych rozptylovych pléch
a dalSich opatreni v mimoriadnych bezpecénostnych situaciach.

Historické mesto (PR)

Respektovat’ :
e jestvujucu vyskovu hladinu zastavby historického mesta 3 - 5 nadzemnych podlazi,
e historické sakralne objekty ako vySkové dominanty vytvarajuce charakteristicky obraz mesta.

Kompaktné mesto a t'aziskové rozvojové smery

Respektovat’ regulativy urbanistickej kompozicie celomestskych vztahov:

e s vySkovym limitom do 21m (maximalne 6 — 7 nadzemnych podlazi) bez situovania novostavieb vyskovych budov
s reSpektovanim zasad ochrany pamiatkového Uzemia PZ CMO (v zmysle zakon ¢&. 49/2002 Z.z.) v priestore
vymedzenom Uzemim Pamiatkovej zény CMO spolu s aredlom STU (Kollarovo nam. — Radlinského ul. — ul. I.
Karvasa — Mytna ul.) a s tzemim v nadvaznosti na juhovychodnu hranicu zény (Dostojevského rad) ohrani€enym ul.
M. Culena, z juhu Favobreznym nabrezim,

e v obalovom priestore Uzemia s limitom 21 m: Petrzalské ndbrezie medzi Novym a Starym mostom, telesom Nového
mosta po zaciatok nasypu, spojnica s Viedenskou cestou a protipovodnové hradze, protipovodnova hradza po kanal,
spojnica kandla po cintorinsku kaplnku podhradského cintorina, zaustenie Riznerovej ulice do Fialkového udolia, -
Riznerova — Radvanska — V Zahradach — Jan&ova — Mudrofiova — Cerveny kriz — Bldkovéa - Hrobofiova — Prokopa
Velkého — Lesna — Gorazdova — Langsfeldova — prechod na Prazsku — Jaskovy rad — DobSinského — Pionierska —
Smredianska — Sancovd — Raéianske myto — Legionarska — V. Karadzica — Culenova — spojnica Culenovej
a vyustenie mosta Apollo — nabrezie Dunaja na Petrzalskej strane — kolmo na Ko¢ankovu po hradzu - Kloko€ova po
Stary most a spat po nabrezie Dunaja:

* osobitne pristupovat v dotvarani Uzemia s dérazom na ochranu vySkovej hladiny PZ CMO a siluety historického
mesta,

* preverit pripadné situovanie vyskovych objektov v kompozi¢nych uzloch vymedzeného pasma: Predstani¢ny
priestor, Racianske myto, Zahradnicka — Karadzi¢ova, Pribinova vychod podrobnou analyzou s dérazom na
ochranu a zachovanie pamiatkovych hodnét tzemi.

Pri lokalizovani vyskovych budov v obalovom Gzemi a v ostatnych taziskovych priestoroch mesta:

e reSpektovat ich lokalizaciu do priestorov kompozi¢nych uzlov, ktoré preduréuju vyznam signalizacie a orientacie v
obraze mesta,

e reSpektovat vyskovl hladinu jestvujlcej charakteristickej zastavby ulic medzi uzlovymi priestormi a zachovat princip
gradécie vysky zastavby do uzlovych bodov rozvojovych zénach,

e uplathovat kumulaciu vySkovych budov v rozvojovych priestoroch CMC na oboch brehoch Dunaja (vychodny okraj
Zény Pribinova, ,nové city” na pravom brehu Dunaja),

e pozadovat zhodnotenie minimalne 1 - 2 nadzemnych podlazi parteru pre funkcie verejne pristupné (obchod, sluzby,
kultdra, verejné stravovanie, volno€asové aktivity),

e objekty situovat v optimalnych dochadzkovych vzdialenostiach od stanic MHD a nosného systému,

e vytvorit dostato¢né otvorené rozptylové priestranstva pred vySkovymi stavbami pojednané ako atraktivny verejny
priestor so sadovymi Upravami verejnej zelene a drobnou architekturou.

e vrozvojovych Uzemiach situovat vyskové objekty na podklade overenia kompozicie zastavby v  zonalnych
dokumentaciach.

Uzemia historickych jadier MC v rozvojovych smeroch mesta

ResSpektovat pri dotvarani historickych jadier mestskych ¢asti:

e v priestorovom usporiadani charakteristickli hmotovd skladbou, povodné pddorysné zalozenie a Specificky
charakter,

e vysSkovej hladiny s historickymi dominantami sakralnych objektov bez novych vySkovych objektov.

Prirodné prostredie

Vylugéit na uzemiach chranenych z hladiska poziadaviek ochrany prirody a krajiny a na vizualne exponovanych Ubociach
Malych Karpat a Devinskej Kobyly, byvalé vinohrady a zahrady, umiestfiovanie vySkovych stavieb.

Osobitna poziadavka

Objektivizovat maximalny vyskovy limit zastavby pre Bratislavu ako aj obmedzenia vysky zastavby vo vztahu
k reliéfu terénu na Gzemi mimo vymedzenych z6n so stanovenym limitom vy$ky zastavby a spodrobnit regulativy pre
umiestiiovanie vyskovych stavieb v tychto tzemiach.(4)
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1.2.4. Specifické poziadavky na priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie na
urovni mestskych casti.

1. Celomestské centrum - MC Bratislava - Staré Mesto
Respektovat’ v uzemi celomestského centra na l'avom brehu Dunaja:

taziskové priestory urbanistického usporiadania a kompozi¢ného rieSenia CMC,

osobitné poziadavky, limity a obmedzenia hmotovo-priestorového dotvarania historického mesta — PR a PZ CMO
vratane osobitnych poziadaviek na dotvaranie nadvaznych uzemi,

na uzemi kompakiného mesta charakteristicku uliénu siet’ a blokovu zastavbu ,

harmonické spolupdsobenie individualnej bytovej vystavby s prirodnym prostredim na Gzemi ,zahradného mesta®“,

a chranit historicku vedutu, tok Dunaja a zelen prirodnej panoramy ako charakteristické prvky v obraze mesta.

MC Bratislava - Staré Mesto
Respektovat’:

historické a prirodné hodnoty Starého Mesta vytvarajuce charakteristicky obraz a zaklad veduty Bratislavy,

historické a kultdrno-spolo¢enské hodnoty sustredené na Uzemi mestskej ¢asti:

* v priestoroch Pamiatkovej rezervacie a PZ CMO,

* v obnoveni urbanistickej Struktdry Uzemia juzného podhradia — Vydrica, Zuckermandel,

principy dotvarania ,zdhradného mesta“ v zapadnej pahorkovitej ¢asti mesta v Zénach B6rik, Machnag, Mudroriova,

Slavin (A4, A6), Patronka - Westend:

* plochami malopodlaznej bytovej zastavby prevazne charakteru rodinnych domov so zachovanim prevahy zelene
v zastavanosti pozemkov,

* dobudovanim jestvujucich arealov obcianskej vybavenosti celomestského az nadmestského vyznamu,

*  kultivovanim jestvujacich pléch charakteru parkov, sadovnickych a lesoparkovych Uprav,

blokovi zastavbu, kompoziciu a objem zéastavby pri dobudovani zaloZzenej kompozi¢nej Struktiry mestskej Casti

v rovmnej vychodnej €asti Uzemia:
typickd funkénd pestrost Uzemia mestskej Casti tvoriaceho tazisko CMC so saturovanim funkcii polyfunkéného
mestského prostredia charakteru obcianskej vybavenosti a byvania (Z6ny Dunajska, Obchodna, Karpatska),

* yyznam medzinarodného vstupu do mesta v dotvarani Predstani¢ného priestoru,

*  postupnu transformaciu byvalych vyrobnych a technickych zén vo vychodnej éasti mesta na mestské polyfunkéné
priestory (Zony Pribinova, Chalupkova, Radlinského — Mytna- |. Karvasa),

* jestvujluce plochy charakteru parkov, sadovnickych a lesoparkovych Uprav s ich kultivaciou a navrhom novych
zelenych pléch ako sucasti tzv. prie€nej zelenej osi od Predstaniéného priestoru cez Avion, Medickd zahradu az
po nabreznu promenadu Dunaja.

2. Mestskeé casti severozapadného rozvojového smeru mesta — Karlova Ves, Dubravka,

Lamac, Zahorska Bystrica, Devinska Nova Ves, Devin

Respektovat’ terénnu konfigurdciu ako sucast obrazu mesta:

e masivy a upatia Devinskych a Pezinskych Karpat a Sitiny,

e dunajské ostrovy Sihot, Sedlackov ostrov, dunajsku krajinu a nivu rieky Moravy,

e Sandberg, kopec Zec¢ak,

e pdvodné prirodné prostredie na svahoch Devinskej Kobyly a Pezinskych Karpat,

e zelen nivy potokov, liniova zelefi potokov - Mlaka s pritokmi, Lamacésky a Velkolu¢sky potok, nové biocentrum
v priestore Za mlakou- Napajiska - DIhé pole.

Respektovat’ :

prirodné pozadie NKP Devin ako regulativ rozsahu novej zastavby nad jestvujliicou zastavanou ¢astou Gzemia MC
Devin (z hladiska nadmorskej vySky citadely max. 211 m.n.m.),

navrh Uzemnych podmienok pre prezentaciu kultirneho dedi€stva: historickd silueta NKP Devin — Slovanské
hradisko, areal hradu Devin s podhradim, Villa Rustica,, pamiatkové zény a historické vizualne dominanty,

vo vybranych lokalitadch kultary vinic, s [G€nymi porastami a produktivnymi ribezlovymi sadmi,

krajinné planovanie ako integrovanu suc€ast urbanistického rieSenia.

Rozvijat’ a vytvarat':

v Uzemi sidliskovych Struktdr mestotvorné priestory Struktarou polyfunkénej zastavby, namesti, parkov a zelenych
cezur,

v rozvoji novej bytovej zastavby rbzne typologické druhy malopodlaznych foriem zastavby s lokalnymi centrami
spolo¢enského kontaktu, ob&ianskej vybavenosti a verejnej zelene,

modelovanie modernej siluety mesta v navrhovanych rozvojovych Uzemiach Lamacskej brany (v priestore medzi D2
a §t. cestou 11/505), Kréace — vychod (v &asti Gzemia pozdiz Harmincovej ul.) vratane uplatnenia vyskovych dominant,
kibovy priestor taZiskovej rozvojovej severozépadnej osi so stykom troch mestskych &asti - MC Lamag, MC
Devinska Nova Ves a MC Zahorska Bystrica, s vytvorenim novej spolodenskej trasy nadvézujlcej na priestor
Saratovskej ulice v Dubravke a prechadzajlcej taziskom navrhovaného regionalneho centra obc&ianskej vybavenosti
v priestore Lamacskej brany do priestoru nového obytného Gzemia s lokalnymi centrami obc&ianskej vybavenosti v
pokra¢ovani do vybavenosti severozapadného vyrobného obvodu.

MC Bratislava - Karlova Ves

cast’ C — strana 12



Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy

Respektovat’:

e saturovanie novej zastavby obdianskej vybavenosti v centre obytného suboru DIhé Diely a v priestore Centrum I,
polyfunkénej zastavby v priestoroch mestskych radial Botanickej ul. a Karloveskej ul.,

e priestor severného vyustenia Li§¢ieho udolia v prirodnym prostredim ako uzol integrujuci Specifické zariadenia vyssej
obcianskej vybavenosti (IUVENTA) a Sportové zazemie Krcace - vychod,

e novu vystavbu, prestavby, rekon$trukcie a iné zasahy v stabilizovanych obytnych Struktdrach riesit so zameranim na
doplnenie absentujucej obcianskej vybavenosti a tvorbu verejnych priestorov (DIhé Diely, Katiky, Rovnice).

Rozvijat’:

e Karloveskl zatoku s prevahou prirodného prostredia ako sucéast priestorového prepojenia nabreznej promenady,
polyfunkénej zastavby na Botanickej ul. a Centra I,

e Lisgie Udolie — z&padny svah polyfunkénou zastavbou pozdiz ul. Staré grunty a réznymi formami malopodlaZnej
bytovej zastavby s prevahou rodinnych domov a zelene v strednej svahovej ¢asti,

e priestor Staré grunty — Mlynska dolina vytvorenim uzlového priestoru prepojenia troch funkcii: nastup do cintorina,
zariadeni vysokého Skolstva a Gzemia STV s dbérazom na vytvorenie spoloéenského, polyfunkéného mestského
priestoru,

e areal zoologickej zahrady ako Specificky rekreacno-nducny a volno€asovy priestor celomestského vyznamu,

o funké&né, prevadzkové a priestorové vézby Gizemi VS, STV, SAV, ZOO.

MC Bratislava - Dubravka

Respektovat’:

o priestory centier spoloenskej aktivity pozdiz ul. Schneidra -Trnavského a Saratovskej ul. v lokalitich Harmincova,
Dubracentrum, Pod zahradami - Alexyho ul., Bagarova -Hanulova ul., Prikrizi, Saratovska — sever,

e priority zachovania ekostabiliza¢nych funkcii a krajinného obrazu mesta (Dubravska Hlavica, Lamenica, Brizite,
Tavéarikova kolénia).

Rozvijat’:

e okrajové polohy a uzlové priestory mestskej ¢asti (Dieliky, Dubravéice, Kr€ace - zapad, Polianky),

e zény pracovnych prileZitosti (Dieliky, Dabravéice, pozdiz D2),

e priestor NKP Villa Rustica s ochranou archeologického dedi¢stva lokality Velka lUka, v SirSich vazbach ako sucast
turisticko-naucénej trasy a prezentacie rimskych pamiatok na trase Bratislava Devin — Stupava.

MC Bratislava - Lamaé

Respektovat’:

e celomestsky vyznam priestorov Lamacdska brana, Novy Lama¢ - Razsochy, Zecak,

e dotvorenie a scelovanie mestskej zastavby v obraze mesta (Staré zahrady, Podh3j),

e ekostabilizaénl z6nu medzi sidliskom Podhaj a lesom.

Rozvijat’:

e polyfunkénu zastavby mestského charakteru v severnom vstupnom priestore,

e z6nu pracovnych prilezitosti pozdiz Lamadskej radialy,

e zariadenia obcianskej vybavenosti zamerané na zdravotn( starostlivost pre obyvatelov severozapadnej ¢asti mesta
s nadvaznou lokalizaciu vedecko-vyskumnych a vedecko-technickych pracovisk pre rozvoj medicinskych technolégii
a sukromného sektoru Specifickych zdravotnickych a socialnych sluzieb so zhodnotenim potencialu Gzemia
v priestore Razsochy,(4)

e centra obcianskej vybavenosti a malopodlazné formy byvania v prirodnom prostredi zahrad zény Novy Lamac.

MC Bratislava - Zahorska Bystrica

Respektovat’:

e v smere rozvoja urbanizacie navrhovany systém Uzemne kooperujlcich priestorov,

e navrh urbanistickych a kompozi€nych vézieb existujucich a novych rozvojovych zén vychodne od &t. cesty 1./2,

e zénu obcianskej vybavenosti Elektrovod aj pre saturovanie zariadeni celomestského a nadmestského vyznamu
(detské sanatérium, rekondi€né zariadenia, plavaren).

Rozvijat’:

* nové obytné Uzemia s vlastnymi jadrami ob&ianskej vybavenosti (Bohacky, Krée, Kulhan - zapad),

e priestor juzného vstupu (FrantiSkov dvor) krytymi Sportovymi zariadeniami so zakomponovanim prirodného prostredia
a zelene Lamacského potoka, s krajinarskym zakomponovanim vyustenia vonkajSieho polkruhu,

e priestor medzi dialnicou a §t. cestou |./2 pre moderné priemyselné centra pre ekologicky nezavadné vyrobné
prevadzky a sluzby, aredlové zariadenia obcianskej vybavenosti, polyfunkénd zastavbu a zariadenia obchodu
a sluzieb (Kulhan, Piesky), kryté Sportové zariadenia (Lucky), v zéne Francov cintorin s vybudovanim zapadného
vstupu do krematéria s vybavenostou a sluzbami pre prevadzku krematéria,

o priestory liniovej zelene pozdiz potokov (tok Mlaka s pritokmi - Mariansky, Bystricky, Vapenicky),

e nastupné priestory do BLP v lokalitach s vazbami na turistické trasy (Planky, Podkerepusky - juzne od odborného
ucilista Elektrovod, TeSedikova ul., Pridavkova ul., Vikovky).

MC Bratislava - Devinska Nova Ves
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Respektovat’:

e potencidl Uzemia zastavby v priestore Istrijskej ul. pre polyfunkénl zastavbu zodpovedajicu Struktire a mierke
pévodnej zastavby,

e priestory stabilizovanych Gzemi prioritne pre zvySenie Standardu prostredi dorieSenim verejnej zelene, namesti,
sluzieb a vybavenosti lokalneho vyznamu,

e odizolovanie priemyselnej zény od obytnych z6n rieSenim novych dopravnych vazieb a izola¢nou zelenou,

Rozvijat’:

e taziskové nové rozvojové Uzemia ako urbanisticky, funkéne, prevadzkovo a kompozi€ne komplexné priestory
severozapadného mesta,

e nové pesdie a cyklistické trasy vo vézbe na krajinna Strukturu i historické trasy (prediZenie ul. na Myte s prepojenim na
Schlosshof),

e taziskové zdny Sportu a rekreacie v navrhovanom regionalnom centre, v priestore Glavica a vo vazbe na existujuce
aredly (Pegas, Mlynska - pri rybniku).

MC Bratislava - Devin

Respektovat’:

e vrozvoji mestskej Casti prioritu dotvorenia, obnovy a vitalizacie pdvodnej urbanistickej Struktlry, prezentacie
a zachovania dominantnych kultarno-historickych a krajinarskych hodnét Devina, princip génius loci,

e poziadavku na spracovanie Uzemného planu zoény, ktory z celomestského hladiska stanovi kapacitu rozvoja Devina
pre kazdé z rozvojovych Gzemi situovanych severozapadne od arealu kamernolomu.

Rozvijat’:

e taziskovy viacucelovy priestor (namestie) vo vazbe na severozapadny vstup do hradného arealu a priestor jazera,

e promenadu Slovanského nabreZia ako spolo¢ensky priestor s verejnou zelefiou,

e podmienky pre rozvoj turizmu zodpovedajuce kapacitnym predpokladom Uzemia, urbannej Struktire a mierke
pévodnej zastavby.

3. Mestské casti severovychodného rozvojového smeru mesta — Nové Mesto, Raca, Vajnory

Respektovat’:

e lesny masiv Malych Karpat s nadvaznym Uzemim, ktory je v celom svojom rozsahu zahrnuty do Bratislavského
lesného parku atvori suCast chranenej krajinnej oblasti s uplatnenim poziadaviek na vyuzitie Uzemia pre rozvoj
rekrea¢no-zotavovacich funkcii a zaujmov ochrany prirody,

e pas vinohradov na Upéti lesného masivu Malych Karpat medzi urbanizovanym Gzemim mesta a neurbanizovanym
prostredim Bratislavského lesoparku s prioritnou funkciou zachovania krajinného obrazu mesta,

e hodnoty zachovanej ruralnej krajiny a NPR Sur,
rieSenie Sportovo-rekreaénych a zotavovacich funkcii Bratislavského lesoparku v ramci jestvujicich arealov
a priestorov s limitmi vystavby v ramci stabilizovanych Gzemi.

Dotvorit’:
e stavebnu Struktdru priestorov Radianska, Vajnorska, Trnavska, Stromova, zvySit ich spolo¢ensku atraktivitu.

MC Bratislava - Nové Mesto

Respektovat’:

e jestvujuce aredly zdravotnickej a socialnej starostlivosti celomestského az nadmestského vyznamu na Kramaroch,

e |okalitu Pasienky ako Sportovo-rekreacné centrum a centrum obcianskej vybavenosti celomestského az
nadmestského vyznamu so stabilizovanim Sportovych arealov vyhradenych organizovanym vrcholovym Sportovym
aktivitadm.

Dotvorit :

e stavebnul Strukturu priestoru Racianskej, Vajnorskej, Rozfiavskej a Trnavskej ulice na mestotvorné radialy, hlavne v
uzlovych priestoroch ich krizovania s okruznymi dopravnymi systémami mesta,

e spolo¢ensko-komunikaéné centrum celomestského az nadmestského vyznamu v uzlovom priestore Filialka medzi
Racianskym mytom a Trnavskym mytom, rozvoj ob&ianskej vybavenosti a byvania,

e obsluzno-vybavenostné aktivity v priestore Stromovej ulice ako vyznamnej taziskovej mestskej triedy Kramarov
s lokalnym centrom vybavenosti v uzlovom priestore napojenia BardoSovej az po napojenie s Magurskou,

e taziskovu spolo¢enskl os Koliby, ktorl predstavuje Podkolibska a Jeséniova ulica s posilnenim ich spolo¢enského
vyznamu,

e (izemia existujlcej zastavby rodinnych domov zodpovedajlicou obc&ianskou vybavenostou, dopravnou a technickou
infrastruktdrou,
nové zony byvania s vlastnymi centrami obcianskej vybavenosti lokalneho charakteru,

e priestor Vajnorskej, Odborarskej a Roznavskej ulice, nahradit zaniknuté vyrobno-produkéné prevadzky funkéne
zmieSanymi aktivitami komercnej vybavenosti mestského charakteru obsluzno-vybavenostnych, obchodnych a
administrativnych funkénych zloziek,

e jestvujucu Struktiru arealov na Starej Vajnorskej ceste na funkéne zmieSané Uzemie vybavenosti, vyrobnych sluzieb
a distribuéno-skladovacich aktivit,

e zdevastované a nevyuZivané plochy pozdiz Zelezniénej trate v Zatisi.
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MC Bratislava — Raca

Respektovat’ :

e severovychodnl rozvojovu radialu Bratislavy, scelit' jej stavebna Struktdru, dobudovanim uzlovych mestotvornych
priestorov a centier obcianskej vybavenosti hlavne v priestoroch krizenia Racianskej ul. s Peknou cestou a
Detvianskou ulicou,

e Sportové a telovychovné zariadenia na Hec¢kovej ulici, doplnit ich o prislichajucu obciansku vybavenost viaZzucu sa
k funkcii Sport,

e jestvujuce aredly obcCianskej vybavenosti odbornych ucilist a ubytovni na Ulici Na pantoch s moznostou dostavby so
zasadami rozvoja pre stabilizované tzemia.

Dotvorit’ :

e Uzemia existujucej zastavby rodinnych domov zodpovedajicou ob¢ianskou vybavenostou,

e jestvujice obchodné a distribuéné prevadzky pozdiz Puchovskej ul. formou restrukturalizacie pre funkéné vyuZitie
obchod, vyrobné a nevyrobné sluzby,

e prevadzky pozdiz ulice Na pantoch a nezastavané, disponibilné plochy Panty a Sajby polyfunkénou $truktdrou
obcianskej vybavenosti - obchod, sluzby s doplnkovou funkciou byvanie,

e obchodné, vyrobné a stavebné prevadzky na Zabom majeri na zmie$ané Gzemie obchodu, sluZieb, stavebnictva,
komeréno-podnikatel'skych a vyrobno-skladovacich funkcii.

Vytvorit’ :

e v priestore krizovania Detvianskej ulice s Rustaveliho ulicou lokdlne centrum mestskej cCasti s rozvojom
mestotvornych funkcii,

e v lokalite UZiny - Rinzle identifikadny uzlovy priestor s taZiskom funk&ného vyuzitia obéianska vybavenost
celomestského a lokalneho charakteru, viacpodlazna a méalopodlazna bytova zastavba s navrhom zelene pozdiz
toku Racianskeho potoka,

® nové zény byvania s vlastnymi centrami ob&ianskej vybavenosti lokalneho charakteru,

o v lokalite Hustekl na hranici s MC Vajnory (v krizovani cesty 11/502 s Rybniénou ulicou) cintorin a urnovy héj
s prislichajicou obcianskou vybavenostou,

e v nadvéznosti na biocentrum jazera na Sprinclovom majeri v lokalite Spodné Sajby v blizkosti Kozlin areal $portu
a rekreacie.

MC Bratislava — Vajnory

Respektovat': 5 )

e NPR Sdr, prirodny potenciél biocentra jazera na Sprinclovom majeri a biokoridor pozdlz vodného toku severne od
Vajnor,

e historické jadro v urbanistickej kompozicii navrhovaného rozvoja zastavby Vajnor,

e hmotovo-priestorovi dominantnost historickych sakralnych stavieb.

Dotvorit’ :

e obchodno-obsluzné a distribuéné centrum celomestského az nadmestského vyznamu v lokalite Tuhovské v
atraktivnej polohe vychodného nastupu do Bratislavy,

o areély severnej priemyselnej zony Vajnor pozdiz Rybni¢nej ulice,

e jestvujuce aredly obcianskej vybavenosti odbornych ucilist a ubytovni na Ulici Na pantoch s moznostou dostavby so
zasadami rozvoja pre stabilizované Uzemia,

e (izemia existujlcej zastavby rodinnych domov zodpovedajlicou obg¢ianskou vybavenostou.

Vytvorit':

e kultirno-spolo¢enské a Sportovo-rekreaéné centrum celomestského vyznamu v lokalite Prostredné so zhodnotenim
rekreacného potenciélu Vajnorského jazera,

e centrum rekreagnych a volno&asovych aktivit so zhodnotenim prirodného potencialu biocentra jazera na Sprinclovom
majeri a jestvujucich ploch zelene pri reSpektovani ochrany prirodnych hodnét,

e zariadenia obcianskej vybavenosti celomestského vyznamu arealového typu zamerané na sociélnu starostlivost v
lokalite Sprinclov majer a Kozliny,

e lokalne centra obgianskej vybavenosti v novych zénach malopodlaznej bytovej zastavby Koncové, Sinkovské a Suty,

e predpoklady pre lokalizaciu vedecko-technologického parku a rozvoj ploch rekreacie vychodne od Rybni¢nej ul.,
severne od urbanizovaného Uzemia Vajnor,(4)

e Sportové, telovychovné, rekreacné a volnoCasové aktivity celomestského charakteru s prislichajucou obgianskou
vybavenostou v zéne Prieéne.

4. Mestska cast’ vychodného rozvojového smeru mesta — RuZinov

Dotvorit’ v kompozicii taziskového priestoru RuZinovskej radialy:
e identitu uzlovych priestorov a umiestnenie dominant ako identifikaénych znakov uzlovych priestorov podfa ich
vyznamu.

Zona Zimny pristav:
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e zabezpedit spracovanie dopravno-urbanistického Uzemnoplanovacieho podkladu pre rieSenie nahradnych
prevadzkovych pléch a zariadeni vodnej dopravy tak, aby mohol byt zhodnoteny potencial tzemia zény pre rozvoj
mestskej Struktlry vo vazbe na rieSenie Zény Pribinova.

Respektovat'’:
e v Zbne Pristav — Pélenisko:
* priestor Slovnaftskej cesty ako spoloenskli kompoziéni os s uzlovymi priestormi v krizovani predizenej
Bajkalskej s Pristavnou ul.,
* priestorové pdsobenie technickych zariadeni pristavu (nakladné Zeriavy), i hmotovo-priestorovych Struktdr arealu
Slovnaft ako historickych a novodobych prvkov obrazu mesta,
* poZiadavky na vytvorenie zodpovedajuceho nastupu do mesta v lokalite medzinarodného dopravného uzla
v predpriestore Letiska M. R. Stefanika.

MC Bratislava - Ruzinov

Dotvorit a budovat’ v zmysle celomestskej koncepcie taziskové priestory:

e mestskej vychodnej radidly — Zahradnicka v pokraovani Ruzinovska, ktor( je potrebné dotvorit objektami obcianskej
vybavenosti a polyfunkénou zastavbou byvanie — obdianska vybavenost so zachovanim jej charakteru zeleného
bulvaru s identifikaénymi uzlovymi priestormi rozneho stupria délezitosti,

e (izemie v nadvaznosti na vyustenie vychodnej radialy v predpriestore letiska ako nastupny priestor na Gzemie mesta
medzinarodného vyznamu s prepojenim na taziskové nosné dopravné systémy vo vazbe na rozvojovy potencial
letiska s dobudovanim zodpovedajucich urbanistickych Struktir v architektonicky reprezentativnych forméach,( 2)

e |okalitu Mlynské nivy ako taziskovy mestotvorny priestor obcianskej vybavenosti s prevahou administrativnych funkcii
postupnou revitalizaciou Uzemia, odrazajicou charakter prifahlej zastavby CMZ a aplikdciou modernych Struktar
zastavby,

e priestor verejného pristavu Palenisko a suvisiacich oblasti ako priestor celomestského a nadmestského vyznamu
kumulujuci a prepajajuci vyznamné dopravné systémy medzinarodného vyznamu.

5. Mestské casti juhovychodného rozvojového smeru mesta —Vrakurna, Podunajské
Biskupice

Respektovat

e Vrakunsky lesik a priestor pozdiz ramena Malého Dunaja ako charakteristické prirodné prvky Gzemia s potencialom
pre rekreac¢né aktivity,

e charakter lokalit zastavby rodinnych domov typickej vysokym podielom zelene zahrad v Gzemiach HruSov, Nova
Vrakuria a pévodné historické oblasti byvalych primestskych obci Komarov a Podunajské Biskupice.

Vytvorit’ :

e nové urbanistické, priestorové a kompoziéné formovanie centralnych priestorov identifikujucich MC Vrakuria i
Podunajské Biskupice v Struktire mesta,

e v priestore ul. Svornosti, ktora ja nastupom do vychodnej ¢asti mesta cez juhovychodny rozvojovy smer, silnl
urbanizovanu liniova Struktiru s akcentmi v uzloch krizovania so Slovnaftskou ulicou,

e zodpovedajlci nastupny priestor na Uzemie mesta z juhu.

MC Bratislava - Vrakuna

Respektovat’:

e prirodny potencial mestskej €asti v podobe zeleného uzla, Vrakunského lesika a toku Malého Dunaja, ktoré su
zaroven hlavnymi identifikaénymi znakmi mestskej casti.

Vytvorit’ :

e v priestore stretu starej a novej Vrakune lokalne centrum mestskej €asti s rozvojom mestotvornych funkcii.

MC Bratislava - Podunajské Biskupice

Respektovat’:

e prirodné zazemie Gzemia MC v podobe luznych lesov, toku malého Dunaja a zelene zahrad charakteristickych pre
identifikaciu MC v ramci mestskej $truktary.

Rozvijat’:

e pozdiz Kazanskej ulice zakladfiu mestotvornych funkcii s taziskom v dobudovani centra mestskej asti a vytvoreni
identifikaéného uzlového priestoru v krizovani ulic Kazanska — Uzbecka,

e néastupné priestory pozdiz ul. Svornosti a v lokalite Lesny hon.

6. Mestské casti juzného a juhozapadného rozvojového smeru mesta — PetrZalka, Jarovce,
Rusovce, Cunovo

Respektovat’ pozZiadavky na dotvadranie nabreznej ¢asti zemia na pravom brehu Dunaja ako plnohodnotnej

sucasti celomestského centra so Specifickymi mestotvornymi a kompozi¢nymi danostami:

e koncepcny a kompozi¢ny princip striedania priestorov zelene a urbanizovaného prostredia,

e jadrové Uzemie, z ktorého vychadzaju dva taziskové smery rozvoja mesta — juzny a juhozapadny smer,
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e Ziaduce dominantné hmotovo-priestorové posobenie budlcej zastavby v priestore medzi Starym mostom a Mostom
ApoIIo - zhodnotenie potencialu pre vytvorenie nového ,city“ mesta s:
blokovou Struktirou zastavby,
* yySkovymi dominantami tak, aby bol zachovany priehlad na historické dominanty a panoramu lavobreznej Casti
mesta,
* reSpektovanim koncepéného zameru vytvorenia ,zeleného Ustredného priestoru® — namestia ako
charakteristického kompozi¢ného prvku pravobreznej ¢asti CMC, 5
* yySkovym limitom dominantnych stavieb podla poziadaviek prevadzky Letiska M. R. Stefanika,
e v hmotovo—priestorovom dotvarani Struktdr pravobreznej ¢asti CMC - priestor Einsteinova ul. vratane predmosti
Nového a Starého mosta, reSpektiovat poziadavky na reprezentacné architekionické stvarnenie zastavby
a zachovanie priehladov na historické dominanty lavobreznej €asti z peSich tahov a najazdov na Novy a Stary most
- nevytvarat v priehlade nové konkurujice dominanty.

Respektovat’ vyznam prirodného uzemia v priamej vdzbe na Dunaj od pravobrezZnej ¢asti celomestského centra

az po hranice s Mad’arskom a dotvarat’ ho v sulade s ochranou prirody ako:

e zachovanie prirodného charakteru zelene v priestore zapadne od Viedenskej cesty ,

e zeleni verejnych parkov a nabreznych z6n v priestore celomestského centra,

e zeler prirodného charakteru so zhodnotenim danosti Uzemia pre rekreaciu v zeleni, Sportové a rekreacné aktivity
viazuce sa na ,vodu“ v sustredenych priestoroch na Uzemi Petrzalky — priestor medzi Mostom Apollo a priestor Nové
Lido, na Gzemi Jaroviec- Jarovské rameno, v Cunove — plochy $portu a rekredcie vo vdzbe na vodnu zdrz Hrugov.

MC Bratislava — Petrzalka

Respektovat’ a rozvijat’:

e priestor Jantarovej cesty ako Ustrednej mestskej triedy a kompozi€nej osi mestskej Casti ako mestotvorného
priestoru obcianskej vybavenosti s aplikaciou modernych Struktdr zastavby,

e Ustrednu mestsku triedu ako striedanie urbanizovanych lokalit vo vézbe na stanice NS MHD s priestormi mestskych
zelenych parkov v medzipriestoroch stanic - Specificky a pre Petrzalku identicky priestor,

e urbanizované priestory Ustrednej osi s ponukou reprezentaénych verejnych priestorov — zhromazdovacich a
,Zelenych” namesti, pesich zén,

e Chorvatske rameno ako jedine€ny a charakteristicky prirodny prvok urbanistickej koncepcie a kompozicie ustredného
priestoru v jeho urbanizovanych iprirodnych Usekoch, s potencidlom pre mestské rekreacné aktivity, ako
spologensky priestor s verejnou zelefiou,

e |okalizaciu vySkovych a hmotovych dominant ako deliacich a orientacnych prvkov v Ustrednom priestore a pri
vstupoch do obytného Uzemia z dopravnych radial.

Dotvarat’ funkénu Strukturu tzemia v sllade s poZiadavkami:

humanizécie a zvySenia kvality obytného prostredia,

zvySenia kvality zelenych pléch pre dotvorenie mestskych parkov,

zvySenia ponuky rdznorodych pracovnych prilezitosti - znizenie odchadzky za pracou do inych asti mesta,

vytvorenie ponuky réznorodych Sportovych, volnocasovych a rekreaénych aktivit v urbanizovanom a prirodnom

prostredi.

V rozvoji lzemia MC Petrzalka v novonavrhovanej $truktire v medzipriestore MC Petrzalka — Jarovce a v juhozapadnom

smere taziskového rozvoja mesta v spracovani pozadovanych spodrobiiujtcich UPN Z :

e reSpektovat zédkladné principy urbanistickej koncepcie funkéné, priestorového a kompozi¢ného usporiadania Uzemia
uplatnené v navrhu UPN mesta,

e rozvijat Uzemia v Ziaducej polyfunkcii mestského prostredia s reSpektovanim prirodnych danosti, potencialu krajiny.

e vytvarat identitu uzlovych priestorov a umiestriovat sem dominanty ako identifikacné znaky podra ich vyznamu.

MC Bratislava - Jarovce

Respektovat’:

e dominantnost historickych duchovnych stavieb v navrhu urbanizécie vo vazbe na jestvujuce obytné Uzemia Jaroviec
s uplatnenim limitu vySky zastavby prevladajucej funkcie malopodlazna zastavba obytného prostredia; konkrétne
vysSkové usporiadanie zastavby vo vztahu k jestvujucej urbanizacii preverit na Grovni zonalnej dokumentacie pre
rozvojové plochy,

e dominantnost prirodného charakteru krajiny v obraze Dunajskych nabrezi,

e zhodnotenie uzlového priestoru napojenia na rakuske zazemie saturovanim Spickového technologického parku
a vstupov do rekreacnych pléch Bazantnice.

Rozvijat’:

e v medzipriestore Petrzalka - Jarovce funkéne a prevadzkovo komplexne rieSené polyfunkéné mestské Struktdry,

e rodinné byvanie vo vazbe na solitérny charakter pévodnej zastavby a hromadné formy malopodlaznej zastavby vo
vézbe na taziskové priestory novej obytnej Stvrte Petrzalka — Jarovce,

e intenzivne Sportové plochy vo vychodnej Casti Jaroviec,

e plochy zelene severne od nultého dopravného okruhu avo vazbe na nové vodné plochy Sportovo-rekreaéného
areédlu Jarovské rameno.

MC Bratislava - Rusovce
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Respektovat’:

e v obraze mesta solitérny charakter pdvodnej zastavby s vlastnym centralnym priestorom a dominantami historickych
duchovnych stavieb,

e dominantnost historickych duchovnych stavieb vo vySkovom usporiadani novej zastavby s uplatnenim limitu vySky
zastavby prevladajucej funkcie malopodlaznd zastavba obytného prostredia; konkrétne vySkové usporiadanie
zastavby vo vztahu k jestvujicej urbanizacii preverit na Grovni zonalnej dokumentécie pre rozvojové plochy,

e prirodny charakter krajiny a prirodnd vedutu priestorov Dunajskych luhov ako dominantné prvky urbanistickej
kompozicie.

Rozvijat"

e malopodlazné formy hromadného byvania v polyfunkcii s obianskou vybavenostou vo vazbe na hlavnu prevadzkovu
os smerom do centra mesta a rodinné byvanie v severnej ¢asti Uzemia, pre rozne formy rodinného byvania v juznej
gasti smerom na Cunovo,

e nové Sportové plochy vo vazbe na Rusovskeé jazero a menSie lokality rekreacie v prirodnom prostredi v rdmci luznych
lesov za Rusovskym kanalom,

e podmienky pre rozvoj turizmu zodpovedajuco urbannej Struktire a mierke pévodnej zastavby.

MC Bratislava - Cunovo

Respektovat’:

e historické jadro, dominantu historickej duchovnej stavby, polnohospodarsku krajinu a zeleri Dunajskych luhov ako
zakladné vychodiska urbanistickej kompozicie rozvojovych ploch.

Rozvijat’:

e priestor v priamej vazbe na Dunaj az po hranice s Madarskom pre rozvoj zodpovedajuci funkciam Sportovych
a rekreacnych arealov v prirodnom prostredi s reSpektovanim poziadaviek ochrany prirody, s minimalizaciou
urbanistickych zasahov do prirodného prostredia,

e malopodlazné hromadné formy byvania vo vazbe na hlavnu prevadzkovu os smerom do centra,
nové plochy obcianskej vybavenosti ako dotvorenie hlavného dopravného nastupu a nového centra vybavenosti
Sportovo-rekreacného aredlu medzinarodného vyznamu pri vodnom diele Zdrz HruSov,

e zariadenia obcianskej vybavenosti ako slic¢ast pléch obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb v priestore byvalého
PD a juzného nastupu na Uzemie mesta z Madarska.
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C.2. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENOK PRE VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH
VYUZITIA, URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

Zasady funkéného usporiadania a vyuzitia Uzemia su dané prisluSnymi typmi Uzemi a pl6ch a su znazornené vo vykrese
Komplexného navrhu funkéného vyuzitia ploch.

Pre vSetky urbanistické funkcie su podrobne formulované zakladné definicie ploch a uzemi. Vyklad legendy z hladiska
funkéného vyuzitia pl6ch ma vyznam regulaény, kedze urcuje spektrum moznosti vyhladového vyuzitia pléch v uréitom
ramci podmienok. Charakteristika a popis jednotlivych poloziek tvori sucast zavéznej Casti Uzemného planu ako
regulativy funkéného usporiadania a vyuZzitia Gzemia.

2.1. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENOK PRE VYUZITIE PLOCH

Pre jednotlivé polozky legendy vykresu 2.1. Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie izemia — komplexné rieSenie su
spracované tabulky so zakladnou charakteristikou konkrétnej funkénej plochy alebo Uzemia, ktoré su spodrobnenim
navrhu funkéného vyuzitia Uzemia.

Tabulky uvadzaju:

e (Cislo a nazov urbanistickej funkcie v sulade s legendou vykresu 2.1. Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie
Uzemia — komplexné rieSenie

e v bode A vyjadruju podrobnu charakteristiku funkénych ploch,

e v bode B definuju prevladajace funkéné vyuzitie pléch a symboliku ur€ovania zariadeni pripustnych v danom Gzemi,
pripustnych v obmedzenom rozsahu a nepripustnych,

e symboly su pri¢lenené k zoznamu zariadeni a definuju tak, ktoré zariadenia zo zoznamu je v danej funkénej ploche
pripustné umiestnit, ktoré len v obmedzenom rozsahu a ktoré zariadenia su pre v danej funkénej ploche nepripustné,

e v bode C mbzu byt vyjadrené doplfiujace ustanovenia k navrhu vyuzitia Gzemia (ploch).

2.2. REGULACIA VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH
2.2.1. Intenzita vyuzitia funkénych ploch

Za zakladné charakteristiky zhodnotenia tzemia je potrebné povazovat':
e spOsob vyuzitia Uzemia, t.j. funkéné vyuZzitie,
e intenzitu (mieru ) vyuzitia Uzemia.

Intenzita vyuzitia Uzemia je miera exploatacie Uzemia zastavbou, vyjadrend mnozstvom zastavby na jednotku Gzemia.
Vyjadrena je relativnymi ukazovatelmi intenzity vyuzitia GUzemia, ktoré je potrebné reSpektovat ako regulativy.
Ukazovatelmi intenzity vyuzitia Gzemia sG: index podlaznych pléch, index zastavanych pléch, pricom su stanovené
ako maximalne pripustna hranica miery vyuZitia izemia.

Za doplfiujuce charakteristiky intenzity vyuzitia Uzemia treba uvazovat index objemového zatazenia Gzemia, hustotu
zamestnanosti a hustotu bytov. Pre zabezpe€enie potrebného rozsahu zelene (charakteru doplnkovej zelene)
v regulovanom Uzemi sa uplatfiuje koeficient zelene.

Definovanie regulativov - ukazovatelov intenzity vyuzitia uzemia:

e index podlaznych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia tzemia. Vyhodou
tohto ukazovatela je zrozumitelnost a jednoznacnost stanovenej poziadavky ajednoduchd moznost vyjadrenia
dalSich nadvaznych ukazovatelov, kritérii a odporucéani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploéch zastavanych objektami vo vymedzenom (zemi k celkovej
vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho Uzemia, na spdsobe
funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného
Uzemia. V regulécii stanovuje naroky na minimalny rozsah pléch doplnkovej zelene v ramci konkrétnej regulovanej
funkénej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na
sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového Gzemia v ramci mesta.

Pre désledné posudenie rozvojovych uzemi na urovni poZadovaného spracovania uzemnych planov zé6n a

spodrobnujucich uzemnoplanovacich podkladov je potrebné v podrobnejsich stuprioch UPD a UPP sledovat’ aj

doplriujice charakteristiky pre postudenie ndrokov a dopadov novej vystavby najmé na systémy dopravy a

technickej infrastruktury. UPN mesta vzhl'adom na mierku spracovania doplriujice charakteristiky nereguluje.

Z uvedenych dévodov je Ziaduce, aby v Gzemnoplanovacich dokumentoch na Grovni zén boli uvedené aj doplrnujiuce

charakteristiky:(4)

e index objemového zat'aZenia uzemia na ha (IZU) je ukazovatel intenzity vyuzitia izemia, ktory vyjadruje pomer
celkového stavebného objemu zastavby (jej nadzemnej aj podzemnej ¢asti) v m3, k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia v ha. Je ako vyznamny ukazovatel uplatneny pri stanovovani narokov miery vyuzitia Gzemia v centre mesta,
lebo vyjadruje aj naroky na rozsah podzemnej €asti zastavby. Kedze prostrednictvom tohto ukazovatefa je mozné
jednoducho stanovit ramcovy objem zastavby v rozvojovom Uzemi, je podkladom pre orientaéné odvodenie
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nadvaznych narokov (napr.(2) energetickych),
e hustota zamestnanosti (HZ) je uplatnena (v tomto pripade) ako potencial pracovnych prilezitosti na ha konkrétneho
rozvojového Uzemia. Predstavuje jednu z hlavnych charakteristik centra mesta.

Pouzitie ukazovatelov intenzity vyuzitia uzemia pre vypocet kapacit v izemi:

e celkova vymera podlaznej plochy nadzemnej éasti zastavby v regulovanom Uzemi (v m?) = IPP x vymera
vymedzeného Gzemia (v m?),

e celkova vymera zastavanej plochy objektami v regulovanom Uzemi (v m2) = IZP x vymera vymedzeného (zemia
(vma), ,

o celkovy objem nadzemnej aj podzemnej éasti zastavby (v m3) = IZU (v m3ha) x vymera vymedzeného Uzemia (v
ha),

o celkova vymera pléch zelene vo vymedzenom Uzemi = KZ x vymera vymedzeného Gizemia (v m?).

1. Princip stanovenia regulativov intenzity vyuZitia uzemia

Zakladnym principom stanovenia regulativov intenzity vyuzitia Gzemia v Uzemnom plane je vymedzenie zakladnych
spolo¢nych, €o najstabilnejSich vstupov umoznujicich uplatnit systematické postupy pri ich navrhu.

Navrh regulativov intenzity vyuzitia Gzemia vychadza z troch z&kladnych - vychodiskovych vstupov:
e druh urbanistickej funkcie a charakter zariadeni, ktoré ju reprezentuju,

e poloha regulovaného rozvojového Uzemia v meste,

e charakter konkrétneho Uzemia.

Druh urbanistickej funkcie a charakter zariadeni, ktoré ju reprezentujd, t.j. ktoré je mozné v jej ramci umiestnit. Ako
zavazny regulativ je potrebné reSpektovat urbanistické funkcie podla grafickej ¢asti navrhu UPN, vykres ¢&. 2.1.
Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie izemia — komplexné rieSenie. Dotvaranie Uzemia jednotlivych funkénych
pléch je podrobne a systematicky formulované v podkapitole C.2. — 2.2.4. — tabulky Charakteristika jednotlivych
funkénych ploch. Predstavuju jeden zo zakladnych vstupov pri tvorbe regulativov intenzity vyuzitia Gzemia pre vybrané
funkcie.

Predmetom regulécie z hladiska intenzity vyuzitia Gzemia su navrhované rozvojové Uzemia do roku 2030 o vymere nad
0,5 ha s nasledovnymi urbanistickymi funkciami (€islo a nazov funkcie):

101 — Viacpodlazna zastavba obytného Uzemia,

102 — Mélopodlazna zastavba obytného Uzemia,

201 — Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského charakteru,
202 — Obgianska vybavenost lokalneho vyznamu,

301 — Priemyselna vyroba,

302 — Distribu€né centra, sklady, stavebnictvo,

501 — ZmieSané Uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti,

502 — ZmieSané Uzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pre rozvojové Gzemia tychto funkcii, ak spifaja kritérium vymery a navrhového obdobia, st na celomestskej Grovni
stanovené regulativy intenzity vyuzitia Gzemia, ktoré si vyjadrenim kritérii rozvoja pre konkrétny typ Gzemia v Gzemnom
plane mesta. Poloha regulovaného rozvojového tzemia v meste sa uplatiiuje v diferencovani narokov na intenzitu
zastavby. Potrebné je reSpektovat naroky na intenzitu vyuzitia Uzemia pre konkrétnu urbanisticku funkciu a jednotlivé
zariadenia v zavislosti od polohy v meste. Pochopenie a reSpektovanie hodnotovych vztahov v Gzemi je jednym so
zakladnych predpokladov kvalitného navrhu rozvoja mesta a musi byt akceptované v stanovenych regulativoch miery
vyuzitia Gzemia. Z tohto dévodu treba reSpektovat rozdelenie Gzemia mesta na tri zakladné urbanistické celky: centrum,
vnutorné mesto a vonkajsie mesto.

V intenzite vyuzitia Uzemia je potrebné zohladnit zakladné charakteristické Specifika jednotlivych urbanistickych

celkov uzemia mesta :

e centrum : tvori ho mestska ¢ast Staré Mesto,

e vnutorné mesto: tvoria ho mestské ¢asti Ruzinov, Nové Mesto, Karlova Ves a Petrzalka,

e vonkajsie mesto: tvoria ho mestské ¢asti Podunajské Biskupice, Vrakuna, Raca, Vajnory, Devin, Devinska Nova
Ves, Dlbravka, Zahorska Bystrica, Lamag, Rusovce, Jarovce a Cunovo.

Pri formulovani narokov na intenzitu vyuzitia Uzemia sa zohladrfiuju charakteristické Specifika jednotlivych urbanistickych

celkov Uzemia mesta :

e pre centrum: blokova zastavba s vysokou mierou polyfunkcie, vySka zastavby reSpektujica siluetu a zohladnujuca
charakter prostredia, naroky na rieSenie podzemia, poziadavky na formovanie parteru, zabezpecenie parkovania ako
i Casti technického a prevadzkového vybavenia Gzemia podzemi,

e pre vnutorné mesto: kombinacia blokovej, solitérnej a vyskovej zastavby, uplatnenie dominant, moznosti rozvoja
vSetkych foriem byvania, moznosti uplatnenia aj zariadeni obcianskej vybavenosti aredlovej ako aj vybranych
druhov vyroby,

e pre vonkajSie mesto: Siroké uplatnenie funkcie byvania aj s moznostami uplatnenia rozvolnenej zastavby s nizSou
podlaznostou a zastavby rodinnych domov (az po vidiecky charakter pric¢lenenych obci), moznosti lokalizacie
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primestskych nakupnych centier, zariadeni obcianskej vybavenosti s vy§§imi narokmi na plochu pozemkov, ako aj
Uzemné moznosti pre lokalizaciu vyrobnych podnikov.

Regulativy intenzity vyuzitia Uzemia su v Uzemnom plane mesta stanovené diferencovane pre navrhnuté tri zakladné
urbanistické celky (centrum, vnitorné a vonkajSie mesto) — s uplatnenou mierou nevyhnutného zjednoduSovania
s reSpektovanim polohy predmetného Gzemia v ramci mesta ako zakladného principu. Vysledné tabulky regulativov
intenzity vyuZitia rozvojovych Gzemi si spracované pre jednotlive urbanistické celky — centrum, vnatorné a vonkajsie
mesto osobitne. Uzemné &lenenie mesta na urbanistické celky bolo podkladom aj pre vysledné vyhodnotenie ploSnych
bilancii tzemného planu mesta.

Charakter konkrétneho rozvojového uzemia je vyjadreny suborom faktov, ktoré mézu ovplyvnit optimalnu hodnotu
intenzity vyuZitia Uzemia stanovenu na zaklade druhu urbanistickej funkcie a polohy rozvojového Uzemia v meste.
V regulativoch su zohladnené charakteristiky, ktoré mézu mat v danom Gzemi rozhodujuci vplyv na vyslednl regulaciu
intenzity vyuzitia Uzemia:

vézba na historické prostredie,

charakter kontaktnej (nadvazujucej) existujucej Struktury zastavby,

poziadavky kompozicie, tvorby siluety na obmedzenie vySkovej hladiny zastavby,

morfolégia terénu — svazitost,

e vdazba na prirodné prostredie a dalSie. ]

V stanoveni regulativov pre uvedené charakteristiky Uzemia vychadza UPN z r6znej Urovne informacii pre jednotlivé
rozvojové Uzemia v ramci mesta s ich doplnenim aj z Udajovej databazy doteraz spracovanych podrobnejSich stupriov
uzemnoplanovacich podkladov a dokumentov.

2. Definovanie vybranych pojmov suvisiacich s regulaciou

Rozvojoveé uzemie je Gzemie mesta, v ktorom Gzemny plan navrhuje:
e novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach,

e zasadnu zmenu funkéného vyuzitia,

e zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.

Stabilizované tuzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan:

e ponechava suc¢asné funkéné vyuZitie,

e predpoklada mieru stavebnych zasahov do jestvujuceho prostredia prevazne do 15% celkovej nadzemnej podlaznej
plochy existujlucej zastavby v tzemi,(4)

Jednd sa v zasade o nadstavby, dostavby a pristavby domov, vyuzitie podkrovi, Upravy a dovybavenie vnutroblokovych

priestorov, vystavbu v prielukach a pod.

Ako stabilizované Gzemie sU ponaté aj lokality novych investicnych zamerov (s vymerou Uzemia nad 0,5 ha)

pripravenych na realizaciu (vydané Uzemné rozhodnutie, prip. aj stavebné povolenie).(4)

2.2.2. Regulacia vyuzitia uzemia v stabilizovanych uzemiach(4)
Regulacia sa uplatiuje verbalnym formulovanim poziadaviek na rieSenie a popisom pripustnych a nepripustnych
zasahov do Uzemia pre spracovanie podrobnejSej dokumentacie. Meritkom a limitom pre novla vystavbu
v stabilizovanom Uzemi je najm& charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevyhnutné pri
obstaravani podrobnejSich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Gzemi akceptovat, chranit
a rozvijat. Ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia sa pozaduju len na zdokumentovanie rozdielu (narastu resp. znizenia)
hodnoty indexu podlaznych pléch, indexu zastavanych pléch, resp. indexu objemového zatazenia uzemia.

Stanovenie regulécie intenzity vyuzitia stabilizovanych Uzemi z celomestského pohladu na uUrovni Uzemného planu
mesta nie je UCelné na tej istej Urovni, ako pre rozvojové Uzemie.

Stabilizované Gzemie charakterizuje urCity spésob zastavby, ktory vyrazne podmiefiuje spdésob a moznosti jeho

dotvarania novymi investiciami. Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné:

* na uzemi centra mesta
* v historickom jadre mesta — novl zastavbu prisne podriadit charakteru, spésobu a diel¢im charakteristikam

existujucich stavieb v tzemi. Novéa zéstavba musi reSpektovat blokovy charakter, parcelaciu, vysku, tvar strechy
a dalSie prvky okolitej zastavby. Ukazovatele intenzity vyuzit len ako druhotné, s ktorymi je mozné pracovat na
urovni porovnania s intenzitou dosahovanou na inych pozemkoch daného bloku. Nestanovovat ukazovatele pre
celu stabilizovanu funkénu plochu, v ramci ktorej sa nachadzaju historicky typické bloky zastavby, s rozdielnou
charakteristikou a tym aj hustotou zastavby,

* vostatnom uzemi centra mesta prevlada v ramci stabilizovanych Uzemi blokovy charakter existujlcej
zastavby. Vramci jednotlivych funkénych ploch sa mézu nachadzat bloky zastavby s odliSnou intenzitou
zastavby. Z hladiska ich dostavby sa pozaduje reSpektovat typicky charakter bloku. V uréitych pripadoch —
zvyraznenie ndarozi, nadstavby — moze dojst kvysSSej intenzite vyuzitia pozemku v porovnani s okolitou
existujucou zastavbou. Ur€ujuce su vSak regulativy (stavebna ciara, vyska, odstupy a pod.) vyplyvajuce
z existujucej stavebnej Struktury bloku,(4)

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Gzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy a
Uzemia izolovanej zastavby, najméa bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani tzemi je
potrebné respektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho
generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celt stabilizovand funkéna plochu. Tato uloha
musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejSej zonalnej trovni,

e vo vonkajsom meste sa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby mestského typu, previada ulicova
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zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajSie Uzemie su charakteristické komplexy zastavby, aredly,
Uzemia bytove] zastavby sidliskového typu a rozsiahle Uzemia najmé izolovanej zastavby rodinnych domov.
V dotvarani Uzemi je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujiucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej regulécie intenzity
vyuzitia pre cell stabilizovanud funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta
musi byt predmetom rieSenia Uzemnoplanovacich dokumentacii zény.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit poziadavky a regulativy

funkéného dotvarania GUzemia na zvysenie kvality prostredia(2) (nielen zvySenie kvality zastavby ale aj zvySenie

prevadzkovej kvality Uzemia).

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych
uzemi

Stabilizované Uzemia vramci Uzemného planu mesta vzhlfadom na svoju rozmanitost a Specifikd nemézu mat
stanovené jednotné ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia. Z celomestského pohladu nie je mozné, ani G¢elné obsiahnut
detail a zlozitost, ktoru predstavuje stavba v stabilizovanom Gzemi. Stavebny Urad musi postupovat’ porovnanim navrhu
investora s funkénym vyuZzitim Gzemného planu. Pokial novy ndvrh nerespektuje regulacné prvky, ktoré
reprezentuju existujucu zdstavbu a vndsa do zdstavby kontrast resp. neumerné zataZenie pozemku, je
nevyhnutné zabezpecit’ spracovanie podrobnejsieho uzemnoplanovacieho podkladu pre dotknuté stabilizované
Uzemie, ktory preukdaze vhodnost’ stavebného zameru z jednotlivych hladisk — funkéného vyuzZitia, kompozicie,
intenzity vyuZitia, ako aj zhodnotenie jeho dopadov na funkénost' nadvidznej existujucej zastavby. Z polohy
systémového pristupu k regulacii novej zastavby v stabilizovanom Gzemi je Ziaduce pre navrhované lokality na dostavbu
stabilizovaného Uzemia postupne spracovat podrobnejSie rieSenie s navrhom detailnych regulativov (v predstihu pred
realizaciou potencialnych investiénych zamerov).

2.2.3. (2) Regulacia vyuzitia rozvojovych uzemi
1.(2) Vychodiskoveé principy

Hlavnym ciefom navrhu regulativov intenzity vyuzitia Gzemia v Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy je vyjadrit
na celomestskej Urovni jednotne, zrozumitelne a prehladne kritéria na mieru vyuzitia rozvojovych Uzemi mesta do roku
2030 pre 8 urbanistickych funkcii ( cca1000 rozvojovych Gzemi).

Intenzita vyuzitia Uzemia je pre vybrané funkéné plochy uréena regulativami, ktoré stanovuju maximalny rozsah
zastavby v rozvojovom Uzemi a doplfiaju ho poziadavkou na minimalny rozsah zelene.

Pre stanovenie regulativov bola pouzita metdéda navrhu v dvoch stuprioch:

e v prvom stupni boli pre kazdu zo Styroch regulovanych urbanistickych funkcii (101, 102, 501, 502)(2) vypocitané
ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia zohladnujice podlaznost zastavby a diferenciaciu narokov na intenzitu vyuzitia
Uzemia vyplyvajucu z polohy v meste (na podklade modelovych Uzemi vymedzenych pre tento ucel),

e vdruhom stupni sa ur€ili medzné hodnoty regulativov, ku ktorym sa priradili kédy (zvolilo sa ich oznacenie
pismenami velkej abecedy A az M). Tento krok viedol k sprehladneniu celého systému a umoznil preniest regulativy
intenzity vyuzitia Uzemia do grafického vyjadrenia v Uzemnom plane (regulaéného vykresu), ¢im sa podporila
jednoznacnost a prehladnost vyslovenych poziadaviek na rozvoj konkrétnych uUzemi. Poslednym krokom k
vyjadreniu regulativov intenzity vyuzitia Gzemia dotknutych urbanistickych funkcii bolo potom ich systémové
usporiadanie do vyslednych tabuliek podla kédov miery vyuZitia Gzemia zvlast pre centrum, vnutorné a vonkajSie
mesto. Tabulky ,Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych Gzemi* su neoddelitelnou sucastou regulacného vykresu a
spolu s nim predstavuju uceleny spbsob regulacie intenzity vyuzitia izemia v Uzemnom plane hlavného mesta SR
Bratislavy.

2.(2) Intenzita vyuZitia uzemia podl'a modelovych lokalit

Intenzita vyuzitia zemia pre plochy bytovej zastavby (€. 101, 102)(2)

Ako zakladné regulativy zhodnotenia prislusnych funk&nych pléch bytovej zastavby je potrebné reSpektovat ukazovatele

intenzity vyuzitia Uzemia stanovené na podklade zhodnotenia modelovych lokalit:

e viacpodlaznej zastavby bytovych domov (€. funkcie 101) pre podlaznost zastavby od 5 do 12 podlazi s tzemnou
diferenciaciou pre vnutorné a vonkajSie mesto (na Uzemi centra sa nenavrhuje),

e malopodlaznej zastavby bytovych domov (€. funkcie 102) pre podlaznost zéstavby od 2 do 4 podlazi s Gzemnou
diferenciaciou pre centrum, vnutorné a vonkajSie mesto,

e izolovanej zastavby rodinnych domov s charakteristickou velkostou pozemkov od 480 m? do 1000 m? a s pozemkami
nad 1000 m? pre Gzemia v dotyku s prirodnym prostredim,

e pre progresivne formy zastavby rodinnych domov s pozemkami od 300 m? do 450 m?,
pre bezpozemkové formy zastavby rodinnych domov s pozemkami od 180 m? do 240 m?2.

V z&kladnej regulacii lokalit rodinnej zastavby navrhu regulativov sa vychadza:

e 70 stanovenia spOsobu zastavby a max. podlaznosti rodinnych domov v zavislosti od konkrétnych charakteristik
lokality, napr. v svahovitych Gzemiach sa max. podlaznost uréuje limitovanim poétu nadzemnych podlazi najvy$sej
vizualne vnimatelnej fasady,
zo stanovenia maximalnej (resp. min.) vymery pozemku rodinného domu v regulovanej lokalite,
zo stanovenia maximalne pripustnej zastavanosti pozemku rodinného domu v regulovanej lokalite.
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Ukazovatele intenzity vyuzitia izemia viacpodlaznej zastavby bytovych domov s diferenciaciou

re vnutorné mesto a pre vonkajSie mesto

Ukazovatele vyuzitia Podlaznost’ zastavby

uzemia 5 6 7 8 9 10 11 12
Pre vnutorné mesto:

index zastavanej plochy 0,28 0,26 0,25 0,24 0,23 0,22 0,21 0,20
index podlaznej plochy 1,4 1,5 1,8 1,9 2,1 2,2 2,3 2,4
koeficient zelene (min.) 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25
Pre vonkajsie mesto:

index zastavanej plochy 0,26 0,24 0,23 0,22 0,21 0,20 0,20 0,19
index podlaznej plochy 1,3 1,4 1,6 1,8 1,9 2,0 2,2 2,3
koeficient zelene (min.) 0,30 0,30 0,30 0,30 0,30 0,30 0,30 0,30

Ukazovatele intenzity vyuzitia izemia malopodlaznej zastavby bytovych domov
re polohu v centre, vo vnutornom a vo vonkajSom meste:

s diferenciaciou

Ukazovatele vyuzitia Uzemia Podlaznost’ zastavby

2 3 4
Pre centrum:
index zastavanej plochy 0,45 0,37 0,35
index podlaznej plochy 0,9 1,1 1,4
koeficient zelene (min.) 0,20 0,20 0,20
Pre vnutorné mesto:
index zastavanej plochy 0,45 0,33 0,28
index podlaznej plochy 0,9 1,0 1,1
koeficient zelene (min.) 0,25 0,25 0,25
Pre vonkajSie mesto:
index zastavanej plochy 0,30 0,30 0,28
index podlaznej plochy 0,6 0,9 1,1
koeficient zelene (min.) 0,30 0,30 0,30

Ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia pre izolovanu zastavbu RD s prikladom regulacie
(s abstrahovanim od konkrétnych charakteristik lokalit — svazitost’, orientacia)

Nazov plochy Formy zastavby rodinnych domov

Izolované RD Izolované RD Izolované RD
Modelova plocha Gzemia v m? 10 000 10 000 10 000
Plocha mimo pozemkov na 1RD
v m2 celkom: 90 100 110
Pozemok RD — regulacia:
Vymera pozem. min.* 480 600 1000
% zastav. objekt. max. 30 30 25
% zelene min. 40 40 45
Pocet podl. max. 2 2 2
Vymera Gzemia m? 1RD 570 720 1110
Ukazovatele intenzity vyuzitia
Pocet RD / ha 17,5 14 9
IZP index zastav.plochy 0,25 0,25 0,23
IPP index podl.plochy 0,50 0,50 0,45
KZ koeficient zelene 0,40 0,40 0,40
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Ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia pre zastavbu intenz. foriem RD s prikladom
regulacie (s abstrahovanim od konkrétnych charakteristik lokalit — svazitost’, orientacia)

Nazov plochy Formy zastavby rodinnych domov

Radové RD Radové RD Atriové RD Bezpozem. RD
Modelova plocha Gzemia v m? 10 000 10 000 10 000 10 000
Plocha mimo pozemkov na
1RD v m? celkom: 65 65 80 60
Pozemok RD — regulacia:
Vymera pozem. min.* 300 450 450 240
% zastav. objekt. max. 40 35 60 60
% zelene min. 30 35 25 20
Pocet podl. max. 2 2 1 2
Vymera Gzemia m¥ 1RD 365 515 530 300
Ukazovatele intenzity vyuzitia
Pocet RD / ha 27 19 19 33
IZP index zastav. plochy 0,32 0,30 0,50 0,45
IPP index podl. plochy 0,64 0,60 0,50 0,90
KZ koeficient zelene 0,25 0,30 0,20 0,20

Intenzita vyuzitia izemia pre plochy zmiesanych Uzemi byvania a obc¢ianskej vybavenosti
(€.501)(2)

Ako zakladné regulativy zhodnotenia navrhovanych funkénych pléch zmieSanych Uzemi byvania a obcianskej
vybavenosti je potrebné reSpektovat ukazovatele intenzity vyuZitia uzemia, kioré si stanovené s diferenciaciou
vstupnych predpokladov pre polohu v centre, vnatornom a vonkajSom meste pre 5 az 10 podlazni zastavbu.

Miera polyfunkénosti zastavby v navrhu regulativov je stanovena na podklade zhodnotenia potencialnych
modelovych rieSeni navrhovanych funkénych pléch v zavislosti ich polohe vramci mesta - vyjadrend réznym
percentualnym zastipenim funkcii byvania, zariadeni ob¢&ianskej vybavenosti, administrativy .

Funkcia byvania je stanovena zavéazne 50 - 70% podielom podlaznej plochy nadzemnej ¢asti zastavby s diferenciaciou
podla polohy rozvojového Uzemia v meste: v centre sa stanovuje podiel byvania na max. do 50%, vo vnitornom meste
max. do 60% a vo vonkajSom meste max. do 70%.

Ukazovatele intenzity vyuzitia zmieSanych uzemi byvania a obéianskej vybavenosti s diferenciaciou pre polohu
v centre, vhutornom a vonkajSom meste

Ukazovatele vyuzitia Podlaznost’ zastavby

uzemia 5 6 7 8 9 10

Pre uzemie centra:

index zastavanej plochy. 0,42 0,38 0,35 0,33 0,30 0,30
index podlaznej plochy 2,1 2,3 2,4 2,6 2,7 3,0
koeficient zelene (min.) 0,20 0,20 0,20 0,20 0,20 0,20
Pre vnutorné mesto:

index zastavanej plochy. 0,34 0,32 0,30 0,30 0,28 0,27
index podlaznej plochy 1,8 1,9 2,1 2,4 2,6 2,7
koeficient zelene (min.) 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25
Pre vonkajsie mesto:

index zastavanej plochy 0,28 0,30 0,28 0,26 0,26 0,25
index podlaznej plochy 1,4 1,8 2,0 2,1 2,3 2,4
koeficient zelene (min.) 0,30 0,30 0,30 0,30 0,30 0,30
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Intenzita vyuzitia Uzemia pre plochy zmieSanych uzemi obchodu, vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb ( ¢. 502)(2)

Navrh ukazovatelov intenzity vyuzitia zmieSaného obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb je definovany na
podklade zhodnotenia charakteristického (modelového) Uzemia pre vypocet ukazovatelov podla polohy navrhovanej
funkénej plochy na Uzemi vnatorného a vonkajSieho mesta. Od polohy rozvojového Uzemia v meste zavisia jednak
moznosti uplatnenia jednotlivych druhov zariadeni a prevadzok vytvarajucich tento typ polyfunkcie ako i naroky na
intenzitu vyuzitia parcialnych funkénych ploch, o sa prejavuje v navrhovanej regulécii s diferencovanymi narokmi na
intenzitu vyuzitia Gzemia jednotlivych funkénych pléch.

V zmysle definicie urbanistickej funkcie pre zékladné funkéné plochy zmieSaného Uzemia ide o zastipenie:

e vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

e administrativy

e obchodu a servisnych prevadzok

e (zemi pre ostatné prevadzky .

Vzhladom na priestorovd a objektovi nehomogénnost a rozmanitost potencialnej zastavby vratane rozmanitych
prevadzkovych narokov jednotlivych funkénych zloziek tohto typu zmieSaného Uzemia, dalej z nevyhnutného posudenia
vplyvov a véazieb na nadvazné funkéné zhodnotenie Uzemia, sa v regulacii Uzemia dotknutej urbanistickej funkcie
pozaduje posudit vzdy konkrétne hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia so zohfadnenim miery podmienok
podla budlcej konkrétnej profilacie Gzemia.

Z uvedenych dévodov navrhované ukazovatele intenzity vyuzitia zmieSanych uzemi obchodu a sluzieb s diferenciaciou
pre polohu vo vnatornom a vonkajSom meste maju vyznam orientaéného kritéria pre stanovenie podmienok pri regulécii.

Ukazovatele vyuzitia Uzemia: Podlaznost’ zastavby

3 4 6
Pre vnutorné mesto
index zastavanej plochy 0,40 0,36 0,35
index podlaznej plochy 1,1 1,8 2,1
koeficient zelene (min.) 0,15 0,15 0,15
Pre vonkajSie mesto:
index zastavanej plochy 0,30 0,27 0,30
index podlaznej plochy 1.30 1,1 1,8
koeficient zelene (min.) 0,15 0,15 0,15

Zakladné regulativy intenzity vyuzitia Gzemia podfa modelovych lokalit st vychodiskom pre spodrobnenie regulativov
zastavby v nasledujucej podkapitole 3. Vyjadrenie regulativov intenzity vyuZzitia Gzemia v regulaénom vykrese a
v tabulkovej ¢asti - tabulky ¢. 1,2,3 obsahujuce kdédy miery vyuzitia Gzemia.(2)

3.(2) Vyjadrenie regulativov intenzity vyuZzitia uzemia v regulacnom vykrese a v tabulkovej
casti
Regulacny vykres spracovany v mierke 1:30 000 ( vo vyslednom navrhu aj v mierke 1:10 000) je suCastou grafickej

Casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy. Su na hom zdokumentované vSetky rozvojové Gzemia o vymere
nad 0,5 ha.

Regulaény vykres vyjadruje rozvojovy potencial mesta a zakladné regulativy intenzity vyuzitia zemia ako vychodisko
pre nasledné spodrobnenie rieSenia rozvojovych pléch a lokalit na zonalnej arovni.

Funkéna regulacia rozvojovych ploch je v regulaénom vykrese vyjadrena farbou v sulade s komplexnym navrhom
funkéného vyuzitia pléch a suvisiacimi tabulkami so zdkladnymi charakteristikami jednotlivych funkénych pléch, ktoré
okrem toho obsahuju aj podrobné definovanie Skaly moznosti a podmienok pre lokalizaciu konkrétnych zariadeni.
Vyklad legendy pre kazdu urbanistickd funkciu tymto spésobom je zavaznym regulativom funkéného usporiadania a
vyuzitia Gzemia.

Rozvojové plochy funkcii, pre ktoré je pozadovana regulacia z hladiska intenzity vyuzitia Gzemia, obsahuju kéd miery
vyuzitia Uzemia, ktory ma v regulaénom vykrese formu pismen velkej abecedy A az M a je nositeflom informéacie o
pripustnej miere vyuzitia konkrétneho Uzemia zastavbou. Kregulaénému vykresu je vytvoreny systém tabuliek,
,Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych Uzemi*, ktoré si neoddelitelnou sucastou regulacného vykresu. Kédu miery
vyuzitia Uzemia, ktorym su oznacené jednotlivé rozvojové plochy v regulacnom vykrese, prislicha v tabulkach konkrétny
regulativ - ukazovatel miery vyuzitia Uzemia.
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Kod miery vyuzitia uzemia vyjadruje povolend mieru zataze rozvojového Gzemia zastavbou. Stanovuje pre vybrané
funkcie intenzitu (mieru) vyuzitia rozvojového Uzemia. Symbolom kdédu miery vyuzitia Gzemia su pismena velkej abecedy
A az M, ktoré vyjadruju pripustni mieru vyuzitia Uzemia v rozpati hodnotou IPP max. od 0,2 po 3,6 podla nasledovne;j
Skaly:

Kod | A B C D E F G H |
IPP 02 (04 |06 [09 |11 |14 (18 |2,1 (24 |2,7 |3,0 |33 |3,6
max

Prislusné hodnoty indexu podlaznych ploch, zodpovedajlice jednotlivym kédom, su stanovené v tabulkach Regulativy
intenzity vyuzitia rozvojovych GUzemi, a to podla druhu funkcie (ktora je vyjadrena farbou na predmetnej rozvojovej
ploche regulaéného vykresu), a podla toho, v ktorej ¢asti mesta sa konkrétne rozvojové Uzemie nachadza - t.j. Gije v
Uzemi centra, vndtorného mesta, alebo vonkajsieho mesta.

Doplnkovou skupinou kédov, pouzitych v regulaénom vykrese, su tri Specifické informaéné kddy o regulovanom Gzemi,

oznacené pismenami velkej abecedy N, S, X , ktorych vyznam je nasledovny:

e kod N : rozvojova plocha je v slUCasnosti neregulovatelna, vzhfadom na chybajlice vstupy z oblasti ekolégie,
dopravy, vymedzenia bezpec¢nostnych pasiem a pod.

* kod S: rozvojova plocha je situovand na Uzemi, pre ktoré je spracovana a schvalena (zemnoplanovacia
dokumentécia podrobnejSieho stupria (UPN — Z), ktord obsahuje jej regulaciu. V tomto pripade je regulacia intenzity
vyuzitia Uzemia stanovena zavazne,

e kod X : rozvojova plocha je natolko vyznamna, alebo Specifickd, Ze jej regulacia bude redlna, az po prevereni
sutazou, alebo na podklade spracovania podrobnejSej overovacej Studie.

Uvedené kody kod N akod X je potrebné reSpektovat v polohe regulativov pre spracovanie podrobnejSej
Uzemnoplanovacej dokumentacie a kod S v rozhodovacom konani pri priprave potencialnych investicii.

Neoddelitefnou stgastou regulaéného vykresu Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy je systém tabuliek
Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych uzemi, kde jednotlivym kdédom miery vyuzitia Uzemia si priradené hodnoty
ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia, ktorymi je regulovana pripustna miera intenzity zastavby a stanovend poziadavka
na minimalny rozsah pléch dopinkovej zelene v ramci konkrétneho rozvojového Gzemia. Tabulky regulativov intenzity
vyuzitia rozvojovych Uzemi su spracované s diferenciaciou narokov na intenzitu zastavby pre Uzemie centra mesta,
vnutorného mesta a vonkajSieho mesta, zohladfujuc tak princip vyznamovej hierarchizacie Uzemia pri formulovani
narokov na intenzitu vyuzitia rozvojovych pléch mesta.

V zhodnoteni Uzemia je potrebné reSpektovat mieru vyuzitia Gzemia podla jednotlivych kédov oznagenych pismenami

velkej abecedy A az M obsahujlcich pre jednotlivé urbanistické funkcie:

maximalne pripustny index podlaznych pléch IPP max.,

Cislo urbanistickej funkcie podla legendy tzemného planu,

nazov urbanistickej funkcie,

priestorové usporiadanie zastavby - priestorovy prejav funkcie,

priemernud podlaznost zastavby,

index zastavanych pléch IZP stanoveny ako pripustné maximum,

koeficient zelene KZ, stanoveny ako pozadované minimum.

Pre identifik&ciu regulativov intenzity vyuzitia pre konkrétne rozvojové Uzemie mesta je potrebné dodrzat nasledovny

postup:

e identifikovat v Reguladnom vykrese UPN hlavného mesta SR Bratislavy (vykres &. 2.2.) predmetné rozvojové
uzemie. Regulacny vykres vymedzuje jeho plochu, dokumentuje jeho polohu (centrum, vnitorné alebo vonkajSie
mesto), farebnym oznacenim uréuje jeho urbanistickl funkciu a kédom na ploche vymedzuje reguléciu intenzity
vyuzitia Uzemia,

e zvolit Tabulku regulativov rozvojovych Uzemi (ktoré su spracované pre centrum, vnutorné mesto a vonkajSie mesto)
zodpovedajucu polohe predmetného rozvojového Gzemia v meste a na zaklade kédu miery vyuzitia Gzemia, ktorym
bola oznagena a urbanistickej funkcie, prislichajicej rozvojovej lokalite precitat zodpovedajuce Udaje v tabulke:
index podlaznych pléch IPP max., priemernd podlaznost zastavby, index zastavanych pléch IZP max. a koeficient
zelene KZ min.,

e identifikovat takto pre predmetnu rozvojovu plochu regulativy intenzity vyuzitia Gzemia. Tieto su vstupom pre dalSiu
obstaravatelsku ¢innost, vydavanie Uzemnopléanovacich informécii a zavaznych stanovisk mesta.

Tab.1. Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych uzemi pre centrum mesta — mestska ¢ast’ Staré Mesto

Koéd | IPP Cis. Nazov Priestorové usporiadanie Priemerna 1ZP KZ
max. |funk. |urbanistickej podlaznost’ max. min.
funkcie
A 0,2 102 Malopodlazna izolované RD v zeleni s pozemkom 1,1+ 0,20 0,60
bytova zastavba nad 1000 m?
izolované RD 600-1000 m? 1 0,22 0,40
B 0,4 102 Malopodlazna izolované RD 480-600m? 1,1+ 0,25 0,40
bytova zastavba | izolované RD  600-1000 m? 1+,2 0,23 0,40
izolované RD nad 1000 m? 2 0,15 0,60
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C 0,6 102 Malopodlazna izolované RD 480-600m? 2 0,25 0,40
bytova zastavba izolované RD_600-1000 m? 2+ 0,22 0,40
radové RD 300-450 m? 1+,2 0,32 0,25
atriové RD 450 m? 1 0,50 0,20
bytové domy 2 0,30 0,25
D 0,9 102 Malopodlazna bezpozemkové RD 180-240 m? 1+,2 0,45 0,20
bytova zastavba radové RD _ 300-450 m? 2+ 0,32 0,30
bytové domy - z&stavba 3 0,30 0,25
mestského typu
201 OV celom. a zariadenia OV — kultura, 3 0,30 0,20(3)
nadmest. vyznamu | Skolstvo
E 1,1 102 Malopodlazna bytové domy - zastavba 4 0,27 0,25
bytova zastavba mestského typu
F 1,4 201 OV celom. a zariadenia OV - kultra 3 0,45 0,20
nadmest. vyznamu
G 1,8 201 OV celom. a zariadenia OV — Skolstvo, 4 0,45 0,30
nadmest. vyznamu | zdravotnictvo
mestska zmie$§. zastavba OV 5 0,36 0,20
H 2,1 501 ZmieSané Uzemia | zastavba mestského typu 5 0,42 0,25
byvania a ob¢.
vybavenosti *
201 OV celom. a obchodno-spologenské 4 0,52 0,15
nadmestského komplexy
vyznamu zariadenia OV — zastavba 5 0,42 0,15
mestského typu
zariadenia OV — zéstavba 6 0,35 0,20
mestského typu
| 2,4 501 ZmieSané Uzemia | zastavba mestského typu 6 0,40 0,25
byvania a ob¢. 7 0,35 0,25
vybavenosti *
201 OV celom. a obchodno-spolocenské 4 0,60 0,10
nadmestského komplexy
vyznamu zariadenia OV — zastavba 5 0,48 0,10
mestského typu (komplexy) 6 0,40 0,15
zariadenia OV — zastavba 7 0,34 0,20
mestského typu
J 2,7 501 ZmieSané Uzemia | zastavba mestského typu 8 0,34 0,25
byvania a ob¢. 9 0,30 0,30
vybavenosti *
201 OV celom. a obchodno-spologenské 5 0,54 0,15
nadmestského komplexy
vyznamu zariadenia OV - zastavba 6 0,45 0,15
mestského typu 8 0,34 0,20
K 3,0 501 ZmieSané Uzemia | zastavba mestského typu 10 0,30 0,30
byvania a ob¢.
vybavenosti *
201 OV celom. a zariadenia OV — zastavba 6 0,50 0,15
nadmestského mestského typu 7 0,43 0,15
vyznamu 8 0,38 0,20
L 3,3 501 ZmieSané Uzemia | zastavba mestského typu 11 0,30 0,30
byvania a ob¢.
vybavenosti *
201 OV celom. a zariadenia OV — zastavba 6 0,55 0,15
nadmestského mestského typu 8 0,41 0,15
vyznamu zariadenia a komplexy OV, 10 0,33 0,25
administrativa, hotely
M 3,6 501 ZmieSané Uzemia | zastavba mestského typu 12 0,30 0,25
byvania a ob¢.
vybavenosti *
201 OV celom. a vySkové objekty, komplexy — 12 0,30 0,25
nadmest. vyznamu | administrativa, hotely 13+ 0,28 0,25

* funkcia byvania je limitovana na max. 50% podlaznej plochy nadzemnej €asti zastavby

+ podlazie ustUpené, resp. podkrovie(2)
Tab.2. Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych uzemi pre vnutorné mesto — mestské ¢asti Ruzinov, Nové
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Mesto, Karlova Ves, Petrzalka

Kéd | IPP Cis. Nazov Priestorové usporiadanie Priemerna 1ZP max. KZ min.
max. funk. urbanistickej podlaznost’
funkcie
A 0,2 102 Mélopodlazna izolované RD v zeleni s pozemkom 1,1+ 0,20 0,60
bytové zastavba nad 1000 m?
izolované RD 600-1000 m? 1 0,22 0,40
B 0,4 102 Méalopodlazna izolované RD 480-600m? 1,1+ 0,25 0,40
bytovazastavba | ;56vané RD_ 600-1000 m? 14,2 0.23 0,40
izolované RD nad 1000 m? 2,2+ 0,15 0,60
C 0,6 102 izolované RD 480-600m? 2 0,25 0,40
izolované RD 600-1000 m? 2+ 0,22 0,40
radové RD 300-450 m? 1+,2 0,32 0,25
atriové RD 450 m2 1 0,50 0,20
bytové domy 2 0,30 0,25
201 OV celom. a rozne formy Specifickych zariadeni 1-2 0,50 0,15
nadmes.vyznamu
401 Sport, telovychova | kryté zariadenia 1 0,60 0,10
D 0,9 102 Méalopodlazna bezpozemkové RD 180-240 m? 1+,2 0,45 0,20
bytova zastavba | (5406 RD 300-450 m? 24 0,32 0,30
bytové domy 3 0,30 0,25
201 | OV celom. a aredly, komplexy 2 0,45 0,15
nadmes. vyznamu | zastavba mestského typu 3-4 0,30 0,20
202 | OV lokalneho OV lokélnych centier 3 0,30 0,15
vyznamu
E 1,1 102 Mélopodlazna bytové domy- zastavba mestského 4 0,30 0,25
bytova zastavba typu
201 OV celom. a obchodno-spoloenské komplexy 2-3 0,50 0,20
nadmes. vyznamu zastavba mestského typu 4 0,28 0,20
202 OV lokalneho OV lokalnych centier 3-4 0,36 0,20
vyznamu
302 Distribu¢né centra, | prevazne aredly 1-3 0,50 0,10
sklady,
stavebnictvo
501 ZmieSané Gzemia | zastavba mestského typu 3 0,38 0,20
byvania a ob¢.
vybavenosti *
502 ZmieSané Uzemia | rozne formy zastavby, arealy 2,3 0,40 0,15
obchodu, vyrob.
a nevyrob. sluzieb
F 1,4 101 Viacpodlazna bytové domy — zastavba mestského 5 0,28 0,25
bytova zastavba typu 6 0.26 0.25
201 OV celom. a obchodno-spoloéenské komplexy 3 0,46 0,10
ngdmestskeho zastavba mestského typu 4 0,35 0,20
vyznamu
rozvolnend zastavba - aredly 6 0,23 0,30
202 | OV lokalneho arealy Skolstva 4 0,35 0,30
vyznamu OV lokalnych centier 5 0,28 0,25
301 Priemyselna vyroba | aredly 3-5 0,47 0,10
501 ZmieSané Gzemia | zastavba mestského typu 4 0,35 0,20
byvania a ob¢.
vybavenosti *
502 ZmieSané Uzemia | rozne formy zastavby, arealy 4-5 0,35 0,20
obchodu, vyrob.
a nevyrob. sluzieb
| G | 1,8 | 101 | Viacpodlazna bytové domy-rozvolnena zastavba 7 0,26 0,30
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bytova zastavba 8 0.24 0.30
201 OV celom. a stredné Skoly 4-5 0,36 0,30
ngdmestskeho zastavba mestského typu 5-6 0,30 0,25
vyznamu
rozvolnena zastavba 7-8 0,22 0,30
501 ZmieSané Uzemia | zastavba mestského typu 5 0,34 0,25
byvania a ob¢.
vybavenosti *
502 ZmieSané Uzemia | r6zne formy zastavby, arealy 5-6 0,36 0,20
obchodu, vyrob.
a nevyrob. sluzieb
H 2,1 101 Viacpodlazna bytové domy- rozvolnena zastavba 0,23 0,30
bytova zastavba 10 0.21 0.30
201 OV celomestska a | obch.- spol. komplexy 0,52 0,15
ngdmestskeho zastavba mestského typu 0,35 0,25
vyznamu
arealy a komplexy (zdravotnictvo) 7-8 0,30 0,30
501 ZmieSané Uzemia | zastavba mestského typu 0,35 0,25
byvania a
obé&.vybav.* 0,30 0,30
502 ZmieSané Uzemia | r6zne formy zastavby, arealy 6,6+ 0,35 0,20
obchodu, vyrob.
a nevyrob. sluzieb
| 2,4 101 Viacpodlazna bytové domy- rozvolnena zastavba 11 0,22 0,30
bytova zastavba 12 0.20 0.30
501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 8 0,30 0,25
byvania a ob¢.
vybavenosti *
201 QV celom. a zastavba mestského typu- 6 0,40 0,15
nadmes. vyznamu | centrotvorna 7.8 0.34 0,20
J 2,7 201 QV celom. a zastavba mestského typu 7-8 0,36 0,20
nadmes. vyznamu | ux 6 objekty (adm., hotely) 9-10 0,30 0,25
501 ZmieSané Uzemia | zastavba mestského typu 9 0,30 0,25
byvania a obé. 10 0,28 0,25
vybavenosti
K 3,0 201 QV celom. a komplexy OV 10 0,30 0,20
nadmest. vyznamu | \us obi adm., hotely 11 0,27 0,20
501 ZmieSané Uzemia | zastavba mestského typu 11 0,28 0,30
byvania a ob¢.
vybavenosti *
L 3,3 201 QV celom. a vySkové objekty OV 11 0,30 0,25
nadmes. vyznamu
501 ZmieSané Uzemia rozvolnena zastavba 12 0,27 0,30
byvania a ob¢.
vybavenosti *
M 3,6 201 QV celom. a vySkové objekty 12 0,30 0,25
nadmes. vyznamu komplexy (administrativa, hotely) 13+ 0,28 0,25
501 ZmieSané Uzemia rozvolnena zastavba 13+ 0,27 0,35
byvania a ob¢.
vybavenosti *

* funkcia byvania je limitovana na max. 60% podlaznej plochy nadzemnej €asti zastavby

+ podlazie ustipené, resp. podkrovie(2)

Tab.3. Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych Uzemi pre vonkajsie mesto — mestské casti: Podunajské
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Biskupice, Vrakuna, Rac¢a, Vajnory, Devin, D.N.Ves, Dubravka, Zahorska Bystrica, Lama¢, Rusovce, Jarovce a

Cunovo
Kéd | IPP Cis. Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie Priemerna 1ZP KZ
max. funk. funkcie podlaznost’ max. min.
A 0,2 102 Malopodlazna bytova | izolované RD v zeleni 1, 1+ 0,20 0,60
zastavba s pozemkom nad 1000 m?
izolované RD 600-1000 m? 1 0,22 0,40
B 0,4 102 Malopodlaznd bytova | izolované RD 480-600m? 1,1+ 0,25 0,40
zastavba izolované RD 600-1000 m? 1+, 2 0,23 0,40
izolované RD nad 1000 m? 2, 2+ 0,15 0,60
201 OV celom. a nadmes. | nakupné centra 1 0,4 0,10
vyznamu
C 0,6 102 Malopodlazna bytova | izolované RD 480-600m? 2 0,25 0,40
zastavba izolované RD 600-1000 m? 2+ 0,22 0,40
radové RD 300-450 m? 1+, 2 0,32 0,25
atriové RD 450 m? 1 0,50 0,20
bytové domy 2 0,30 0,35
201 QV celom. a nadmes. | arealy, nakupné centra, Specifické 2 0,30 0,30
vyznamu zariadenia OV
202 OV lokalneho zastavba lokalnych 1-2 0,30 0,25
vyznamu centier ob¢ianskej vybavenosti
501 ZmieSané Uzemia vhodné v prostredi zastavby rodinnych 2 0,30 0,30
byvania a ob¢ianskej | domov
vybavenosti*
D 0,9 102 Méalopodlazna bytova | bezpoz. RD 180-240 m? 1+,2 0,45 0,20
zastavba radové RD 300-450 m? 2+ 0,32 0,30
bytové domy 3 0,30 0,25
201 OV celom. a nadmes. | obchod, kultdra, arealové zariadenia 2 0,45 0,15
vyznamu zastavba mestského typu 3 0,30 0,20
zastavba rozvolnena 4 0,23 0,25
202 QV lokalneho zastavba lokalnych 3-4 0,30 0,25
vyznamu centier obCianskej vybavenosti
302 Distribu¢né centra, prevazne arealy 1-3 0,50 0,10
sklady, stavebnictvo
501 Zmies$ané Uzemia vhodné v prostredi zastavby RD 3 0,30 0,30(3)
byvania a OV,*
502 ZmieSané Uzemia rézne formy 2-3 0,40 0,15
obchodu, vyrob. a zastavby, aredly
nevyrob. sluzieb
E 1,1 102 Mélopodlazna bytova | bytové domy- zastavba mestského typu 4 0,28 0,30
zastavba
201 OV celom. a nadmes. | nakupné komplexy 2 0,55 0,10
vyznamu arealy Skolstva 4 0,28 0,35
202 OV lokalneho vyzn. arealy Skolstva 4 0,28 0,35
301 Priemyselna vyroba arealy 2-5 0,55 0,10
501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského 3 0,37 0,20
byvania a ob&.vybav.* | typu 4 0,28 0,25
502 ZmieSané Uzemia rézne formy 3-4 0,36 0,15
obchodu, vyrobnych | zastavby, aredly
a nevyrobnych
sluzieb
F 1,4 101 Viacpodlazna bytova | bytové domy — viaceré formy zastavby 5 0,28 0,30
zastavba 6 0,24 0,30
201 OV  celomestského | zastavba mestského typu 4 0,35 0,20
a nadmestského aredly strednych $kél 4 0,35 0,35
vyznamu zastavba mestského typu 5 0,28 0,35
rozvolnena zastavba OV 6 0,23 0,25
501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského 5 0,28 0,25
byvania a ob&.vybav.* | typu
502 ZmieSané Uzemia | r6zne formy 5 0,28 0,25
obchodu, vyrob. a | zastavby, arealy
nevyrobnych sluzieb
G 1,8 101 Viacpodlazna bytova | bytové domy- 7 0,26 0,25
zastavba rozvolnena zastavba 8 0,22 0,25
9 0,21 0,25
201 OV celom.a nadmest. | zastavba mestského typu 6 0,30 0,20
vyznamu rozvolnena zastavba - administrativa 8 0,23 0,20
501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského 6 0,30 0,20
byvania a ob&.vybav.* | typu
502 ZmieSané Uzemia rézne formy 6 0,30 0,20
obchodu, vyrob. a zastavby, aredly
nevyrobnych sluzieb
H 2,1 101 Viacpodlazna bytova | bytové domy- 10 0,21 0,35

cast’ C — strana 30




Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy

zastavba rozvolnena zastavba 11 0,20 0,35
201 obchodno-spolo¢enské komplexy 4 0,52 0,10
Sanr%eelcs)?;/?znamu rozne formy, arealy 5,6 0,42 0,15
rozvolnena zastavba 8 0,26 0,25
501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského 7 0,30 0,25
byvania a ob¢.vybav.* | typu 8 0,26 0,30
502 ZmieSané Uzemia rézne formy 7,7+ 0,30 0,20
obchodu, vyrob. a zastavby, arealy
nevyrobnych sluzieb
| 2,4 101 Viacpodlazna bytova | bytové domy- 12 0,20 0,35
zastavba rozvolnena zastavba
201 OV celom. a nadmes. | aredly vybranych zar. - zdravotnictvo 7-9 0,34 0,30
vyznamu vy$kové objekty — administrativa 10+ 0,24 0,30
501 ZmieSané Uzemia rozvolnena zastavba 9 0,26 0,25
byvania a ob¢.vybav.* 10 0,25 0,25
J 2,7 201 OV celomestského mestska zastavba - administrativa, 7 0,36 0,20
a nadmestského hotel
vyznamu vySkové objekty 10,11 0,27 0,25
501 ZmieSané Uzemia rozvolnena zastavba 11 0,25 0,30
byvania a ob¢.vybav.*
K 3,0 201 QV celomestského vySkové objekty- komplexy 10,11 0,30 0,30
a nadmest. vyznamu | administrativy
501 ZmieSané Uzemia rozvolnena zastavba 12 0,25 0,30
byvania a ob¢.vybav.*
L 3,3 201 OV celomestského a | vySkové objekty- 12+ 0,30 0,30
nadmest. vyznamu komplexy administrativy

* funkcia byvania je limitovana na max. 70% podlaznej plochy nadzemnej €asti zastavby
+ podlazie ustupené, resp. podkrovie(2)

Vyznam informaénych kodov:
e kod N : rozvojova plocha je v slU€asnosti neregulovatelna, vzhladom na chybajice vstupy z oblasti ekoldgie,
dopravy, vymedzenia bezpecnostnych pasiem a pod.,
e kod S: rozvojova plocha je situovana na Uzemi, pre kioré je spracovana a schvalend Uzemnoplanovacia
dokumentécia podrobnejsSieho stupria (UPN — Z), ktora obsahuje jej regulaciu. V tomto pripade je regulacia intenzity
vyuzitia Uzemia stanovena zavazne,
e kod X : rozvojova plocha je natolko vyznamna, alebo Specifickd, Ze jej regulacia bude reélna, az po prevereni
sutazou, alebo na podklade spracovania podrobnejSej overovacej Studie.

2.2.4. Charakteristika funkénych pléch

Podla tabulkovej ¢asti Charakteristiky jednotlivych funkénych pléch, oznacenych aj prislusSnym kédom zaélenenia vo
funkénej Struktire mesta podla legendy
obmedzujuce a vyluéujuce funkcie v ramci taziskovych funkénych pléch ako:

grafickej &asti UPN, je potrebné res$pektovat navrhované

pripustné,

e prevladajace,

e pripustné,

e pripustné v obmedzenom rozsahu,

e nepripustné.

Funkcie prevladajuce:

e zakladné funkcie Uzemia, ktoré svojim poétom, rozsahom, objemom v Uzemi prevazuju, uréuji jeho charakteristiky a
zakladné vazby, ¢i vztahy

Funkcie pripustné:

e mbzu byt v dzemi povolované a umiestiiované volne, pokial nenaruSia zdkladnd (dominantnu) funkciu Uzemia,
(hygienické predpisy, presinenie, odstupy a pod.).

Funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu:

e s funkcie, ktoré nie st v rozpore s dominantnym funkénym vyuzitim. Ich umiestfiovanie vS8ak musi byt posudzované
jednotlivo pre konkrétne Gzemie na zaklade urbanistickych kritérii, vplyvu na zivotné prostredie i vlastnosti, potrieb a
podmienok konkrétneho Uzemia,

Funkcie nepripustné:

e funkcie, ktoré su v rozpore s prevladajucou funkciou,

e zariadenia, ktoré svojim poctom, rozsahom, Gcelom, ¢&i polohou odporuju vlastnostiam konkrétneho Uzemia na
zaklade urbanistickych kritérii.

Definicie pojmov v tabulkovej ¢asti mimo zakladnej Skély zariadeni:

1. Obcianska vybavenost miestneho (lokdlneho) vyznamu:
e vobytnom prostredi — vybavenost viazuca sa na byvajuce obyvatelstvo, skazdodennou navstevnostou
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charakterizujica kvalitu obytného prostredia,
e vinej funkénej ploche - vybavenost pre saturovanie kazdodennych potrieb denne pritomného obyvatelstva —
zamestnancov, navstevnikov.
2. Zariadenia pre obsluhu tzemia:
zariadenia charakteru obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu prevazne vostavané v ramci objektov byvania,
zariadenia charakteru dopravnych zariadeni, dopravnej obsluhy Uzemia, zariadenia technickej infrastruktury a pod.
. Funkcie viazané na ucelove objekty :
byvanie viazané na prevadzku taziskovej funkcie (sluzobné byty),
zariadenia Sportu a telovychovy viazané na taziskovu funkciu najmé v systéme Skolstva, zdravotnictva a pod.

o oy e
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