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RieSené uUzemie: je vymedzené zo severu Seneckou cestou, na juhu dialnicou, na zapade liniou
Studenej ulice s Pestovatelskou a na vychode cca 200 m zapadne od krizovatky diafnica — Vajnory.
Vlastné rieSené Uzemie zény je o rozlohe cca 206 ha.

Konstatujeme, ze predlozena urbanisticka Studia riesi v sulade so zadanim moderny Sportovo —
rekreacny areal nadmestského vyznamu, ktory bude na vysokej kvalitativnej Urovni uspokojovat potreby
celorocnej rekreacie. V ramci novej rozvojovej urbanistickej koncepcie su navrhnuté predovSetkym plochy
a otvorené ikryté zariadenia viazuce sa k Sportovo — rekreacnej funkcii, vodnym Sportom a dal§im
druhom Sportovej aktivity, dalej ubytovacie zariadenia a obsluzno-prevadzkové budovy. Adekvatne
k funkcii aredlu je v rieSeni zdéraznena funkcia zelene a pesich a cyklistickych tras.

US je spracovana v dvoch variantoch rieenia — a, b a v podvariante b1. Zakladné varianty sa
odlisuju v rieSeni charakteru lokality zahradkarskej osady — variant a ponechava dnesné vyuZitie, variant
b riedi lokalitu ako chatovii osadu. Dalej sa varianty odli$uju rozliénou dizkou a smerovanim ukonéenia
veslarskej drahy v juznej Casti jazera a odliSnou koncepciou dopravnej obsluhy aredlu s vézbou na
susedné Uzemia. Podvariant b1 vychadza z variantu b, pri€¢om v nadvaznosti na juzny breh jazera
navrhuje Sportoviska a ich zazemie.

Pocas spracovania Studie sa uskutoCnili dve pracovné rokovania za U€asti dotknutych subjektov,
ktoré boli oboznamené s priebehom prac na $tadii as predlozenou navrhovanou koncepciou
v rozpracovanosti. Urbanisticka Stadia bola prerokovana v sulade s ustanoveniami § 21 zakona
€. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov v termine od 10.9.2007 do 10.10.2007.

Urbanisticka Studia bola posudena utvarmi Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy — referatom
Uzemného rozvoja mesta, referatom Uzemného planovania, referdtom generelov technickej infrastruktary
a oddelenim dopravného planovania.
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Na podklade vysledkov odborného posudenia Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
ktoré je orgdnom Uzemného planovania podia ustanovenia § 16 ods. 2 zdkona ¢. 50/1976 Zb.
a vysledkov verejného prerokovania, uplatfiuje k urbanistickej Studii v stlade s ustanoveniami § 2 ods. 1
pism. d) a § 3 vyhlaSky Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky &. 55/2001 Z.z.
o Uzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej dokumentacii toto

stanovisko

1. Zhodnotenie poZiadaviek vyplyvajlcich z uzemnoplanovacej dokumentacie:

Pre Uzemie, ktoré je v predmetnej urbanistickej $tadii rieSené, plati Uzemny plan hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, schvéleny uznesenim MsZ ¢&. 123/2007 zo dfia 31.5. 2007, s d€innostou od
1.9.2007, ktory Uzemie definuje pre funkéné vyuzitie:

» obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 201

Sport, telovychova, rekreécia a volny €as, kéd 401

vodné plochy toky, kéd 901

krajinna zelen, kéd 1002

rekreacia v prirodnom prostredi, kéd 1003

parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy, 1110

ostatna ochranna a izolacna zelen, kdd 1130

plochy zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej primestskej hromadnej dopravy, kod
701

UPN hl m. SR Bratislavy reguluje areal Zlatych pieskov ako rekreaény aredl celomestského az
nadmestského vyznamu.

Urbanisticka Stadia variantne overila moznosti vyuZitia Gzemia v zmysle zakladnej koncepcie a regulacie
stanovenej nadradenym UPN , t.. reguluje Uzemie ako aredl s volnocasovymi aktivitami Sportového
arekreaéného charakteru s celoroénym vyuzitim so zameranim na vodné Sporty pri akceptacii
a skvalitneni prirodnych hodnét uzemia. Navrhnuta koncepcia sa Ciastkovo premieta do navrhu zmien
a doplnkov UPN. hl.m. SR Bratislavy, ktoré vyplyvaji z posilnenia funkcie Sportového a rekreaéného
arealu.

2. Cistopis urbanistickej studie, textovu a graficki éast, pozadujeme dopracovat’ v zmysle
nasledovnych pripomienok:

» z hladiska urbanistickej koncepcie, funkéného vyuzitia a hmotovo-priestorového rieSenia:

Na zaklade vyhodnotenia vysledkov verejného prerokovania vysledné rieSenie urbanistickej stadie zalozit

na variante b, pricom je potrebné:

» v sektoroch .a01, IV.c01, I1V.c02 a v dotykovom Uzemi z vychodu uplatnit rieSenie z variantu a

» v sektoroch IV.a01, IV.a03, IV.b01, IV.b03, IV.b05 a pri rieSeni Uzemnej rezervy pre krizovatku Cesta
na Senec — Roziavska - Vajnorska uplatnit’ rieSenie z variantu b1 (v bloku IV v sektore ai riesit
exteriérové plochy pre multifunkéné ihriska v prirodnom prostredi zelene s dérazom na prirodny
charakter v kontakte s jazerom; v bloku IV v sektore b1,b2,b3 rieSit kryté zariadenia pre halové Sporty
a objekty sliziace pre vybavenost, sluzby a ubytovanie sliziace ako zdzemie rekreacného aredlu
v prepojeni na nastupny priestor letiska M.R. Stefanika a planované kongresové centrum v danom
priestore)

» pri dopracovani sektorov zohfadnit vyhodnotenie jednotlivych pripomienok z verejného prerokovania
variantného rie$enia US

= dopracovat urbanistické ukazovatele, regulativy vyuzitia bilancované na celé bloky 1., Il., lll, IV a na
vytvorené stavebné parcely (indexov a koeficientov uvadzat maximalne resp. minimalne hodnoty,
samostatne bilancovat vodné plochy)

» na zaklade vysledného urbanistického rieSenia spracovat’ v rozsahu textovej a grafickej ¢asti podklad
pre navrh zmien a dopinkov UPN hl. m. SR Bratislavy

z hfadiska socioekonomie - demografia a trh prace

demografia

» dopracovat demografickl analyzu suc¢asného stavu ako i predpokladaného vyhladu v rdmci chatove;
lokality v sektore IV a sektore I;



doplnit z&kladné kapacitné Udaje z hfadiska prechodne pritomného obyvatelstva (v rekreaénej Casti,
v nakupnej Casti, za celé Uzemie) a doplnit podrobnejSie spracovanie analyzy prechodného a
trvalého byvania, (podla s€itania v roku 2001 bolo v Uzemi trvalo byvajucich celkom 22 obyvatelov,
z ¢oho bolo 15 Zien)

trh prace

v oblasti trhu prace atvorby novych pracovnych prilezitosti dopracovat rozsah a Struktaru podla
navrhovanych funkcii a bilanénych ukazovatelov zamestnanosti

zo socioekonomického hradiska pre celé Uzemie stanovit zasady intenzity vyuzitia a zataze uzemia,
vo vztahu kvybavenosti Uzemia v podrobnom ¢leneni podla jednotlivych socioekonomickych
kateg6rii (napr. intenzita zamestnanosti v ploSnych ukazovateloch, intenzita obyvatelstva, kapacity
obcianskej vybavenosti a pod.)

z hradiska enviromentalneho posudenia

pri vSetkych ¢&innostiach je potrebné reSpektovat rezimové podmienky a podmienky ochrany
vyplyvajice z ustanoveni zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov, ako aj skuto¢nost, Zze budovanie prvkov USES ma byt verejnym zaujmom. V kontexte
s vymedzenim tohto RBc je potrebné venovat zvySenl pozornost najmd ochrane hydrickej Casti
tohto biocentra pred jeho znecistovanim aznehodnocovanim, ale aj otazkam revitalizacie
kontaktnych porastov na brehu jazera Zlaté piesky, ako krajinarsky vyznamnému fenoménu.

z hladiska zivotného prostredia

podporujeme namety na zachytavanie (a nasledné vyuzitie) dazdovych vdd priamo v rieSenom
Uzemi, neuvazovat v8ak s odvadzanim dazdovych véd a odpadovych véd zo spevnenych ploch
a striech (aj po predcisteni) priamo do jazera Zlaté piesky.

z hladiska ochrany polnohospodarskej pédy uviest, Zze nezastavané pozemky v zdhradkarskej
osade sU sucastou polnohospodarskej pédy (PP), avSak vyhodnocovanie zaberu PP sa vyzaduje
len v lokalitach mimo intravilanu (t.j. hranica zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990). Pri ziadostiach
o odnati pozemkov z PP treba postupovat v zmysle ustanoveni zak. ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane
a vyuzivani pofnohospodarskej pédy a o zmene zakona &. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii
a kontrole znecistovania zivotného prostredia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Z hladiska ochrany ovzduS$ia dopracovat vyhodnotenie emisnej a imisnej situécie, pre dalSie etapy
rieSenia rozvoj v Uzemi podmienit’ spracovanim exhalacnej stadie

uvedeny navrh protihlukovych opatreni pre dalSie etapy rieSenia podmienit hlukovou Studiou,
obsahujucou slUcasné a vyhfadové hlukové pomery v lokalite, spésobené predovsetkym okolitou
automobilovou dopravou ale i prevadzkou Letiska M.R. Stefénika; vychadzat zo strategickej hlukovej
mapy bratislavskej aglomeracie.

z hladiska dopravného rieSenia

neuvazovat s umiestnenim okruznej krizovatky na Studenej ul. v mieste napojenia juznej obsluzne;
komunikacie. (V zmysle Technickych podmienok pre projektovanie okruznych krizovatiek TP
04/2004 sa neodporuca umiestriovanie okruznych krizovatiek na 4-pruhovych komunikéaciach,
v zmysle schvaleného UPN sa uvazuje Studend ul. v kategérii MZ 20 az po krizovatku s Boénou
ul.), reSpektovat rieSenie predmetnej krizovatky v tvare T s CSS (podla PD stavby Soravia Centrum
IV.,V)

v slvislosti s vyhladovym zamerom riesit Cestu na Senec ako 6-pruhovli zabezpecit na tejto
komunikacii 3 priebezné jazdné pruhy (v oboch smeroch) v celom Useku od MUK Cesta na
Senec-Roznavska-Vajnorské az po MUK Cesta na Senec—nadjazd Vajnory;

krizovatku Ivanska cesta — Pestovatelska rieSit ako svetelne riadend, so samostatnym lavym
odboCenim na Ivanskej ceste aj Pestovatelskej ul.. (Tato poZiadavka bola uplatnena ik rieseniu
dopravy v US Trnavka - Studena — Pestovatelska ulica, sprac. FORM — PROJECT a FORM — A).
Dévodom poziadavky je vyrazna sUc¢asna aj vyhladova urbanizacia Uzemia prifahlého
k Pestovatel'skej ul. a potreba prerozdelenia favych odboceni z Ivanskej cesty aj v pripade, Ze
vyhfadové komunikacné prepojenie Studena — Pestovatelska bude zaustené do Ivanskej cesty
v svetelnej krizovatke pri OLO. V suvislosti s tym reSpektovat UPN hl- m- SR Bratislava, kde je
uvedené predizenie Studenej ul. vylstené do Ivanskej cesty v polohe Pestovatelske;j ul..

v navrhu cyklistickych tras doriesit' trasovanie hlavnej cyklistickej trasy aj pozdiz Pestovatelskej ul.
v smere na Ivansku cestu, tak ako je rieSena v UPN hl. m. SR Bratislava.



novy navrh tvaru MUK Cesta na Senec-Roziavska-Vajnorska (uvazuje sa okruzna krizovatka
s nadjazdom) predstavuje zavazny zasah do vyhladového rieSenia komunikacnej siete, v rieSeni
vymedzit Gzemnu rezervu pre zmenu tvaru predmetnej krizovatky, regulovat poziadavku pre
nasledné stupne projektovej pripravy Gzemia spracovat kapacitné posudenie, ktoré preukaze, ze
krizovatka v navrhnutom tvare (potrebné je posudit' jej parametre, prieplety, kolizne body,..) zvladne
ocakavané vyhladové dopravné zatazenie.

rieSit presunutie pristupovej komunikacie do aredlu Zlaté piesky, t. j. presunutie krizovatky Cesta na
Senec do novej polohy tak aby bola splnena poziadavka STN 73 61 10 na vzdialenosti krizovatiek
na komunikaciach f.t. B1. ]

navrhnutd Uprava jestvujucej MUK Cesta na Senec — nadjazd Vajnory (rieSenie vetvy z Cesty na
Senec na nadjazd v novej polohe - blizSie k nadjazdu) je prinosom s pohladu znizenia dopravného
zatazenia na tejto vetve (vyluci sa cielova doprava smerujica do Uzemia Zlatych pieskov), avSak
bez dolozenia podrobného rie$enia tohto zadmeru (je zdokladované iba v SirSich vztahoch) nie je
mozné zaujat stanovisko k tomuto rieSeniu, ani drzat pripadni Uzemnd rezervu pri urbanizacii
volnych pozemkov v kontaktnom Gzemi.

z hradiska technického vybavenia

vyjadrit' rieSenie verejného technického vybavenia vramci SirSich vztahov na okolité Uzemie a
celomestské systéemy

navrh technického vybavenia zosuladit s rieSenim funkéného vyuzitia a hmotovo-priestorového
rieSenia a dopracovat, navrhnat vyvolané prelozky technického vybavenia, dorieSit dimenzie
navrhovanych vedeni technického vybavenia a dopracovat regulativy technického vybavenia
(mySlienka skoncentrovania vSetkych vedeni Tl do spolo€nych koridorov je v tomto Uzemi umelym
vytvorom, nezohladrujucim $pecifikd jednotlivych systémov TI, nerovnomerné rozlozenie ich
napajacich bodov a tras v SirSich vztahoch a pod. Koridory po obvodoch rieSenych Gzemi maju
okrem inych nedostatkov aj ten, Ze vedenia nie sU vyuzivané na obsluhu zastavby po oboch
stranach, o je na Ukor efektivnosti investicii (v tomto pripade je to vyrazné na Useku pozdiZ dialnice
D1). Ovela spravnejsie a v praxi uplatfiované je umiestfiovanie tras vedeni a zariadeni Tl
do taziska (tazisk) spotreby, do osi zastavby).

konkrétne vyjadrit poziadavky na podmiefiujdce investicie v ramci vecnej a ¢asovej koordinacie

z kap.8.3 vypustit pasaz o nezastavitelnej ploche pre nadradeny koridor sieti technického vybavenia
v ochrannom pasme dialnice

zosuladit rieSenia navrhu novej zastavby v sektore IV.e 01 pri ul. Mokrdh — z&hon koliduje so
zamerom na distribu¢né centrum investora Victory sport. Zaroven koliduje s existujucim koridorom
vedeni Tl pre predmetny aredl, ako aj pre susedné aredly Peugeot, Hagard — Hall a Logi box,
logistické centrum fy B.E.M,

navrh komunikacie zo Starej lvanskej cesty do lvanskej cesty, zapadne od Pestovatel'skej ul. krizuje
existujuci aredl, na ktorom pripravuje jeho vlastnik P13,s.r.o0. realizaciu zameru- revitalizacia arealu,
zosuladit rieSenia

Odkanalizovanie

Zbera¢ E20 situovat do navrhovanej hlavnej komunikéacie prechadzajicej sektormi Ill. a IV pozdiz
dialnice D1. (pozicia CS na zberali je uz zaujata objektmi arealu Peugeot) doriesit’ jej nahradnu
lokalizaciu, napr. v ,uchu“ MUK. Zbera¢ E20 zaradit do zoznamu podmiefiujucich investicii,
vyhladovo uvazovat s pripojenim sa do konca zberaca E20 oblasti severne od Cesty na Senec
(Tuhovské — zbera¢ E4 a oblasti SZ od Vajnor), navrh vetvy zberaca E20a spoza dialhice D1
vypustit' z rieSenia nakolko je uz neaktualny,

Na odkanalizovanie zapadnej €asti Uzemia navrhnut vetvy zbera€a E : E12, E13, E15. Tieto zberace
zaradit do zoznamu podmienujicich investicii zény, aj ked véacsia dizka ich tras je v ramci hranic pre
rieSenie SirSich vztahov, opravit nespravny Udaj o zberaci E ( nevedie Galvaniho ulicou), obdobne o
pripravenej Uzemnej rezerve v aredli autoservisu ( trasa je blokovana umiestnenim objektu
autoumyvarne)

Vodné plochy

Dopracovat deklarované zadrziavanie dazdovej vody v Uzemi, napr. realizaciou suchych poldrov ako
sucasti dizajnérskych Uprav terénu.

Dopracovat Udaje o kvalite vody na zaklade systému monitorovania akosti véd vodnych pléch a jej
kvalifikovania podfa sledovanych parametrov fyzikalneho, chemického a biologického charakteru (
podfa udajov RUVZ BA)



Zasobovanie plynom
= dopracovat predizenie trasy STL plynovodu od ORS Stara Vajnorska.
= vypustit ndvrh RS Pomoriny
= doriesSit a zdovodnit navrh STL plynovodu z RS letisko
Zasobovanie teplom
= zasobovanie teplom rieSit na baze uslachtilych paliv, dopracovat
Telekomunikacie
» dopracovat napojenie Uzemia zony na telekomunikacné siete

Zaver:

Urbanisticka S$tudia Bratislava Zlaté piesky svojim rieSenim vo variantoch overila moznost
vybudovania moderného Sportovo -rekreatného aredlu v kontakte s mestskym prostredim pri
reSpektovani prirodnych a krajinnych hodn6t Uzemia a navrhla spdsob skvalitnenia jestvujuceho
prirodného prostredia. Do Cistopisu pozadujeme dopracovat variant b urbanistickej Stidie podla hore
uvedenych pripomienok a v zmysle vyhodnotenia stanovisk a pripomienok uplatnenych pri prerokovani
urbanistickej studie. )

Nasledne m6ze urbanistickd Stadia byt vyuzitd ako koncepcia rieSenia pri obstarani UPD z6ny.

S pozdravom

Ing. Andrej Durkovsky
primator
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