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Predkladacia sprava

Dovod predloZenia materialu alebo podnet, na zaklade ktorého je material
vypracovany:

Kontinuita prendjmu a vyuZitia podbrania a Casti nadvoria Palffyho paldca na Panskej
ul.¢. 19, ktory je vlastnictvom mesta v sprave GMB

Stru¢né zdovodnenie potreby materialu:

Nijomna zmluva doterajSiecho njjomcu Galeria BK, a.s., Gercenova 6/C, 851 01
Bratislava kon¢i dia 30.05.2019, po desiatich rokoch nepretrzitého bezproblémového
najmu

Struény obsah materialu:

Nijom 54,3 m2 podbrania NKP Palffyho palac na Panskej ulici 19 v Bratislave a ¢ast’
vnutroblokového priestoru — nadvoria o vymere 115,0 m2. Nehnutel'nost' zapisana
v liste vlastnictva €. 1656 — Ciastocny v katastralnom tzemi Staré mesto ma stpisné
¢islo 261 a je umiestnena na parcele ¢. 300. Vlastnikom budovy a pozemku je Hlavné
mesto SR Bratislava, GMB ma nehnutel'nost’ zverenu do spravy

Pri tvorbe vySky ndjomného sme vychadzali z ,,Rozhodnutia ¢. 33/2015 primatora
hlavného mesta SR Bratislavy, ktorym sa ustanovuji ceny prendjmov a ceny
predbeZnej odplaty za vecné bremeno.*

Material preSiel pripomienkovym konanim Oddelenia ndjmov majetku hl. m. SR
Bratislavy.
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Navrh uznesenia

Mestska rada po prerokovani materialu

odporuca

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy

schvélit’ ako pripad hodny osobitného zretela podl'a § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona SNR ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ndjom nebytovych priestorov -
podbrania Palffyho paldca s vymerou 54,3 m? a Casti vnitorného nadvoria Palffyho palaca
na Panskej ulici 19 v Bratislave s vymerou 115,00 m? v Bratislave, k. 4. Staré Mesto za
ucelom prevadzkovania kaviarne — espressa a vybudovania a uzivania kontajnerového
stojiska na dobu neurcitd, spolo¢nosti Galeria BK, a.s., Gercenova 6/C v Bratislave,
ICO 35880031, za nadjomné:

Alternativa 1
6 500,00 Eur/rok za cely predmet najmu

Alternativa 2

0,50 Eur/m?/rok za pridomovii zelefi verejnosti pristupnt,

5,00 Eur/m?/rok za kontajnerové stojiska,

210,00 Eur/m?/rok za hlavné priestory a 63 Eur/m?/rok za obsluzné priestory,
¢o predstavuje sumu 10 858,70 Eur ro¢ne za cely predmet najmu

s podmienkou:

Zmluva o najme nebytovych priestorov bude nijjomcom podpisand do 30 dni od schvélenia
uznesenia v Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze Zmluva
onajme nebytovych priestorov nebude nijomcom v uvedenej lehote podpisani, toto
uznesenie strati platnost’.

Navrh na prediZenie Zmluvy o nijme nebytovych priestorov ako pripad hodny osobitného
zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov predkladame z dovodu, Ze Ziadatel' Galeria BK, a.s., Gercenova 6/C,
851 01 Bratislava ma prenajaty nebytovy priestor uvedeny vyssie za ucelom prevadzkovania
kaviarne — espressa. Do prenajatého priestoru doteraz investoval finan¢né prostriedky a chce
investovat' eSte d’alSie, ¢im chce sluzby eSte viac skvalitnit, prevadzku zmodernizovat’,
pre zdkaznikov zatraktivnit’, ¢im sa bude podiel’at’ na pozitivnhom obraze centra Bratislavy.



Dovodova sprava

PREDMET NAJMU:

N4jom podbrania a Casti nadvoria Palffyho palaca na Panskej ulici 19 v Bratislave na
prevadzkovanie kaviarne — espressa v celkovej vymere 169,30 m2, t .j. nebytovy priestor —
podbranie s vymerou 49,90 m2, nebytovy priestor — socidlne zariadenie 4,40 m?, nadvorie
s plochou 105, m? kontajnerové stojisko 10,00 m2? Nehnutelnost' je zapisand na liste
vlastnictva ¢€.1656 — Ciasto¢ny, k. u. 804 096 Bratislava — Staré mesto.

UCEL NAJMU:
prevadzkovanie kaviarne — espressa a vybudovanie a uzivanie kontajnerového stojiska

DOBA NAJMU:
na dobu neur¢itu

VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO:

Alternativa 1
Névrh ziadatela 6 500,00 Eur/rok za cely predmet ndjmu

Alternativa 2
Pri stanoveni ceny za najom sme vychadzali z rozhodnutia primétora hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 33/2015:

z polozky €. 191b- pridomova zelen verejnosti pristupna 0,50 € / m?/rok,
polozky 193 kontajnerové stojiska 5,00 €/ m?/rok
polozky €. 211 kaviarne, reStauracie, espressa, bistra - 210,00 €/ m?/rok.

v pripade nijmu nebytovych priestorov podl'a pol. €. 21, ktoré nesliZia priamo na predmetny
ucel (socialne zariadenie) sa k zdkladnej cene uplatni zrdzka 70 %

Pol. ¢. 191b prenajimana plocha : 105 m? x 0,50 Eur 52,50 Eur/rok
Pol. €. 193  prenajimana plocha : 10 m? x 5,00 Eur 50,00 Eur/rok
Pol. ¢. 211 prenajimana plocha - kaviareni : 49,9 m? x 210,00 Eur 10 479,00 Eur/rok
Pol. ¢. 211 prenajimana plocha -socialne zar. 4,4 m*> x 210,00 Eur 924,00 Eur/rok
Zrazka 01 70% z pol. €. 211 —soc. zariadenie 924 € x 70 % -646,80 Eur/rok

N4jomné za cely predmet ndjmu predstavuje sumu 10 858,70 Eur/rok.

SKUTKOVY STAV:



N4jomna zmluva doterajSiecho ndjomcu kon¢i dna 30.05.2019, po desiatich rokoch
nepretrZit¢tho bezproblémového nijmu. Nijomca na svoje nédklady prestaval podbranie
Pélffyho palaca dovtedy vyuZivané na parkovanie svojho sluzobného vozidla a prevadzkuje
v lom espresso. Podla doloZenych faktir a dokladov do prestavby a zhodnotenia priestoru
investoval doterajSi ndjomca cca 186.610 ,- €. VynaloZené naklady na zhodnotenie priestoru
sa najomcovi nezohladiiovali v njjomnom a ani mu zo strany GMB nebola poskytnuta
Ziadna finan¢nd kompenzicia.

Néjomca poziadal o prediZenie zmluvy za nijomné 6 500,00 Eur roéne na dobu neurditd.
Svoju Ziadost” oddvodnil tym, Ze po skonceni doby nijmu 30.05.2019 zostane priestor
prazdny anevyuzity a finanéné prostriedky plyndce zprendgjmu urite budd chybat
prenajimatel'ovi na zabezpe&enie prevadzkovych ndkladov. Z toho dovodu navrhuje prediZit
zmluvu na dobu neurcitd, aby v Case turistickej sezony nezostal priestor prizdny, ¢im by
neposkytoval zZiadnu pridanti hodnotu navstevnikom mesta, vratane zahrani¢nych turistov.



Zmluva o najme nebytového priestoru

podla 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel”:
zastipena:
penazny ustav:
IBAN:

ICO:

DIC:

(d’alej len ,,Zmluva®)

Galéria mesta Bratislavy

PhDr. Ivanom Janc¢arom, riadite’'om GMB
SLSP, a.s.

SK 3909000000005028001091

00179752

2020801772

(d’alej len ,,prenajimatel)

a

Najomca:
Nazov:

Sidlo:

Zapisana v OR:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Cislo détu:

Cislo telefénu:

E-mail:

(d’alej len ,,ndjomca*)
(,,prenajimatel’ a ,,
,zmluvnd strana*)

Galéria BK, a.s.

Zastupeny : Beata Katreniakova, predseda predstavenstva
Gercenova 6/C, 851 05 Bratislava

vlozka ¢. 3301/B

35880031

2021969279

nie je platcom DPH

Postova banka €. 4. 20322445/6500

0915711850

bkatreniak@chello.sk

ndjomca* dalej spolocne aj ako ,,zmluvné strany“ a jednotlivo ako

PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvaraju tito Zmluvu podl'a ustanoveni zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a
podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a v sulade s pravnym
poriadkom Slovenskej republiky.

Clanok 1
Predmet a icel najmu



1. Prenajimatel’ md zverent do sprdvy nehnutelnost —zapisani v liste vlastnictva ¢. 1656
— Ciastocny v katastrdlnom vizemi Staré mesto md supisné cislo 261 a je umiestnend na
parcele ¢. 300. Prenajimatel’ prenechdva a ndjomca prijima do ndjmu, za podmienok
uvedenych v tejto zmluve podbrdnie Pdlffyho paldca s vymerou 54,3 m2 a cast’ nddvoria
s plosnou vymerou 115 m2.

(dalej len ,,predmet ndjmu*“).

Ucelom ndjmu je prevddzkovanie kaviarne — espressa a vybudovanie a uZivanie
kontajnerového stojiska.

Ndjomca sa zavdzuje predmet ndjmu vyuZivat vylucne na dohodnuty icel. Pre pripad
poruSenia tohto zdvizku zmluvné strany dojednali zmluvni pokutu v silade s ust. § 544
a nasl. Obcianskeho zdkonnika vo vyske 17,00 Eur za kaZdy, aj zacaty den trvania
porusenia tohto zdvdzku, ktord md prenajimatel’ prdvo od ndjomcu poZadovat. Ndjomca
sa sucasne zmluvnii pokutu podla predchddzajiicej vety zavdzuje zaplatit' na zdklade
prenajimatelom zaslanej sankcnej faktiiry.

Ndjomca vyhlasuje, Ze mu je zndmy fakticky stav predmetu ndjmu, ako aj prdvny stav
predmetu ndjmu. Ndjomca vyhlasuje, Ze ku diu podpisania tejto Zmluvy je predmet
ndjmu v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie a v takomto stave ho do ndjmu preberd.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze k predmetu ndjmu sa okrem prdv prenajimatela neviaZu
dalsie viastnicke, restitucné, zdloZné, pripadne iné prdva k cudzej veci, alebo ndjomné
prdva, alebo akékolvek prdva tretich osob.

Cldnok 2
Doba ndjmu a spésob ukoncenia ndjmu

Ndjom sa dojedndva na dobu neurcitii a zacne plyniit’ diiom nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy v silade s CI. 8 ods. 2 tejto zmluvy.

Zmluvu je mozné ukoncit niektorym z nasledujiicich sposobov:

a)vypovedou niektorej zo zmluvnych stran podla § 10 zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov, pricom vypovednd lehota je jeden mesiac a zacina plynit
od prvého dna mesiaca nasledujiicecho po mesiaci, v ktorom bola pisomnd
vypoved' dorucend druhej zmluvnej strane,

b)prenajimatel’ médzZe okamZite odstipit od tejto Zmluvy bez predchddzajiiceho
pisomného upozornenia a bez akychkolvek dalsich zdvizkov voci ndjomcovi ak: ba)

ndjomca v rozpore s touto Zmluvou dd predmet ndjmu, alebo jeho Ccast,

do podndjmu, alebo inej dispozicii tretej osobe, alebo

bb) ndjomca alebo tretia osoba uZiva predmet ndjmu, alebo jeho cast, na iny ako
dohodnuty icel, alebo
bc) ndjomca meskd s ihradou ndjomného viac ako 30 dni, alebo
bd) ndjomca predd podnik alebo jeho cast alebo ak dojde k akémukolvek prevodu
alebo prevodom akéhokolvek podielu s vynimkou prevodu obchodného podielu
na osoby blizke alebo spolocnika alebo zmeny v suvislosti s dedicskym konanim,
alebo



be) bez zavinenia zmluvnych strdn bolo prislusnym stavebnym iiradom rozhodnuté
o zmendch stavby, ktoré brdnia riadne uZivat' predmet ndjmu, alebo o odstrdaneni
stavby, alebo

bf) ndjomca porusi povinnost uvedeni v ¢ldanku 5 ods. 1 tejto Zmluvy,

bg) ndjomca porusi povinnost uvedenii v ¢ldnku 4 ods. 2 tejto Zmluvy.

V pripadoch odstipenia z vyssie uvedenych dovodov sa Zmluva rusi dnom, ked’ prejav
vole o odstiipeni dojde druhej zmluvnej strane v silade s cldnkom 6 ods. 3 a4 tejto
Zmluvy. Na tieto pripady sa vztahuje postup podla odseku 4 aZ 6 tohto cldnku.

Moznost odstiipenia od tejto Zmluvy niektorou zo zmluvnych strdn podla prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zdkonnika nie je tymto clankom dotknutd.

Ndjomca sa zavizuje predmet ndjmu vypratat' po skonceni ndjmu podla ¢l. 2 ods.2 tejto
Zmluvy do 10 pracovnych dni po poslednom dni ndjmu, vopacnom pripade md
prenajimatel’ prdavo poZadovat' od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske 17,00 Eur za kaZdy
aj zacaty den, nasledujiici po dni, v ktorom sa md predmet ndjmu odovzdat, a to aZ do
skutocného  odovzdania a podpisania protokolu o prebrati predmetu ndjmu
prenajimatelom. Ndjomca sa sicasne zmluvni pokutu podla predchddzajiicej vety
zavdzuje zaplatit. Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti zaplatit
prenajimatelovi ndhradu za uZivanie predmetu ndjmu vo vyske ndjomného. Zmluvnd
pokuta sa v tychto pripadoch do ndahrady skody nezapocitava.

V pripade porusenia povinnosti podla odseku 4 tohto ¢ldnku, md prenajimatel tieZ prdavo

vypratat predmet ndjmu na ndklady ndjomcu a na jeho ndklady uloZit' zariadenie,

pripadne tovar, ktoré sa v predmete ndjmu nachddzaju, do vischovy. Za tymto iicelom je

prenajimatel’ oprdvneny:

a) vstupit' do predmetu ndjmu sposobom primeranym okolnostiam, tzn. v pripade potreby
aj za pomoci odstrdnenia prekdzZok (vymena zdmkov a pod.),

b) zabezpecit preruSenie doddvky elektrickej energie, vody pripadne inych médii
do predmetu ndjmu.

. Ndjomca sa zavizuje predmet ndjmu fyzicky odovzdat prenajimatelovi podla ods. 4 tohto
Clanku v stave zodpovedajiicom dohodnutému uZivaniu s prihliadnutim na beZné
opotrebovanie; v tomto termine zmluvné strany podpisu protokol o spditnom odovzdani a
prebrati predmetu ndjmu ndjomcom prenajimatelovi.

Clanok 3
Uhrada za niajom a sposob jeho platenia
Ndjomné za predmet ndjmu je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske ............. Eur
rocne

Ndjomca sa zavizuje uhrddzat dohodnuté ndjomné v Stvrtrocnych spldatkach v sume
............... ,- Eur, vidy do 15. dna prvého mesiaca prislusného kalenddrneho Stvrtroka
na ucet prenajimatela vedeny v SLSP, a.s. ¢. uctu IBAN: SK3909000000005028001091,
variabilny symbol : cislo faktiiry.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je oprdvneny menit kaZdorocne k 01.04.
(od 2. Stvrtroka prislusného kalenddrneho roka) vysku ndjomného dohodnutého v tejto



Zmluve o vySku miery infldcie stanovenej Statistickym iiradom SR za bezprostredne
predchddzajiici  kalenddrny rok a zverejnemi Statistickym iiradom SR v janudri
nasledujiiceho roka. ZvysSenie ndjomného prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi pisomne,
zaslanim doporucenej zdsielky na adresu podla cldnku 7 tejto Zmluvy. ZvysSené ndjomné
sa ndjomca zavdzuje platit za obdobie od 01.04. prislusného kalenddrneho roka
v terminoch splatnosti ndjomného dohodnutych v odseku 3 tohto Cclanku Zmluvy.
V pripade, Ze ozndmenie o zvySeni ndjomného bude ndjomcovi dorucené po splatnosti
ndjomného za 2. Stvrtrok prislusného kalenddrneho roka, ndjomca sa zavdzuje zaplatit
rozdiel medzi pévodnym ndjomnym a ndjomnym zvysSenym o mieru infldcie v lehote 15 dni
od dorucenia ozndmenia.

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa vihrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uZ bolo uhradené, alebo ak z iihrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
ndjomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude vihradou pokryté, oprdvneny urcit
prenajimatel’ sam,; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarsiu splatnii pohladdvku.

VSetky platby podla tejto Zmluvy sa povaZuji za uhradené diiom pripisania na ucet
prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ zabezpeci nasledovné sluzby: doddvku studenej vody a stocné. Uhrada
vzniknutej spotreby bude fakturovand podla odpoctu podruiného meraca Ix rocne, po
skonceni kalenddrneho roka. Ndjomca sa zavizuje uhrddzat skutocnii cenu, ktoru plati
prenajimatel’ doddvatelovi tejto sluZby. Ndjomca sa zavizuje uhradit dohodnuti sluZbu
na ucet prenajimatela vedeny v SLSP, a.s. ¢. uctu IBAN: SK3909000000005028001091,
variabilny symbol : cislo faktiry

Ak ndjom zacne v priebehu mesiaca, vypocita sa alikvotnd cast ndjomného tak, Ze denné
ndjomné, co je 1/365 rocného ndjomného, sa vyndsobi poctom dni odo dna zaciatku
ndjmu do konca prislusného kalenddrneho stvrtroka. Takto vypocitané ndjomné sa
ndjomca zavdzuje zaplatit' na ucet prenajimatela s variabilnym symbolom uvedenym v
zdhlavi tejto Zmluvy do 15 dni od vicinnosti tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane s akoukolvek platbou podla tejto
Zmluvy do omeskania, zavizuje sa zaplatit' zmluvni pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej
dlZnej sumy za kazZdy den omeskania. Povinnost' ndjomcu platit viroky z omeskania
podla § 517 Obcianskeho zdkonnika nie je tymto dotknutd.

Ndjomca sa zavdzuje zaplatit' zmluvnii pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak
nezavinil porusenie povinnosti.

Clanok 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Protokol o stave predmetu ndjmu ajeho fyzickom odovzdani ndjomcovi (dalej len
»preberaci protokol*) vyhotovia a podpisu zmluvné strany najneskor do 15 pracovnych
dni od nadobudnutia icinnosti tejto zmluvy, ato v termine dohodnutom zmluvnymi
stranami pri podpise tejto zmluvy. Preberaci protokol bude podpisany v dvoch
vyhotoveniach, po jednom pre kaZdi zmluvni stranu. Siucastou preberacieho protokolu
bude zoznam zariadenia a vybavenia predmetu ndjmu a popis technického stavu predmetu
ndjmu ako aj zariadenia a vybavenia nachddzajiiceho sa v/na predmete ndjmu.



10.

11.

V pripade, Ze ndjomca bude mat zdujem predmet ndjmu vyuZivat' inak ako je stanovené
uZivacim povolenim, ndjomca sa zavdzuje po predchddzajiicom pisomnom siihlase
prenajimatela poZiadat' o schvdlenie zmeny uicelu vyuZitia prislusny stavebny tirad.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rekonstrukciu predmetu ndjmu bude ndjomca vykondvat
na vlastné ndklady po predchddzajiicom pisomnom sihlase prenajimatela a schvdleni
prislusnym stavebnym viradom, v pripade, Ze siihlas stavebného tiradu bude potrebny.

Ndjomca sa zavizuje, Ze zabezpeci uZivania schopnost nebytovych priestorov na viastné
ndklady.

Ndjomca sa zavizuje vykondvat drobné opravy predmetu ndjmu na vilastné ndklady ako
aj zndSat ndklady sposobené neprimeranym uZivanim predmetu ndjmu. Ndjomca sa
zavdzuje ozndmit' prenajimatelovi potrebu oprdv predmetu ndjmu, ktoré md vykonat
prenajimatel’ a umoZnit’ mu ich vykonanie.

Ndjomca nie je oprdvneny pocas doby ndjmu vykondvat odpisy z predmetu ndjmu a
odpisy z technického zhodnotenia.

Ndjomca uZivajiici predmet ndjmu sa zavdizuje udrZiavat predmet ndjmu v stave, ktory je
v siilade s platnymi prdavnymi predpismi suvisiacimi s prevddzkou obdobného zariadenia.
Ndjomca preberd na seba vSetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika objektu
vyplyvajiice z platnych vsSeobecne zdviznych prdvnych predpisov ato najmd na useku
poZiarnej ochrany - povinnosti vyplyvajiice zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v platnom zneni, najmd povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a § 5, na useku
hygieny, bezpecnosti a ochrany zdravia pri prdci - povinnosti vyplyvajiice zo zdkona ¢.
12472006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri prdci a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov, zdkona ¢. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov, o ochrane majetku a pod. a z platnych vSeobecne zdviznych
nariadeni Miestneho zastupitelstva mestskej casti Staré Mesto tykajiicich sa najmd
udrZiavania cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udriby a VSeobecne zdvizného
nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 4/2016 o nakladani s komundlnymi odpadmi
a drobnymi odpadmi na vizemi hlavného mesta SR Bratislavy.

Ndjomca sa zavizuje bez zbytocného odkladu, najneskér do 15 dni, kedy ku zmene doslo,
ozndmit’ pisomne prenajimatelovi kaZdi zmenu a skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit
ndjom (ako napr. zmena prdvnej formy, obchodného mena, Statutdrneho zdstupcu, sidla
a bankového spojenia a pod.). Za nesplnenie tejto podmienky md prenajimatel prdvo
poZadovat od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske 70,00 Eur. Ndjomca sa sucasne zmluvni
pokutu podla predchddzajiicej vety zaviizuje zaplatit.

Ndjomca sa zavizuje uskutocnovat' pripadné zdsobovanie v silade s povolenim
prislusného viradu.

Pri nesplneni podmienok uvedenych v tomto cldnku ndjomca zodpovedd v plnej vyske
za Skodu, ktord tymto nesplnenim vznikla.

Zodpovednost za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. casti prvej a
druhej hlavy Obcianskeho zdkonnika.



12.

13.

14.

Vsilade s ust. § 545 obcianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat od ndjomcu ndhradu Skody spojent s porusenim
povinnosti ndjomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvnd pokuta podla tejto Zmluvy vo vyske
presahujiicej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty na zdklade prenajimatelom zaslanej
faktiiry.

Ndjomca sa zavizuje umoZnit' prenajimatelovi bezodkladny vstup do prenajatych
priestorov najmd v pripade havdrie, Zivelnej pohromy, kontroly dodrZiavania ucelu a
podmienok ndjmu a pod.. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli
zmluvni pokutu vo vySke 1 000,00 Eur. Prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat' iihradu
zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade zavizuje
zaplatit' zmluvnii pokutu na zdklade prenajimatelom zaslanej faktiiry.

Ndjomca sa zavdzuje uzatvorit a po celi dobu ndjmu udrZiavat na vlastné ndklady
v platnosti poistné zmluvy, ktoré budii pokryvat nasledovné rizikd:

a) poistenie zodpovednosti ndjomcu za Skody vzniknuté v suvislosti s jeho cinnostou
v predmete ndjmu (najmd poskodenie majetku a vsetkych skod na predmete ndjmu);

b) poistenie predmetu ndjmu a vsetkého majetku (aj zabudovaného) ndjomcom proti
Zivelnym pohromdm;

c) poistenie rizika krddeZe vidmanim do predmetu ndjmu alebo lipeinym prepadnutim a
rizika vandalizmu.

Ndjomca sa zavizuje na zdklade Ziadosti prenajimatela kedykolvek predloZit' vyssie
uvedené poistné zmluvy. Za nesplnenie tejto podmienky md prenajimatel prdvo
pozZadovat od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske 70,00 Eur. Ndjomca sa sucasne
zmluvni pokutu podla predchddzajiicej vety zavizuje zaplatit.

15. Pred zacatim stavebnych tiprav, oprdv prip. rekonstrukcénych prdc na predmete ndjmu sa

16.

ndjomca zavizuje predloZit prenajimatelovi na odsiihlasenie projektovi dokumentdciu
s cenovou kalkuldciou ato v lehote 20 dni od nadobudnutia icinnosti tejto Zmluvy.
Prenajimatel’ sa zaviizuje bezdovodne neodopriet udelenie sithlasu s vipravami, opravami
prip. rekonstrukcnymi prdcami na predmete ndjmu a dorucit ndjomcovi pisomné
vyjadrenie v lehote 20 dni od preukdzatelného predloZenia projektovej dokumentdcie
na jej posudenie prenajimatelovi.

Po pisomnom odsiihlaseni projektovej dokumentdcie prenajimatelom sa ndjomca
zavizuje bez zbytocného odkladu od takéhoto odsiihlasenia, pisomne ozndmit
prislusnému stavebnému tradu zahdjenie stavebnych uprav v silade s prenajimatelom
odstihlasenou projektovou dokumentdciou.

17. Njomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zarucuje, Ze si po¢as najmu ani po jeho

18.

skonCeni nebude u prenajimatela uplatiiovat kompenzaciu ndkladov vynaloZenych
na stavebné upravy aopravy predmetu ndjmu, rekonStrukéné price a pod. realizované
v stilade s touto Zmluvou ani si nebude uplatiiovat’ vo¢i prenajimatelovi Ziadne naroky
titulom vykonania tychto préac.

Nijomca sa zavdzuje pocas trvania prendjmu zabezpeCit' bezplatné parkovacie miesto

pre sluzobné vozidlo Galérie mesta Bratislavy v bezprostrednej blizkosti jej sidla.
Za poruSenie tejto povinnosti ma prenajimatel’ pravo pozadovat od nidjomcu zmluvnd



pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy aj zaCaty denl trvania poruSenia tejto povinnosti.
N4jomca sa sicasne zmluvnid pokutu podla predchadzajicej vety zavizuje zaplatit' na
zaklade prenajimatel’om zaslanej faktury.

19. Nijomca sa zavidzuje zabezpeCit zriadenie samostatnej pripojky elektrickej energie
pre prenajimany priestor v lehote do 30 dni od dcinnosti tejto Zmluvy. Za nesplnenie tejto
povinnosti je nijomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske
1 000,00 Eur.

20. Najomca zabezpeCi na svoje naklady v lehote do 30 dni od ucinnosti tejto Zmluvy
osadenie podruzného meraca spotreby vody, ktord mu bude fakturovana raz ro¢ne — po
skonceni kalendarneho roka. Za nesplnenie tejto povinnosti ndjomcu je povinny zaplatit
prenajimatel'ovi zmluvnid pokutu vo vyske 1 000,00 Eur.

Clanok 5
Podnajom

1. Ndjomca nie je oprdvneny prenechat predmet ndjmu, alebo jeho cast, do podndjmu, alebo
inej dispozicie, tretiemu subjektu bez predchddzajiiceho pisomného  sihlasu
prenajimatela.

Clanok 6
Dorucovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorufuji osobne, poStou alebo inym
vhodnym spdsobom.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti
tykajicich sa pradvnych vztahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto
Zmluvy, bude miestom doru¢enia nijomcu:

a) adresa uvedena v zdhlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podl'a aktudlneho vypisu z Obchodného registra, alebo

c) adresa konatel’a spolo¢nosti podl'a aktudlneho vypisu z Obchodného registra, alebo
d) miesto, kde bude osoba opradvnend konat’ v mene ndjomcu, zastihnuta.

3. Zmluvné strany berd na vedomie a sthlasia s tym, zZe pisomnost’ sa povazuje za doru¢enu
priamo do vlastnych rik aj v pripade, ak tidto pisomnost’ bude vratena poStou zmluvnej
strane, ktora je odosielatel'om, ako pisomnost’ neprevzata adresatom; v takomto pripade sa
za den dorucenia povazuje deit vratenia zasielky odosielatel'ovi. Uvedené plati aj v tom
pripade, ak sa zmluvna strana, ktor4 je adresatom, o tejto skuto¢nosti nedozvie.

4. V pripade, Ze zmluvna strana, ktora je adresatom, bezdovodne odoprie pisomnost’
prijat, je pisomnost’ doruc¢ena diiom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.



Clanok 7
Vyhlasenia a zaruky

Néjomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaru€uje sa prenajimatel’ovi, ktory uzatvara
tito zmluvu spoliehajuic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diu podpisu tejto zmluvy:

1.1. ndjomca je prdvnym subjektom platne existujiicim podla zdkonov Slovenskej
republiky , podpisujiici je osoba oprdvnend konat' v mene ndjomcu;

1.2. ndjomca nemd zdvdzky voci Hlavnému mestu SR Bratislavy, prislusnému danovému
uradu, Socidlnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni, nie je v likviddcii
ani v konkurze a Ze nie je voci nemu vedené Ziadne exekucné konanie.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhldsenie alebo zdruka podla ods. 1 tohto cldnku ukdZe ako
nepravdivé alebo zavddzajiice, bude sa to povaZovat za hrubé poruSenie tejto zmluvy,
oprdvnujiice prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstipit, ako aj oprdviujiice
prenajimatela poZadovat od ndjomcu ndhradu Skody, ktord mu nepravdivym alebo
zavddzajuicim vyhldsenim alebo zdrukou vznikla.

Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

Tento ndjom bol schvdleny ako pripad hodny osobitného zretela podla §9a ods. 9 pism.
c¢) zdkona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy
Coverrereenens /2019 zo dna..................

Tdto Zmluva nadobiida platnost drnom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a prdvne
licinky nadobiida nasledujiici den po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela,
a to v silade s ustanovenim § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov a § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informdcidm
v zmneni neskorsich predpisov. V pripade, Ze ndjomca neprevezme predmet ndjmu
do 15 dni odo dna cinnosti tejto Zmluvy, tato Zmluva strdca platnost aj ucinnost.

Zmluvu je moiné menit a doplitat po dohode zmluvnych strdn, ato len vo forme
pisomnych a riadne ocislovanych dodatkov.

Neoddelitelnou svicastou Zmluvy su:

Priloha €. 1 — pddorys prenajimanych priestorov

Priloha ¢. 2 — kopia katastralnej mapy

Priloha €. 3 - Vypoctovy list

Priloha €. 4 - Odpis uznesenia MsZ C. ................. /2019 zo dila ....cevveeeieeereee,

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvIlast neupravené platia ustanovenia zikona
¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, prislusné ustanovenia zdkona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zédkonnik a ostatné platné vSeobecne zavazné pravne predpisy Slovenske;j
republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov z tejto zmluvy



alebo na zéklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prisluSnych slovenskych
sudov za pouzitia slovenského prava.

Nijomca, ako dotknuti osoba berie na vedomie, Ze prenajimatel’, ako prevadzkovatel’
spractiva osobné udaje na zdklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s
osobitnymi predpismi (zdkon ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov, zédkon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov, zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov,
zékon €. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢.
301/2005 Z. z. Trestny poriadok v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 162/2015 Z. z.
Spravny sudny poriadok v zneni neskorSich predpisov, zdkon ¢. 431/2002 Z. z. o
uctovnictve v zneni neskorSich predpisov, zdkon ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorSich predpisov, zdkon ¢. 563/2009 Z. z. o sprave dani (danovy
poriadok) v zneni neskorSich predpisov, zakon €. 283/2002 Z. z. o cestovnych néhradach
v zneni neskorSich predpisov, zdkon ¢. 152/1994 Z. z. o socidlnom fonde a o zmene a
doplneni zakona ¢. 286/1992 Zb. o daniach z prijmov v zneni neskorSich predpisov,
zédkon €. 552/2003 Z. z. o vykone prace vo verejnom zaujme v zneni neskorSich
predpisov, zakon ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnik prace v zneni neskorSich predpisov, zdkon
¢. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorSich predpisov, zédkon ¢. 211/2000 Z.
z. o0 slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon
o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov) za tucelom nijmu nebytovych
priestorov, spracovania u¢tovnych dokladov a taktieZ pripadného vybavovania sidnych
sporov. Spracuvanie sa vykonava v silade s nariadenim ¢. 2016/679 o ochrane fyzickych
0sdb pri spractivani osobnych tidajov a o vol'nom pohybe takychto tdajov a zdkonom ¢.
18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tudajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Osobné udaje sa poskytujui len v pripade plnenia povinnosti v zdkonom stanovenych
pripadoch orgdnom verejnej moci (najmé organom ¢innym v trestnom konani, sidnym
exekidtorom a pod.), osobné udaje su poskytované sprostredkovatelom v ramci
zmluvnych vzt'ahov. Osobné udaje sa uchovavaji po dobu stanovenu v registratirnom
plane prevadzkovatela vedeného podla osobitného zakona. Dotknutd osoba si mdze
uplatnit’ pravo na pristup k osobnym udajom, pravo na opravu a vymazanie osobnych
udajov, pravo na obmedzenie spraciivania, pravo na prenosnost, pravo podat’ staznost
uradu na ochranu osobnych tdajov. Blizsie informacie tykajice sa spractivania a ochrany
osobnych udajov st uvedené na stranke hlavného mesta https://bratislava.sk/sk/ochrana-
osobnych-udajov alebo osobne napracovisku prvého kontaktu hlavného mesta.
Poskytnutie osobnych ddajov je zmluvnou poziadavkou. Neposkytnutie osobnych tudajov
ma za nasledok nemoZnost’ uzatvorenia zmluvy .

Pokial’ sd v tejto zmluve alebo jej dodatkoch odkazy na prislusné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli medziCasom zmenené, opdtovne prijaté alebo priamo ¢i
nepriamo nahradené inymi prisluSnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami.
povazuju sa tieto odkazy za odkazy na prislusné privne predpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli zmenené, opdtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaji pdvodné
prisluSné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade, ak sa
niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukdZe (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo
netdcinnym alebo neaplikovateI'nym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy,
ktoré zostavaju platné a i¢inné, zmluvné strany sa zavizuji dohodou nahradit’ neplatné
alebo neucinné alebo neaplikovateI'né ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda
povodne zamysSl'anému ucelu neplatného alebo neucinného alebo neaplikovatel'ného



ustanovenia a to v lehote 30 (tridsiatich) dni odo dina dorucenia vyzvy jednej zmluvne;j
strany druhej zmluvnej strane.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vznikni z tejto Zmluvy, vratane sporov
o jej platnost, vyklad alebo zrusenie, vratane sporov tykajicich sa vykladu a/alebo
platnosti ustanoveni tejto Zmluvy, budd riesit’ predovSetkym dohodou. Ak vzajomna
dohoda nebude mozna, o spore rozhodne prislusny sud SR .

8. Tato Zmluva je vyhotovend v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou originalu, pricom
pat’ (5) rovnopisov dostane prenajimatel’ a dva (2) rovnopisy dostane nijomca.

9. Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia si im jasné a zrozumitel'né,

priCom vyjadruju ich slobodnd a vaZznu vol'u zbavenu akychkol'vek omylov, na dokaz
¢oho pripajaju svoje podpisy.

V Bratislave, dfia .....ccooovevveeeneeeeeneens V Bratislave, dfia .......ocovvvvneeereeeeennnnnnn.

PhDr. Ivan Jancar, Beata Katreniakova, Galeria BK
riaditel GMB predseda predstavenstva



Priloha ¢. 1 k zmluve o najme

Objekt: Pélffyho palac Panska ul. 19, Bratislava
Najomca: Galéria BK, a.s., Gercenova 6/C, 851 01 Bratislava

A. Specifikacia priestorov:

Nebytovy priestor — podbranie 49,90 m?
Nebytovy priestor — socidlne zariadenie 4,40 m?2
nadvorie 105,00 m2
nadvorie — vybudovanie a uZivanie kontajnerového stojiska 10,00 m?2
spolu 169,30 m?

B. Vypoctovy list - Vyska a rozpis zaloh za sluzby spojené s najmom

EIEKLriNa ..ocouveeeiieeiie e e prenajimatel’ nezabezpecuje
Vodné, sto¢né — studena voda ....... .skuto€na spotreba fakturovana po skonceni kal. roka
TEPIO ettt et aae e prenajimatel’ nezabezpecuje
Odvoz a likvidacia odpadu .........ccceeeviiiiniiiiiniieiieeceeeeeeeeee prenajimatel’ nezabezpecuje
UPTALOVANIL ...veeeueiieeiieeeiiieenieeeeieeesereeeseveeesereeessseeessseeesneesssessnnnes prenajimatel’ nezabezpecuje
Ro¢na dhrada za ndgjom e Eur
Ro¢na dhrada za sluzby spojené s nijmom podla skutocnosti
Stvrtroéna dhrada zangjom e Eur

V Bratislave, .....ccccceveeeeeeeeeennnnn.



