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Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu

berie na vedomie

informéciu o aktudlnom stave zabezpecenia nahradnych ndjomnych bytov v zmysle zdkona

¢. 260/2011 Z. z. v spojeni so zakonom ¢. 261/2011 Z. z.



Dovodova sprava

PREDMET: Informacia o aktudlnom stave zabezpecenia ndhradnych najomnych
bytov v zmysle zadkona ¢. 260/2011 Z. z. v spojeni so zdkonom

¢.261/2011 Z. z.

Uvod:

Hlavné mesto SR Bratislava (d’alej aj ako ,,HMBA* alebo ,,Hlavné mesto*) aktivne riesi
problematiku zabezpecenia ndhradného ndjomného byvania, je vSak potrebné podotknut, ze
postavenie HMBA je v porovnani s ostatnymi obcami a mestami na Slovensku $pecifické,
nakol'’ko jeho povinnostou je poskytnit’ bytov nahradu pre takmer 90% z celkového poctu
narokov v ramci celého staitu. HMBA nema ako jediné mesto svoj stavebny urad, ked’ze tato
kompetencia je delegovana na mestské Casti. Zakonna povinnost HMBA obstarat’ byty je preto
predmetom posudzovania a rozhodovania stavebnych tradov v mestskych ¢astiach, pricom toto
posudzovanie a rozhodovanie méze oddalovat alebo dokonca znemozZnovat naplnenie
zékonnej povinnosti. Trhové ceny pozemkov, ktoré by boli vhodné na vystavbu bytovych
domov pre ucely nahradného najomného byvania su najvyssie na Slovensku, a zaroven vyska
dotéacie na obstaranie pozemku v zmysle zakona ¢. 261/2011 Z.z. je limitovana a nepostacuje
na Uplné pokrytie ndkladov. Trhové ceny bytov, ktoré by boli vhodné pre ti¢ely nahradného
najjomného byvania takisto prevySuji formu néarokovatelnej dotdcie v zmysle zikona

¢.261/2011 Z.z.

Napriek takejto strukturalne nepriaznivej situacii, HMBA Vv ramci zabezpecenia
nahradnych najomnych bytov zac¢alo s vystavbou bytového domu na ulici Pri Krizi. Na zaklade
stanovisk a rozhodnuti mestskej ¢asti Bratislava Dubravka boli stavebné prace prerusené po 13

dnoch.




HMBA vyhlasilo verejné obstaravanie na vystavbu bytovych domov v Ruzinove a aj
v Dubravke na ulici Na Vratkach. Postoj mestskej Casti Bratislava Ruzinov k zadkonnej
povinnosti HMBA mal podobny raz a verejné obstaravanie na vystavbu bytovych domov bolo
HMBA nutené zrugit'. Dalsich takmer 200 bytov malo HMBA v plane postavit' v mestskej ¢asti
Bratislava Petrzalka na uliciach Mamateyova a Panktchova, kde existuji  spracované
objemové¢ Studie. Poslanci mestského zastupitel'stva vSak navrhli a prijali uznesenie, ktorym
boli tieto lokality pre G¢ely vystavby nahradnych najomnych bytov vylacené.

HMBA pripravilo postup aj na obstaranie hotovych nahradnych najomnych bytov
formou klipy a podmienky na vyhlasenie verejnej obchodnej sutaze.

Vysledkom komunikacie HMBA s vladou Slovenskej republiky v otazke nahradnych
najomnych bytov bolo uznesenie ¢.570 z 13.12.2017, bod C. 13., ktoré ulozilo ministrovi
dopravy a vystavby vytvorit medzirezortni pracovni skupinu so zastipenim Ministerstva
dopravy a vystavby SR, Ministerstva spravodlivosti SR, Ministerstva financii SR, Ministerstva
vnutra SR a hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, za i¢elom rieSenia problematiky
usporiadania niektorych najomnych vzt'ahov k bytom.

Kedze bytové ndhrady nebolo v zdkonom stanovenom termine do 31.12.2016 mozné
zabezpecit, HMBA pripravilo aj postup vyplacania rozdielu medzi trhovym a regulovanym
najomnym pre vlastnikov reStituovanych bytov avyplaca kompenzacie na zaklade 301
vydanych rozhodnuti. Celkovo bola k 26.09.2018 vyplatena suma na kompenzacie vo vyske
1.809.275,27 EUR.

Podrobnejsie informéacie si uvedené niZsie.

1. Lokality pre vystavbu nahradnvch najomnvch bytov

a) lokalita Pri krizi, m.¢. Bratislava Dubravka
Informacie o aktualnom stave vystavby v lokalite Pri krizi boli predloZené
v predchadzajucich informaénych materialoch, kde bolo spomenuté, ze:

e HMBA odovzdalo stavenisko zhotovitel'ovi stavby - spolo¢nosti Metrostav Slovakia,
a.s. 21.03.2017,

e stavebné prace boli zahajené na zéklade platnej zmluvy o dielo so zhotovitel'om a na
zaklade pravoplatného stavebného povolenia,

e navrh na nariadenie neodkladného opatrenia Okresného sudu Bratislava IV, ktorym sa
ma HMBA zdrZat’ akejkol'vek stavebnej ¢innosti a vyrubu drevin v danej lokalite bol
Krajskym sadom v Bratislave zamietnuty,
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mestska Cast’ Bratislava Dubravka diia 27.02.2017 zruSila rozhodnutie, ktorym povolila
vyrub stromov a krikov. Generalny investor Bratislavy (d’alej aj ako ,,GIB*) sa voci
predmetnému rozhodnutiu odvolal v zdkonom stanovenej lehote. Predmetné odvolanie
postupila mestska Cast’ Bratislava Dubravka diia 17.08.2017 nadriadenému spravnemu
organu - Okresnému uradu — odboru starostlivosti o0 Zivotné prostredie. Dna 21.12.2017
nadobudlo pravoplatnost’ rozhodnutie Okresného tradu, v ktorom rusi rozhodnutia
vydané mestskou ¢astou Bratislava Dubravka a vyhovel odvolaniu GIBu,

stavebnik poziadal 16.05.2017 v stlade s podmienkou ¢. 10 stavebného povolenia
0 zmenu stavby pred dokoncenim pre SO3 (komunikacia, spevnené plochy). Stavebny
trad mestskej Gasti Bratislava Dtibravka vydal stanovisko o neprediZeni predmetného
stavebného povolenia a vec postipil na nadriadeny spravny organ.

Dria 19.6.2018 Okresny turad Bratislava rozhodnutim ¢. k. OU-BA-OCDPK2-
2018/034909, zrusil rozhodnutie mestskej casti Bratislava Dubravka, ktorym
nebola povolena zmena stavby (SO 03 Komunikacie a spevnené plochy) pred
dokoncenim a vratil jej vec na nové prejednanie a rozhodnutie. Z odovodnenia
rozhodnutia vyplyva, Ze odvolaci spravny organ smeruje prvostupiiovy spravny
organ k vyhoveniu ziadosti HMBA. Okresny trad Bratislava v odévodneni poukazuje
aj na skutoCnost, ze stavebny urad - mestska Cast’ Bratislava Dubravka z uradnej
ginnosti vedel o dovodoch preukazujucich potrebu prediZzenia terminu na dokonéenie
stavby, napriek tomu Ziadosti stavebnika nevyhovel, a zaroven nekonal bezodkladne,
ale ani v lehote podl'a Spravneho poriadku.

V nadviznosti na ziadost’ mestskej Casti Bratislava Dubravka 0 umoznenie pristupu na
stavenisko Pri Krizi z dovodu vykonu orienta¢ného geologického prieskumu Zivotného
prostredia zo dna 15.12.2017 s cielom overenia pravdepodobnej environmentalnej
zataze, HMBA vo svojej odpovedi poukazuje na fakty z ktorych vyplyva, Ze parcely
kde sa nachadza stavenisko sa v skuto¢nosti nachadzaji mimo tzemia pravdepodobne;j
environmentalnej zataze, presne nad telesom skladky, ktoré je v svahu v tzemi pod
mestskymi pozemkami, mimo smeru prudenia podzemnych vod. Zaroven HMBA
poZiadalo mestski cast’ Bratislava Dubravka o poskytnutie rozhodnutia
Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky o schvaleni zavere¢nej
spravy z geologického prieskumu Zivotného prostredia s analyzou rizika
zne€isteného uzemia Kk predmetnej pravdepodobnej environmentilnej zatazi,

ked’Ze priamo na uzemi pravdepodobnej environmentalnej zat’aZe (priamo v telese



skladky) mestska ¢ast’ Bratislava Dubravka ako stavebny tirad povolila vystavbu

obytného komplexu Villa Rustica.

HMBA do dne$ného dna neobdrzala odpoved'.

e mestskd Cast’ Bratislava Dubravka vydala diia 03.01.2018 Rozhodnutie o zastaveni
konania vo veci Ziadosti o prediZenie terminu nédhradnej vysadby v rozhodnuti &. OZP-
13912/3452/2012 zo dna 11.09.2012, pravoplatné dna 03.10.2012. HMBA podalo
V tejto veci odvolanie dia 29.01.2018.

Dnia 14.05.2018 bolo HMBA zo strany Okresného uradu Bratislava ako nadriadeného
spravneho organu doruéené upovedomenie o prediZeni lehoty na vydanie rozhodnutia, a to
z dovodu nedostato¢nych persondlnych a kapacitnych moznosti konajuceho orgéanu
ochrany prirody. Do dnesného dia v danej veci nebolo vydané rozhodnutie.

HMBA v zastipeni GIB ako osoby splnomocnenej na zastupovanie Hlavného mesta SR
Bratislava ako splnomocnitel'a vo vSetkych veciach suvisiacich so zabezpecenim pripravy
a realizacie a kolaudécie stavby ,,Vystavba najomnych bytov Pri krizi v MC BA Duibravka“
rie$i s vysitazenym zhotovitelom Metrostav Slovakia, a.s. proces pokracovania VO
vykonavani diela.

HMBA v zastapeni GIB pravidelne kontroluje podmienky vyplyvajuce zo Zmluvy
odielo v zneni dodatkov so zhotovitelom Metrostav Slovakia, a.s., a to konkrétne
zabezpecenie oplotenia staveniska a strazenie staveniska. HMBA ako vlastnik pozemku
pravidelne zabezpecuje pokosenie pozemkov v ramci ohradeného staveniska pocas

planovanej kosby okolitych pozemkov v priamej sprave HMBA.

b) lokalita Na Vratkach, m.¢. Bratislava Dubravka

V procese Verejného obstaravania.

C) stavebné upravy objektu Pri Habanskom mlyne 8, Bratislava

HMBA vysutazilo spracovatela projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie na

stavebné upravy objektu Pri Habdanskom mlyne 8, v zmysle limitov zdkona ¢. 261/2011 Z.z.

Aktualne prebieha jej spracovanie.

d) lokalita Cmelikova, m.¢. Bratislava RuZinov

a

e) lokalita Astronomicka, m.¢. Bratislava RuZinov



Aj napriek pripravenym procesom verejného obstaravania zo strany HMBA, mestské
zastupitel'stvo zamedzilo obstaranie bytovych nahrad v zmysle uznesenia ¢. 503/2016 B bod 1,
kde je stanovené, aby sa primator pri rieSeni problému vystavby ndhradnych najomnych bytov
zdrzal akychkol'vek developerskych aktivit a krokov, ktoré by viedli k vystavbe ndhradnych
najomnych bytov v lokalite Ruzinov — Ostredky (Astronomicka ulica) a Ruzinov — Posenl
(Cmelikova ulica), vratane zastavenia prebichajuceho verejného obstaravania formou

,haprojektuj a postav*,

f) lokalita Pankichova - Haanova — m.¢. Bratislava Petrzalka
a
g) lokalita Mamateyova — m.¢. Bratislava Petrzalka

V priebehu septembra 2016 HMBA obstaralo objemovo — architektonické Stadie na
vystavbu nahradnych ndjomnych bytov, ktoré boli podkladom pre verejné obstaravania
,haprojektuj a postav‘ na zhotovitela stavby. Zhotovitel’ stavby mal v tomto pripade (podobne
ako pri lokalitaich v Ruzinove) zabezpeit okrem samotnej vystavby aj vyhotovenie
pozadovaného stupiia projektovej dokumentécie, ako aj inZiniersku cCinnost’ spojenu so
zabezpecenim potrebnych stanovisk a povoleni. Rizikovym faktorom pri obstaravani postupom
,haprojektuj a postav* je skutocnost, ze narok na Cerpanie prostriedkov z dotacie je mozné
uplatnit’ az po ziskani pravoplatného stavebného povolenia. Vo faze stavebného konania su
HMBA a zhotovitel’ odkazani na stacinnost’ stavebného uradu, ktory by bol v tomto
pripade v kompetencii mestskej casti Petrzalka.

Tieto lokality boli vytypované mestskou castou Petrzalka listom
3907/20158/08/0/ONsM zo dina 23.2.2016 ako reakcia na list HMBA ¢islo MAGS OMV
36685/2016-12988. Listom zo dia 25.5.2016 mestska cast® Petrzalka opakovane
deklarovala pripravenost’ pomoct’ a poskytnut’ su¢innost HMBA pri rieSeni tak citlivej

a vaznej problematiky, ako je vystavba NNB.

Napriek tejto skutocnosti vSak mestské zastupitel'stvo uznesenim ¢. 668/2016 B bod 1 zo

dna 16.11.2016 zamedzilo pokrac¢ovanie v obstaravani bytovych nahrad v tychto lokalitach.

h) lokalita Zitavska, m.&. Bratislava Vrakuiia

Pre Gcely moznosti vystavby NNB navrhla m.¢. Bratislava Vrakuna listom
¢.395093/2016, zo dita 11.11.2016 lokalitu na ul. Zitavska na parcelach & 3601/1, 3605/2.
HMBA reagovalo na predmetny list Ziadost'ou adresovanou na m.¢. Bratislava Vrakuina dna

1.12.2016 o odzverenie pozemkov Vv danej lokalite prostrednictvom miestneho zastupitel'stva,
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aby mohlo procesovat’ na tychto pozemkoch obstaranie nihradnych najomnych bytov
vystavbou.

Nasledne vsak m.¢. Bratislava Vrakuna listom 11825/2017/PSM zo dna 13.2.2017
uviedla, Ze ,prehodnotila predchadzajice vyjadrenie a vyjadruje nestihlas s odzverenim
pozemkov®, ¢im zamedzila d’alSie kroky pri moznosti zabezpecenia nahradného najomného
byvania v tejto lokalite. m.¢. Bratislava Vrakuna uviedla, Ze na predmetnych pozemkoch
uvazuje s vybudovanim obchodného strediska so sluzbami. V liste bolo uvedené, Zze ob¢ania
dotknutej lokality uz v minulosti vyjadrili svoju nespokojnost’ s bytovou vystavbou,

zahust'ovanim sidliska a zhorSovanim parkovacich moznosti.

i) Terchovska/BanSelova, m.¢. Bratislava RuZinov

Mestska cast’ Bratislava Ruzinov bola HMBA oslovena listom ¢. MAG 19842/2017
Svyzvou na zaujatie stanoviska K navrhovanej vystavbe nahradnych najomnych bytov na
krizovani ulic Banselova a Terchovska. Dna 10.03.2017 bola doru¢ena odpoved’ m.¢. Bratislava
Ruzinov  knavrhovanej lokalite na vystavbu ndhradnych ndjomnych bytov
Banselova/Terchovska, kde sa starosta mestskej Casti vyjadril nasledovne: ,,S poukazom na
Vasu Ziadost’ Vam oznamujem, Ze vzh’adom na negativne ohlasy a protesty obyvatel’ov
mestskej Casti Bratislava — Ruzinov k vystavbe bytov formou zahust’ovania sidlisk,
nemo6Zem suhlasit’ s rieSenim problému nahradnych najomnych bytov formou vystavby
na Vami navrhnutych pozemkoch, aj ked’ chapem zloZitost’ situicie rieSenia problému zo
strany hlavného mesta. Davam do pozornosti aj iné rieSenia tohto problému a to
obstaranim nahradnych najomnych bytov formou kupy, pripadne rekonstrukciou
(prestavbou) vhodnych objektov.“ Ztohto dovodu dalsie kroky v tejto lokalite neboli

vykonané.

j) lokalita Matador, m.¢. Bratislava Petrzalka

Snahou HMBA bolo v spolupraci S organizaciou Spolo¢nost pre rozvoj byvania
v Bratislave n.o. adeveloperom procesovat’ moznost' obstarania nahradného najomného
byvania vystavbou V lokalite Matador v m.¢. Bratislava Petrzalka. V tomto pripade sa vSak
vyskytli 3 zasadné okruhy problémov, ktoré obstaraniu NNB zamedzili, a to environmentalna
zataz, statickd doprava a dopravné rieSenie SirSich vzt’ahov a verejné obstaravanie

(podrobny popis je uvedeny v materiali, ktory bol predloZzeny na zasadnutie MsZ 25.5.2017).

k) ostatné preverené lokality



HMBA intenzivne preverovalo pozemky a aredly vo svojom vlastnictve. Celkovo bolo
spolu vytypovanych anésledne preverenych takmer 100 lokalit, z ktorych vSak vicSina
nevyhovovala moznosti vystavby nahradnych najomnych bytov z hladiska izemného planu
Hlavného mesta SR Bratislava, velke] vzdialenosti napojenia na inzinierske siete,
nedostatocnych vymer pozemkov ale aj nevysporiadanych majetko-pravnych vztahov.

Primator HMBA sa viackrat obratil na verejnu spravu, a to mestské Casti Hlavného
mesta SR Bratislavy, organy Statnej spravy, verejnopravne institicie, Bratislavsky
samospravny kraj ako aj na komercné banky, developerské spolo¢nosti, ¢i Narodna asociaciu
realitnych kancelarii Slovenska, 0 poskytnutie sucinnosti a spoluprace v suvislosti
s poziadavkami, plnenie ktorych Bratislave ako povinnej obci ukladaja zakony ¢. 260/2011 Z.z.
ac¢. 261/2011 Z. z.

Avsak zo strany oslovenych institacii nebol vytypovany Ziaden novy pozemok alebo
objekt, ktory by bol vhodny na vystavbu alebo inu formu obstarania nahradnych najomnych
bytov.

2) Spoloénost’ pre rozvoj byvania, n.o.

Spoloc¢nost’ pre rozvoj byvania v Bratislave, neziskova organizacia, vznikla na jesen roku
2004 ako spolo¢ny projekt Hlavného mesta SR Bratislavy a ISTROBANKY, a.s. Hlavnym
cielom bolo spristupnit’ byvanie v novych bytoch najmd mladym rodinam, pracujiucim
v Bratislave a d’al$im zaujemcom o byvanie vo vlastnom, alebo najomnom byte. SRBB, n.o. sa
mala orientovat’ najma na vystavbu bytov do osobného vlastnictva, ktoré spiiiaji podmienky
pre Ziadost’ o Giver zo Statneho fondu rozvoja byvania, ako aj na vystavbu najomnych bytov s
dostupnou vyskou ndjomného.

Po ukonceni prvotnych dvoch projektov, bytovy dom Humenské namestie a bytovy dom
Osuského, SRBB, n.o0. nerealizovala ziadny iny bytovy projekt. Cinnost’ SRBB, n.o. sa utlmila,
viaceri ¢lenovia spravnu radu opustili a z tohto dovodu MsZ schvalilo uznesenie ¢. 867/2017
bod 8, kde Ziada spravnu radu Spolo¢nosti pre rozvoj byvania v Bratislava, n.o., aby predlozila
na Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy do 30.6.2017 analyzu
odovodnitelnosti existencie Spolo¢nosti pre rozvoj byvania v Bratislava, n.o., a pripadnej
moznosti jej zruSenia, zlucenia, alebo presunu kompetencii na inti neziskova spolo¢nost.

Spravna rada SRBB material spracovala a predlozila na rokovanie MsZ 20.11.2017. Na
novembrovom zasadnuti MsZ v roku 2017 bolo prijaté d’al$ie uznesenie tykajuce sa SRBB,

a to uznesenie ¢. 1001/2017 ¢ast’ B, v zmysle ktorého MSZ pozZiadalo primdtora hlavného
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mesta SR Bratislavy predlozit na prerokovanie Mestskému zastupitelstvu hlavného mesta SR
Bratislavy kompletny material tykajuci sa zruSenia neziskovej organizacie Spolocnosti pre

rozvoj byvania v Bratislave, n. o..

HMBA pokracovalo v aktivnom rieSeni situacie so SRBB:

e dna 18.01.2018 sa konalo stretnutiec zastupcov HMBA a ¢lena spravnej rady
SRBB,

e dna 26.01.2018 stretnutie zastupcov HMBA, ¢lenov spravnej rady za HMBA
aza CSOB,

e HMBA pripravilo list, ktorym ziada spravnu radu SRBB o informéacie vo veci
rieSenia moznosti vyplyvajacich z uzneseni ¢. 867/2017 a ¢. 1001/2017.

e spravna rada SRBB bola opédtovne poziadana o vyjadrenie K rieSeniu Uzneseni
¢.867/2017 a ¢. 1001/2017 dna 11.04.2018,
Sprévna rada na Ziadosti HMBA nereagovala a neposlala Ziadnu odpoved'.

Sekcia pravnych €innosti predloZila informacny materidl tykajici sa moznosti zruSenia
neziskovej organizacie Spolo¢nosti pre rozvoj byvania v Bratislave, n.o. dna 22.05.2018 na
rokovanie Pravidelnej porady primatora (d’alej len ,,PPP*). Na zaklade vystupov z PPP
prislusna sekcia dna 23.05.2018 pripravila listy na predsedov poslaneckych klubov MsZ
Bratislavy aby navrhli mend poslancov, na neobsadené a uvolnené pozicie v spravnej rade
SRBB ako aj na poziciu likvidatora SRBB, ato do 10.06.2018. Uvedené bolo vykonané
z dovodu, ze bez obsadenia vSetkych pozicii v spravnej rade organizacie nie je mozné platne
prijat’ rozhodnutie o zruSeni organizacie. Bez menovania likvidatora nie je mozné vykonat’
likvidaciu organizécie, ktord musi predchadzat’ jej zaniku, nakolko organizicia disponuje

majetkom. Sekcia pravnych ¢innosti vSak nedostala Ziadnu odpoved’ na svoju Ziadost.

V tejto suvislosti bol material opitovne predloZzeny na PPP dna 19.06.2018 pricom
VvV zmysle zaverov z porady bude predkladatel'om materidlu do komisii, MsR a MsZ nadmestnik
primatora p. Cerny. Sekcia pravnych &innosti postupila predmetny material ndmestnikovi
primatora za Ucelom jeho predloZenia na septembrové mestské zastupitel'stvo. Materidl
Sndzvom ZruSenie neziskovej organizacie Spolocnost’ pre rozvoj byvania, n. o. spolu so

spravou o aktudlnom stave organizacie sa dina 27.9.2018 predklada na rokovanie MsZ.
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3) Pocet platnych priznanych bytovych nahrad

Prehl'ad poctu potrebnych nahradnych najomnych bytov, na zaklade priznanych nahrad:

priznanych nahrad bytov Pri Krizi bytov Pri Krizi
1 izbovy 182 17 165
2 izbovy 244 34 210
3 izbovy 70 17 53
4 izbovy 5 0 5
spolu 501 68 433

4) Aktualny stav vyplacania kompenzacii

V sucasnej dobe HMBA eviduje 346 Zziadosti o poskytnutie finan¢nej kompenzécie.
Odborny Gtvar magistratu vykonal obhliadky dotknutych nehnutelnosti. Ziadosti
0 kompenzaciu su posudzované v sulade so schvalenou metodikou v MsZ. HMBA pristupuje
k poukazovaniu finanénych kompenzacii na uéty ziadatel'ov. K 26.09.2018 vydalo HMBA
Vv tejto veci 301 rozhodnuti, v 266 pripadoch aj poukazalo finanéné kompenzicie na ucty
ziadatel'ov, v 21 pripadoch HMBA rozhodlo opitovne na zéklade podaného odvolania
a zruSenia rozhodnutia odvolacim orgdnom, 8 rozhodnuti je dorucovanych, kde plynie
odvolacia lehota a voci 6 rozhodnutiam bolo zo strany Ziadatel'ov podané odvolanie. V 15.
pripadoch uz HMBA prestalo vyplacat’ kompenzacie, pretoZe byty boli odovzdané vlastnikom.
V stcasnosti si kompenzacie vyplacané na 251 bytov. Celkovo bola od 01.01.2017 do
26.09.2018 vyplatena suma na kompenzacie vo vyske 1.809.275,27 EUR.

5) Aktualny stav obstarania nahradnych najomnych bytov formou kiipy

Na vyhlasenie verejnej obchodnej sitaze schvalenej na MsZ k obstaraniu bytov formou
kupy v stlade spodmienkami podla zakona ¢&. 261/2011 Z.z. o poskytovani dotacii na
obstaranie nahradnych najomnych bytov, bol dna 23.05.2018 zverejneny inzerat
Vv Bratislavskych novinach. K tomuto datumu bol zamer na vyhlasenie verejnej obchodnej
sutaze k obstaraniu bytov formou kupy zverejneny aj na uradnej tabuli HMBA.
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HMBA nedostalo ziadnu predlozent ponuku v sulade s vyhlasenymi podmienkami.
V sucasnej dobe HMBA pripravuje postup obstaravania ndhradnych najomnych bytov za
trhova cenu, kde by rozdiel medzi maximalnou vyskou dotéacie a trhovou cenou bol kryty

z inych zdrojov (Statny fond rozvoja byvania, rozpo¢et mesta).

6) Poskytovanie informacii pre Ziadatel’ov a vlastnikov restituovanych bytov

HMBA mé nastaveny informacny systém, ktoré¢ho cielom je zabezpecit' nepretrzita
informovanost’ pre vlastnikov a ndjomcov restituovanych bytov. Hlavnym zdrojom informacii
je webova stranka mesta, na ktorej je vytvorend sekcia Nahradné najomné byvanie -

https://bratislava.sk/sk/nahradne-najomne-byvanie s pravidelne aktualizovanym obsahom.

V sekcii su zverejnené vsetky dolezité informéacie — od legislativnych, cez zoznamy ziadatel'ov,
az po najcCastejSie kladené otazky s odpoved’ami. Zaroven tak maju najomcovia a vlastnici
restituovanych bytov moznost’ informovat’ sa priamo v priestoroch Front Office, kde kazdu
stredu vo vyhradenom Case pontka odborny referent konzultacie v rdmci rieSenia problematiky.
Tieto sluzby su neustale vyuzivané ako najomnikmi, tak vlastnikmi restitcii. Z najcastejsie
kladenych otazok HMBA pripravilo informacny letdk, ktory je aktualne k dispozicii ako
v priestoroch Front Office, tak vonline podobe na webovej stranke mesta -

https://bratislava.sk/sk/nahradne-najomne-byvanie arovnako boli tieto letaky poskytnuté

predsedovi OZ pravo na byvanie.
Informacie moézu ziskavat’ zaujemcovia aj elektronicky prostrednictvom na to Specidlne

vytvorenej e-mailovej adresy nahradnenajomnebyvanie@bratislava.sk.

HMBA poskytuje pravidelné informacie v ramci rieSenia problematiky aj obcianskemu
zdruZeniu Pravo na byvanie, ktoré zastreSuje najomnikov reStituovanych bytov. Predseda
zdruzenia bol Ucastny na niekol’kych z pravidelnych porad vedenych riaditelom magistratu, na
ktorych bol oboznameny s aktudlnym vyvojom. Zastupcovia HMBA sa pravidelne zucastiiuju
aj na verejnych zasadnutiach OZ Prévo na byvanie.

Délezité informacie HMBA posiela priamo vlastnikom a ndjomcom restituovanych bytov
prostrednictvom listovej koreSpondencie. Ide najmi o procesné tkony, ktoré si vo¢i mestu
uplatiiuju ¢i uz ndjomcovia, alebo restituenti — napriklad ako si uplatnit’ finan¢ni kompenzaciu
najomného po roku 2017 — teda rozdiel medzi regulovanym a trhovym najomnym, ktoré je
HMBA povinné kazdy mesiac zaplatit prenajimatelovi. Zaroven tak st touto formou
informovani o moZnostiach, ktor¢é im HMBA pontka. Medzi nimi moZznosti ziskavania
informadcii ¢i formy pomoci pre najomcov, ktori ziju v stazenych podmienkach. Tym HMBA
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ponuklo docasné ubytovanie v mestskych zariadeniach pre seniorov ato az do poskytnutia
bytovej nahrady. Tato moznost’ vyuziva jedna ndjomnic¢ka od roku 2017 v Petrzalskom domove
pre seniorov. Poc¢as chladnych mesiacov HMBA pontukalo ndjomnikom bezplatné zapozicanie
ohrievacov, ktoré prijalo niekol’ko ndjomnikov. Rovnako vie mesto zapozicat' aj elektrické
odvlh¢ovacie zariadenia.

V neposlednom rade HMBA informuje verejnost’ aj prostrednictvom médii, ktorym sa
zasielané tlaCové spravy alebo oznamy. Ide najma o aktualne aktivity a kroky, ktoré HMBA
podnika s cielom rieSenia problematiky. VSetky oznamy a tlacové spravy s zverejnené na
webovej stranke mesta v sekcii ,,VSetky spravy“. Od roku 2015 ich bolo zverejnenych na

stranke mesta 27.

7) Rokovanias MDV SR

HMBA aktivne komunikuje s MDV SR ako gestorom zakonov ¢.260/2011 Z.z.
a¢. 261/2011 Z.z., pricom za uplynulé 3 roky uzatvorilo zmluvu o poskytnuti dotacie na
vystavbu NNB v lokalite Pri Krizi, procesovalo vyklad zakona o poskytnuti dotacie pre NNB,
kde MDV SR dospelo aj k zaveru, Ze existuje moznost’ doplacania obstaravacej ceny pre
HMBA pri kiipe bytov pre ucely NNB, ¢o ma byt jasnejSie upravené v pripravovanej novele
zakona ¢. 261/2011 Z.z.. (blizSie informéacie uvadzame v bode 8). V roku 2018 bol medzi
HMBA a MDV SR podpisany dodatok k dota¢nej zmluve na vystavbu NNB Pri KriZi, ktorym
sa predizil termin moZnosti Eerpania dotacie o rok, nakol’ko tak ako bolo uvedené v prvej Gasti

tohto materidlu, prace boli prerusené.

8) Cinnost’ medzirezortnej pracovnej skupiny — Uznesenie vlady SR & 570
213.12.2017

Prvé zasadnutie medzirezortnej pracovnej skupiny sa uskutocnilo dna 19.02.2018, pod
vedenim 3$tatneho tajomnika MDV SR p. Duréeka aza ucasti zastupcov ministerstva
spravodlivosti SR, ministerstva financii SR, ministerstva vnatra SR a HMBA. Zastupcovia
HMBA prezentovali aktudlny stav rieSenia problematiky zabezpeCenia NNB, vyplyvajuce
Z nedostato¢nej Upravy zakonov. MDV SR pripravi ndvrh moZnosti rieSenia zadefinovanych
problémov.

Dna 05.04.2018 sa opétovne uskutocnilo stretnutie medzi zastupcami HMBA a MDV SR

Vo veci navrhu novely zakona ¢. 261/2011 Z.z. o poskytovani dotacii na obstaranie nahradnych
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najomnych bytov. MDV SR dorucilo na HMBA zoznam navrhovanych zmien predmetného
pravneho predpisu. Odborné oddelenia HMBA pripravili stanovisko, a nasledne zaslali na
MDV SR. Stanovisko obsahovalo navrh na zvySenie limitov dotacie na obstaranie bytov;
upravu alebo zrusenie obmedzenia vymery pri kiipe pozemku ur¢eného na vystavbu; osobitné
zadefinovanie odstavnych ploch a zavedenie dotacie na ich obstaranie; poskytnutie penaznej
nahrady namiesto bytovej; tthrada financnej kompenzacie prenajimatelom zo strany Statu,
opatrenia na urychlenie vystavby bytov a k tomu prislusné navrhy paragrafovych zneni.

Dna 25.06.2018 sa konalo d’alSie zasadnutie medzirezortnej pracovnej skupiny, kde boli
pozvani aj zastupcovia OZ pravo na byvanie. MDV SR informovalo 0 zaslani poziadavky na
MF SR 0 moznosti navysenia rozpoctu z dévodu potreby upravy vysky dotacie na obstaranie
NNB. Statny tajomnik ocenil Ze mesto vysku$alo aj obstaranie NNB formou kipy za
podmienok stanovenych zékonom ¢. 261/2011 Z.z. Napriek tomu, ze je vSeobecne znamym
faktom, Ze za uvedené podmienky sa neda byt obstarat’, vyhlasenim VOS sa ziskal meratel'ny
ukazovatel’, 0 ktory je mozné opriet’ argumentaciu v prospech navysenia finan¢nych limitov.
MDV SR v spolupraci s HMBA pokracuje Vv priprave novely zakona ¢. 261/2011 Z.z. MDV SR
zaroven uviedlo Ze ucelom zakonov ¢. 260/2011 Z.z. a¢. 261/2011 Z.z. je zabezpelenie

nahradnych bytov a nie poskytovanie finan¢nych néhrad.

9) OZ pravo na byvanie

Zastupcovia HMBA sa od roku 2016 pravidelne ztc¢astiuju ¢lenskych schodzi OZ pravo
na byvanie, kde systematicky informovali ¢lenov OZ pravo na byvanie 0 aktualnom stave
zabezpecenia nahradnych najomnych bytov v zmysle zékona ¢. 260/2011 Z.z. v spojeni so
zakonom ¢. 261/2011 Z.z. Na ostatnej Clenskej schodzi sa detailnejSie venovali projektom
Dutbravka pri Krizi, Dubravka Na Vratkach, Habansky mlyn a poskytli informacie aj
0 zédkonnych limitoch pre zabezpecCenie ostatnych bytovych ndhrad. Spomenuli, ze HMBA
pripravilo podklady a postup na obstaranie hotovych nahradnych najomnych bytov formou
kupy a podmienky na vyhlasenie verejnej obchodnej sut'aze v zmysle zakona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodného zakonnika vo vztahu k zdkonu ¢.261/2011 Z.z. o poskytovani dotacii na
obstaranie nahradnych najomnych bytov. Vysvetlili podstatu vytvorenia medzirezortnej
pracovnej skupiny so zastiipenim ministerstva dopravy a vystavby, ministerstva spravodlivosti,
ministerstva financii, ministerstva vniitra a HMBA. Taktiez sa zastupcovia HMBA venovali gj
problematike podmienkam vypléacania rozdielu medzi trhovym a regulovanym najomnym pre

vlastnikov restituovanych bytov. Zastupcovia HMBA poskytli odpovede na otazky, ktoré OZ
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pravo na byvanie zaslalo a v zavere v otvorenej diskusii odpovedali na d’alsie otazky. V mesiaci
august sa uskutoc¢nilo na sekcii spravy nehnutelnosti stretnutie s predsedom OZ Pravo na
byvanie, témou stretnutia bolo poskytnutic aktualnych informacii v danej problematike
a predmetom diskusie boli aj moznosti poskytnutia pomoci najomnikom do doby, kym sa

nevyriesi otdzka nahradnych najomnych bytov.

10) Dopliiujice_informacie

Vsetky predchadzajice materidly zo zasadnuti MsZ su verejne dostupné na webovej
stranke HMBA.

Predkladany material obsahuje informacie o aktivitich HMBA vykonanych od
nastupu nového vedenia z roku 2015, sihrn informacii od posledného prerokovania
informacného materialu na zasadnuti MsZ a informacie 0 aktualnom stave zabezpecenia
niahradnych ndjomnych bytov v zmysle zdkona ¢. 260/2011 Z. z. v spojeni so zakonom

¢. 261/2011 Z. z. ku diiu 26.09.2018.
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