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Informacia

V zmysle spravy & 19/2017 o vysledkoch kontrol vykonanych Utvarom mestského
kontrolora hlavného mesta SR Bratislavy zo dna 08.11.2017 za Sekciu spravy
nehnutel’nosti Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy predkladame informaciu o plneni
opatreni k Sprave & 19/2017 o vysledkoch kontrol vvkonanych Utvarom mestského
kontrolora hlavného mesta SR Bratislavy.

1. Na ziklade predloZeného materidlu zabezpecit’, aby hlavné mesto vypracovalo zoznam
pozemkov vo vlastnictve mesta, ktoré vyuzivaju pravnické a fyzické osoby.

Vyjadrenie riaditela magistratu:

K Navrhu spravy ¢ 19/2017 predlozZil dna 16. 04. 2018 riaditel magistratu listom
C. 250155/2018 namietku, v ktorej namieta termin plnenia opatrenia ¢. 1, ktory nie je mozné
dodrzat.

Nakol’ko niektoré ¢innosti v rdmci opatrenia nie je mozné zrealizovat’ v termine do 30. 04. 2019,
v zlozitejSich pripadoch bude kontrolou stanoveny termin povazovany ako kontrolny termin
postupu prac.

Vyjadrenie oddelenia majetkovych vztahov v spolupraci s oddelenim geodetickych cinnosti:

Vroku 2013 oddelenie geodetickych cinnosti zabezpecilo vypracovanie podkladov (snimku
z katastralnej mapy, SirSiu situaciu, LV, tabulku rozsahu uzivania) pre realizaciu vyziev
adresovanych pravnickym osobam a fyzickym osobam, ktoré uzivali pozemky vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislava. Nésledne na zdklade majetkovopravneho preverenia vypracovalo
oddelenie geodetickych ¢innosti vyzvy nauhradu bezdévodného obohatenia atieto zaslalo
jednotlivym uzivatel'om pozemkov. Vzorovu vyzvu spracovalo a zaroven poskytlo sucinnost
oddelenie majetkovych vzt'ahov.

Oddelenie geodetickych Cinnosti od roku 2013 popri vykonavani ¢innosti vyplyvajiacich z naplne
prace oddelenia, priebezne kontroluje aj uzivanie pozemkov, pricom pozemky uZzivané
bez zmluvy eviduje do zoznamu a pisomne aj s podkladmi odstupuje oddeleniu majetkovych
vztahov na d’alSie rieSenie. Oddelenie geodetickych Cinnosti v sicasnosti nemd k dispozicii
technologiu, technické zariadenia a ani dostato¢né kapacity pracovnikov, ktorymi by dokézali
hromadne preverit' vSetky pozemky hlavného mesta SR Bratislava v stanovenom termine
a vypracovat zoznam pozemkov uzivanych cudzimi osobami do 31.12.2018. ViacSina
neopravnenych uzivani nie je identifikovateIna tzv. od stola. Ortofotomapy nemaji také
rozliSenie, aby boli viditeIné aj oplotenia, Castokrat stromy zakryvaji pozemky, zo street view
obyCajne nie su jasné vlastnicke hranice pozemkov azvyCajne nie je jednoznacne
identifikovatel'ny ani uzivatel. V sucasnych podmienkach takmer kazdé¢ neopravnené uzivanie
pozemku treba obhliadnut’ v teréne, geodeticky zamerat’ s pozadovanou presnostou, zakreslit,
jednoznacne identifikovat’ uzivatela a vypracovat’ majetkovopravnu informaciu.

Oddelenie geodetickych Cinnosti sa vie zaviazat, ze primarne t.z. v termine do 31.12.2018,
preveri vSetky cudzie stavby evidované v katastri nehnutelnosti na LV hlavného mesta SR
Bratislava. Pozemky hlavného mesta SR Bratislava s evidovanymi cudzimi stavbami, pri ktorych
sa zisti, Ze su uzivané bez zmluvy spiSe do prislusného zoznamu a aj s podkladmi bezodkladne
odstupi oddeleniu majetkovych vzt'ahov na d’alSie rieSenie.

V pripade ostatnych pozemkov hlavného mesta SR Bratislava, bez evidovanej cudzej stavby
v katastri nehnutel'nosti, bude postupovat’ tak ako doteraz, t. z. zistovanie bude uskuto¢novat’
priebezne.



2. Zabezpecit’ vypracovanie systému (postupu) tak, aby od okamihu zistenia uzivania
pozemku, mesto zabezpecilo zakonnym spdésobom sprocesovanie uhrad bezdévodného
obohatenia z predmetu nehnutel’nosti.

Primarne vyriesit vztah s nasou BVS, a.s.

Hlavné mesto SR Bratislava eviduje v sucasnosti dlh voci spolo¢nosti BVS, a.s., za bezdévodné
uzivanie pozemkov vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava, pricom vroku 2016 bol
na sekciu pravnych c¢innosti zaslany spis, ktorym bola pohl'adavka voci BVS, a.s. odstipena
na sekciu pravnych c¢innosti za icelom vymahania pohladavky. Pohl'addvka dodnes nebola
vymahana sudnou cestou. Dovody, pre ktoré zaloba nebola podand ndm nie st zndme.
Do dnesného diia nebola oddeleniu majetkovych vzt'ahov danéd spitna informacia o dovodoch,
pre ktoré Zaloba na vymaéhanie nebola na prisluSnom sude podand, napriek tomu, Ze zo strany
oddelenia majetkovych vzt'ahov bola tato vec urgovana mailom zo dia 17. 10. 2017 a mailom
zo dna 11. 04. 2018.

V IS NORIS sa od 1.1.2018 nerealizuji predpisy uhrad platieb a tiez sa nezasielaji mesacné
faktary dlznikovi z dovodu, Zze oddelenie majetkovych vztahov nebolo sekciou pravnych
¢innosti, oddelenie legislativno-prdvne usmernené, ¢i je potrebné nadalej pokracovat
v predpisovani bezdovodného obohatenia, nakol’ko dlh neustédle rastie, oddelenie majetkovych
vztahov nemd informécie otom ako sa s pohladavkou bude nakladat’ (¢i Cast premlcanej
pohladavky evidovanej od roku 2013 bude v uc¢tovnom stave odpisand) a zvySok pohladavky
(nepremlcanej) bude sekciou pravnych cinnosti, oddelenim legislativno-pravnym sudne
vymahana priebezne, podla stavu pohladavok ateda v kone¢nom doésledku, ¢i vzhl'adom
na nevymahanie tejto pohladavky, ju ma oddelenie majetkovych vztahov v sulade s platnou
pravnou upravou nadalej predpisovat v IS NORIS. Stanovisko, resp. navrh na rieSenie
pohladavky voci BVS, a.s. nebolo doposial’ predlozené oddeleniu majetkovych vzt'ahov.

Dna 14. 05. 2018 bola oslovena sekcia financii, oddelenie ti¢tovnictva a pohl'adavok o vy¢islenie
aktualneho stavu pohladavky hlavného mesta SR Bratislava vo¢i BVS, a.s. zauzivanie
pozemkov bez pravneho titulu — BO z dévodu nefunk¢nosti Sablony v IS NORIS.

Vyjadrenie oddelenia najmov majetku:

Oddelenie najmov majetku po doruceni ziadosti onijom pozemkov, v pripade uzivania
pozemkov pod stavbami garazi aj z vlastnej iniciativy, vyzyva uzivatel'ov na thradu za uzivanie
pozemkov bez zmluvného vztahu, ato zaobdobie dvoch rokov spétne, pripadne
od nadobudnutia vlastnickeho prava k stavbam gardzi, stankom, inym stavbam a pod.

V pripade uzivania pozemkov pod stavbami gardzi oddelenie ndjmov majetku po schvaleni
najmu pozemkov v pravidelnej porade primatora zaroven zasiela uzivatelom/majitelom garazi
navrh ndjomnej zmluvy.

V pripade, ak d6jde k zmene vlastnickeho prava k stavbe a ndjomnd zmluva nebola uzatvorena,
t. z. Ze iSlo o uzivanie pozemku bez zmluvného vzt'ahu, ukon¢i sa predpis za uzivanie pozemku
bez zmluvného vztahu anovy vlastnik je vyzvany nathradu zauzivanie pozemku
bez zmluvného vztahu.

V pripade, ak bola uzatvorenda najomna zmluva, doéjde k ukonceniu nijomnej zmluvy
vypovedou. Po uplynuti vypovednej doby je vyzvany novy vlastnik na thradu za uzivanie
pozemku bez zmluvného vztahu a je mu zaroven zaslany aj navrh ndjomnej zmluvy.

Vyjadrenie oddelenia majetkovych vztahov:

Oddelenie majetkovych vztahov po dorufeni Zziadosti vykondva sucasne viacero ukonov
(vyziada vypracovanie majetkovopravnej informacie od oddelenia geodetickych cinnosti,
v pripade potreby alebo nejasnosti vykond miestnu obhliadku, oslovi zZiadatel'a na doplnenie
ziadosti o suCasné¢ vyuzitie pozemku apod.), ktorymi zabezpeCuje =zistenie pravneho
a skutkového stavu pozemkov, ktoré su predmetom jednotlivych ziadosti, pricom v pripade, ak



po ich vykonani zisti, Ze sa jedna o predmet, ktory je uzivany bez pravneho titulu vypracuje
prislusny pracovnik vyzvu na tthradu bezdovodného plnenia za uzivanie pozemku, ktora je
nasledne zaevidovana do systému IS NORIS a v pisomnej forme zaslana ziadatel'ovi.

Od dorucenia vyzvy ziadatel'ovi a uplynutia maximalne 60 dni oddelenie majetkovych vzt'ahov
zabezpecuje informaciu o stave Uhrady bezddvodného obohatenia ziadatelom a zistuje, ¢i
ziadatel’ zaplatil sumu za bezdovodné obohatenie, priCom v pripade:

- ak uhradil sumu za bezdévodné obohatenie, poziada oddelenie majetkovych vztahov
o stanoviskd odborné utvary Magistratu hlavného mesta SR Bratislava, o stanovisko
starostu prisluSnej mestskej Casti a zabezpe¢i podklady k vypracovaniu materidlu
na predlozenie do schvalovacich a poradnych organov hlavného mesta SR Bratislava,
pricom pocas celého procesu pripravy podkladov priebezne kontroluje, ¢i Zziadatel
nad’alej uhradza predpisované bezdévodné obohatenie,

- ak neuhradil sumu za bezdévodné obohatenie ani ndsledné predpisované thrady, cely
spisovy materidl je bezodkladne odstipeny nasekciu pravnych cinnosti na d’alSie
vymahanie.

Vzniknutd a evidovana pohl'adavka za bezdévodné obohatenie za uzivanie pozemku by mala byt
zo strany sekcie pravnych Ginnosti aktualizovana podla dizky stdneho konania, ktoré bude
v sprave sekcii pravnych ¢innosti. Na zdklade uvedeného navrhujeme, z dovodu hospodarnosti,
aby sekcia pravnych cinnosti, oddelenie legislativno-pravne, ktoré kond v prislusnej veci
vyméhania pohladdvky, bez vyzvania odsledovala jej d’alSie narastanie z dovodu neplatenia
a podl'a toho priebezne podavala Zalobné ndvrhy na vyméhanie pohl'adavok ato iz dévodu, Ze
v tomto Stadiu vymahania pohladavok je sekcia pravnych ¢innosti jedinou sekciou, ktora ma
prehl'ad, ktoré obdobie bolo uz na siide zalované a ktoré obdobie eSte na sude zalované nebolo.
Pozn,: V tomto smere je Ziaduce a nevvhnutné upravit ¢l. 2 — Nedarnoveé pohladavky Rozhodnutia
primdtora ¢. 15/2017, ktorym sa vvddva Smernica ¢. 6 - O riadeni pohladavok a o tvorbe, pouziti
a rozpusteni opravnych poloziek k pohladdvkam v podmienkach hlavného mesta SR Bratislavy.

3. V pripade nijomnych zmliv uzatvorenych na dobu uréitd, u ktorych sa predpoklada
ukoncenie niajmu do 1/2 roka, zamestnanci ONM oslovia niajomnikov, ¢i budd mat’
zaujem o predlZenie doby najmu alebo najom ukondia.

Vyjadrenie oddelenia najmov majetku.

V uplynulom obdobi — od prijatia opatrenia kontroléra v Sprave ¢. 19/2017 - boli osloveni
minimalne traja ndjomcovia, ktori mali s hlavnym mestom uzatvorené ndjomné zmluvy na dobu
uréitt a u ktorych sa predpokladalo ukonéenie najmu do 1/2 roka, ¢i maju zaujem o prediZenie
doby n4jmu alebo najom ukoncia.

V dvoch pripadoch nijomcovia reagovali stym, Ze nemaju zdujem o predizenic doby
najmu/uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy. Ndjomcovia poziadali o predaj pozemkov — riesi
oddelenie majetkovych vztahov.

V jednom pripade je pripraveny navrh na schvalenie usporiadania dotknutého pozemku ako
pripad hodny osobitného zretel'a narokovanie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR
Bratislavy konaného diia 27. 09. 2018.

4. Zabezpelit’ v zapise do katastra nehnutel’nosti (na LV) pripozemkoch zverenych
do spravy mestskej ¢asti doplnenie o idaj spravcu nehnutel’nosti.

Vyjadrenie oddelenia majetkovych vztahov v spoluprdci s oddelenim geodetickych cinnosti:

Povodné protokoly o zvereni pozemkov do spravy (z 90-tych rokov) boli vSetky zapisané
v katastri nehnutelnosti, avSak spdsobom, ktory sa neskor ukézal ako nespravny. Vlastnik
pozemkov aspravca bol uvedeny vjednom riadku zasebou - oddeleny pomlckou
(napr. k. 0. Staré¢ Mesto, LV ¢. 10, vlastnik: Hlavné mesto SR Bratislava — Mestska cast’ Star¢
Mesto). Takymto sposobom katastralny odbor evidoval spravcov hlavného mesta v kazdom



katastrdlnom uzemi. Zapis dvoch pravnych subjektov vedla seba oddelenych pomlckou sa
ukazal byt neprijatelny a preto tento spdsob evidovania spravy bol v roku 2006 katastralnym
odborom zruSeny a nahradeny novym. Transforméciou tzv. pomlckovych zapisov povodne
evidovani spravcovia pozemkov boli z LV odstraneni, zrejme z dovodu, Ze neobsahovali
a nesplali vietky povinné atribity uvadzané v su¢asnych zapisoch na LV.

Za obdobie od spisania protokolov do stcasnosti pozemky uvedené v protokoloch presli
mnohymi zmenami, geometrickymi planmi boli pood¢lefiované nové pozemky, resp. boli
scelené, zmenili sa ich vymery a vznikli nové parcelné Cisla. Z tychto dovodov tieto protokoly
v sucasnosti nie st zapisateI'né v katastri nehnutelnosti, pretoze nekoreSponduju s aktudlnym
stavom katastra nehnutelnosti, aj ked’ predmet zverenia je jasny a identifikovatelny. T. z. Ze je
mozné sa nimi riadit’, vieme identifikovat’ predmet zverenia, ale nevieme zabezpecit’ ich zéapis
v katastri nehnutel'nosti. Z uvedené¢ho vyplyva, Ze nie vinou hlavného mesta nie su protokoly
o zvereni pozemkov v sucasnosti zapisané v katastri nehnutel'nosti.

Oddelenie geodetickych ¢innosti sa vie zaviazat’, Ze v termine do 31.12.2018 skontroluje vSetky
protokoly o zvereni, pricom pri tych u ktorych sa preukaze, ze nie su zapisané na LV a zaroven
predmet zverenia suhlasi s aktudlnym stavom katastra nehnutel'nosti, neodkladne zabezpeci ich
zapis do katastra nehnutelnosti.

5. Oznamit’ vSetkym uZivatePom pozemkov vo vlastnictve hlavného mesta, ktori chcu
ukoncit’ najomny vztah na ziklade inStititu dohody o ukonéeni, Ze mesto trva
na ukonceni zmluvného vztahu inStititom podl'a § 677 Obclianskeho zikonnika —
ukoncenie najomného vzt’ahu vypoved’ou. Vypovedna lehota je 3 mesacna. Do novych
najomnych zmlav institit dohody o jej ukonceni nepouZzivat’.

Vyjadrenie oddelenia najmov majetku:

Hlavné mesto SR Bratislava ukoncuje od prijatia opatrenia kontroléra uvedeného v Sprave
¢. 19/2017 najjomné zmluvy vypoved’ou. Pri uzatvarani novych najomnych zmlav je vypustené
zo zmluvy ustanovenie o moznosti ukoncenia najomnej zmluvy dohodou. Vypovedna doba je
trojmesacna.

Poznamka: Problém pri ukonceni ndjomnych zmluv vypovedou spociva vtom, Ze povodny
vlastnik stavby je povinny uhradzat ndjomné aj po zaniku svojho viastnickeho prava k stavbe,
teda pocas vypovednej trojmesacnej doby. Novéemu viastnikovi je mozné predpisat uhradu
za uzivanie pozemku bez zmluvného vztahu az po uplynuti vypovednej doby povodného vlastnika.
Uhradu za uzivanie od nového viastnika nie je mozné Ziadat od terminu, kedy novy vlastnik
nadobudol vlastnictvo stavby - doslo by k duplicitnej uhrade za uzivanie pozemku.



