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Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu

berie na vedomie

informdaciu o aktudlnom stave zabezpecenia nahradnych ndjomnych bytov v zmysle zdkona

¢. 260/2011 Z. z. v spojeni so zakonom ¢. 261/2011 Z. z.



Dovodova sprava

PREDMET: Informéacia o aktualnom stave zabezpecenia nahradnych najomnych

bytov v zmysle zakona ¢. 260/2011 Z. z. v spojeni so zakonom

¢.261/2011 Z. z.

1. Aktualny stav lokalit pre vystavbu nahradnvch najomnvch bytov

a) lokalita Pri krizi, mestska ¢ast’ Bratislava Dubravka

Informacie o aktudlnom stave vystavby v lokalite Pri krizi boli predlozené

Vv predchadzajicom informa¢nom materiali, kde bolo spomenuté, ze:

Hlavné mesto SR Bratislava (d’alej aj ako ,,HMBA* alebo ,,Hlavné mesto*) odovzdalo
stavenisko zhotovitel'ovi stavby - spolo¢nosti Metrostav Slovakia, a.s. 21.03.2017,
stavebné prace boli zahajené na zéklade platnej zmluvy o dielo so zhotovitel'om a na
zéklade pravoplatného stavebného povolenia,

navrh na nariadenie neodkladného opatrenia Okresné¢ho sudu Bratislava IV, ktorym sa
ma HMBA zdrzat’ akejkol'vek stavebnej ¢innosti a vyrubu drevin v danej lokalite bol
Krajskym sadom v Bratislave zamietnuty,

mestska cast’ Bratislava Dubravka dna 27.02.2017 zru$ila rozhodnutie, ktorym
povolila vyrub stromov a krikov. Generalny investor Bratislavy (d’alej aj ako ,,GIB*)
sa vo¢i predmetnému rozhodnutiu odvolal v zakonom stanovenej lehote. Predmetné
odvolanie postupila mestska ¢ast’ Bratislava Dubravka diia 17.08.2017 nadriadenému
spravnemu organu - Okresnému uradu — odboru starostlivosti o Zivotné prostredie.
Dna 21.12.2017 nadobudlo pravoplatnost’ rozhodnutie Okresnému uradu, v ktorom
rusi rozhodnutia vydané mestskou cast'ou Bratislava Dubravka a vyhovel odvolaniu
GIBu,

stavebnik poziadal 16.05.2017 v stlade s podmienkou ¢. 10 stavebného povolenia
0 zmenu stavby pred dokoncenim pre SO3 (komunikacia, spevnené plochy). Stavebny
tirad mestskej Gasti Bratislava Diibravka vydal stanovisko o nepredizeni predmetného

stavebného povolenia a vec postlpil na nadriadeny spravny organ.




Dna 19.6.2018 Okresny urad Bratislava rozhodnutim ¢. k. OU-BA-OCDPK2-
2018/034909, zrusil rozhodnutie mestskej c¢asti Bratislava Dubravka, ktorym
nebola povolena zmena stavby (SO 03 Komunikacie a spevnené plochy) pred
dokoncenim a vratil jej vec na nové prejednanie a rozhodnutie. Z odéovodnenia
rozhodnutia vyplyva, Ze odvolaci spravny organ smeruje prvostupiiovy spravny
organ K vyhoveniu Ziadosti HMBA. Okresny turad Bratislava v odévodneni
poukazuje aj na skutoCnost, Ze stavebny urad - mestska cast’ Bratislava Dubravka
z uradnej ¢innosti vedel o dovodoch preukazujucich potrebu prediZenia terminu na
dokoncenie stavby, napriek tomu ziadosti stavebnika nevyhovel, a zaroven nekonal
bezodkladne, ale ani v lehote podl'a Spravneho poriadku.

v nadvéznosti na ziadost’ mestskej Casti Bratislava Dibravka 0 umoznenie pristupu na
stavenisko Pri Krizi zddévodu vykonu orientaéného geologického prieskumu
zivotného prostredia zo dna 15.12.2017 s cielom overenia pravdepodobnej
environmentalnej zataze, HMBA vo svojej odpovedi poukazuje na fakty z ktorych
vyplyva, ze parcely kde sa nachadza stavenisko sa Vv skuto¢nosti nachadzaji mimo
uzemia pravdepodobnej environmentalnej zataze, presne nad telesom skladky, ktoré je
v svahu v uzemi pod mestskymi pozemkami, mimo smeru pradenia podzemnych vod.
Zaroveii HMBA pozZiadalo mestska ¢ast’” Bratislava Dubravka o poskytnutie
rozhodnutia Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky o schvaleni
zaverecnej spravy z geologického prieskumu Zivotného prostredia s analyzou
rizika znecisteného tzemia k predmetnej pravdepodobnej environmentalnej
zataZi, ked’Ze priamo na uzemi pravdepodobnej environmentalnej zat’aze
(priamo v telese skladky) mestska ¢ast’ Bratislava Dibravka ako stavebny urad
povolila vystavbu obytného komplexu Villa Rustica.

HMBA do 27.06.2018 neobdrzala odpoved'.

mestska cast’ Bratislava Dubravka vydala dita 03.01.2018 Rozhodnutie o zastaveni
konania vo veci Ziadosti o prediZenie terminu nahradnej vysadby v rozhodnuti & OZP-
13912/3452/2012 zo dna 11.09.2012, pravoplatné dina 03.10.2012. HMBA podalo
V tejto veci odvolanie dia 29.01.2018.

Dna 14.05.2018 bolo HMBA zo strany Okresného uradu Bratislava ako nadriadeného
spravneho organu doruéené upovedomenie o prediZeni lehoty na vydanie rozhodnutia
do 10.07.2018, ato z dovodu nedostato¢nych personalnych a kapacitnych moznosti

konajtceho organu ochrany prirody.



HMBA v zastupeni Generalny investor Bratislavy ako osoby splnomocnenej na
zastupovanie Hlavného mesta SR Bratislava ako splnomocnitela vo vsetkych veciach
suvisiacich so zabezpecCenim pripravy a realizacie a kolaudacie stavby ,,Vystavba
najomnych bytov Pri krizi v MC BA Dubravka® riesi s vysutazenym zhotovitelom
Metrostav Slovakia, a.s. proces pokracovania vo vykonavani diela. Medzi zastupcami
HMBA, Generalneho investora Bratislavy a Metrostav Slovakia, a.s. prebichaji rokovania
v danej veci.

HMBA v zastipeni GIB pravidelne kontroluje podmienky vyplyvajice zo Zmluvy o dielo
v zneni dodatkov so zhotovitel'om Metrostav Slovakia, a.s., a to konkrétne zabezpecenie
oplotenia staveniska a strazenie staveniska. HMBA ako vlastnik pozemku zabezpecilo
pokosenie pozemkov v ramci ohradeného staveniska pocas planovanej kosby okolitych

pozemkov v priamej sprave HMBA.

b) lokalita Na Vratkach, m.¢. Dubravka

V procese verejného obstaravania.

C) stavebné upravy objektu Pri Habanskom mlyne 8, Bratislava

V procese verejné¢ho obstaravania. Diia 15.06.2018 bola zaslana vyzva na predlozenie
ponuk na zakazku Vypracovanie PD a vykon autorského dozoru pre stavebné upravy objektu
Pri Habanskom mlyne 8, v zmysle limitov zdkona ¢. 261/2011 Z.z.

2) Spolo¢nost’ pre rozvoj byvania, n.o.

Spravna rada SRBB spracovala a predlozila material vychadzajaci z prijatého uznesenia
zo dna 25.05.2017 ¢. 867/2017 bod 8 na rokovanie MsZ 20.11.2017. Na novembrovom
zasadnuti MsZ bolo prijaté d’alSie uznesenie tykajuce sa SRBB, a to uznesenie ¢. 1001/2017
Cast’ B, v zmysle ktorého MsZ poziadalo primatora hlavného mesta SR Bratislavy predlozit
na prerokovanie Mestskému zastupitelstvu hlavného mesta SR Bratislavy kompletny material

tykajuci sa zruSenia neziskovej organizacie Spolocnosti pre rozvoj byvania v Bratislave, n. o..

HMBA pokracovalo v aktivnom rieseni situacie so SRBB:

e dna 18.01.2018 sa konalo stretnutie zastupcov HMBA a ¢lena spravnej rady
SRBB,

e dna 26.01.2018 stretnutie zastupcov HMBA, ¢lenov spravnej rady za HMBA
aza CSOB,



e HMBA pripravilo list, ktorym ziada spravnu radu SRBB o informacie vo veci
rieSenia moznosti vyplyvajicich z uzneseni ¢. 867/2017 a ¢. 1001/2017.

e spravna rada SRBB bola opidtovne poziadana o vyjadrenie k rieSeniu Uzneseni
¢.867/2017 a ¢. 1001/2017 dna 11.04.2018,

Termin plnenia uznesenia bol predizeny do 30.06.2018. Informaény material tykajuci sa
moznosti zruSenia neziskovej organizacie SpoloCnosti pre rozvoj byvania v Bratislave,
n.0. bol predlozeny dina 22.05.2018 na rokovanie Pravidelnej porady priméatora (d’alej len
,PPP*). Na zaklade vystupov z PPP sekcia pravnych ¢innosti diia 23.05.2018 pripravila listy
na predsedov poslaneckych klubov MsZ Bratislavy aby navrhli mena poslancov, na
neobsadené a uvol'nené pozicie v spravnej rade SRBB ako aj na poziciu likvidatora SRBB,
ato do 10.06.2018.

Uvedené bolo vykonané z dovodu, ze bez obsadenia vSetkych pozicii v spravnej rade
organizécie nie je mozné platne prijat’ rozhodnutie o zruSeni organizacie. Bez menovania
likvidatora nie je mozné vykonat’ likvidaciu organizacie, ktord musi predchadzat’ jej zéniku,
nakol'ko organizacia disponuje majetkom. K dnu 13.06.2018 nedostala sekcia pravnych
¢innosti ziadnu odpoved’ na svoju ziadost’. Material bol opétovne predlozeny na pravidelni
poradu primatora dna 19.06.2018 pricom zmysle zaverov porady bude predkladatelom
materialu do komisii, MsR a MsZ namestnik primatora p. Cerny. Sekcia pravnych &innosti
postipi predmetny materidl namestnikovi primatora za ucelom jeho predloZenia na

septembrové mestské zastupitel'stvo.

3) Pocet platnych priznanych bytovych nahrad

Prehl'ad poctu potrebnych nédhradnych najomnych bytov, na zéklade priznanych

nahrad:
. y y . , Pocet bytov, ktoré je
bytov Pri Krizi
1 izbovy 207 17 190
2 izbovy 244 34 210
3 izbovy 70 17 53
4 izbovy 5 0 5
spolu 526 68 458




4) Aktualny stav vyplacania kompenzacii

V sucasnej dobe HMBA eviduje 321 ziadosti o poskytnutie finan¢nej kompenzécie.
Odborny tUtvar magistratu  vykonal obhliadky dotknutych nehnutelnosti. Ziadosti
0 kompenzaciu st posudzované v sulade so schvalenou metodikou v MsZ. HMBA pristupuje
k poukazovaniu finanénych kompenzacii na Géty ziadatel'ov. K 27.06.2018 vydalo HMBA
Vv tejto veci 260 rozhodnuti, v 231 pripadoch aj poukazuje finanéné kompenzacie na ucty
ziadatel'ov, 3 rozhodnutia st dorucované, kde plynie odvolacia lehota a voc¢i 26 rozhodnutiam
bolo zo strany ziadatel'ov podané odvolanie. Celkovo bola k 27.06.2018 vyplatena suma na
kompenzacie vo vySke 1.324.846,65 EUR.

5) Aktualny stav obstarania nahradnych najomnych bytov formou kiipy

Na vyhlasenie verejnej obchodnej stitaze schvalenej na MsZ k obstaraniu bytov formou
kapy v sulade spodmienkami podla zakona 261/2011 Z.z. o poskytovani dotacii na
obstaranie nahradnych najomnych bytov, bol dna 23.05.2018 zverejneny inzerat v
Bratislavskych novinach. K tomuto datumu bol zdmer na vyhlasenie verejnej obchodnej
sut’aze k obstaraniu bytov formou kapy zverejneny aj na uradnej tabuli HMBA.

K 27.06.2018 HMBA neeviduje Ziadnu predloZenu ponuku v silade s vyhlasenymi

podmienkami.

6) Poskytovanie informacii pre Ziadatel’ov a vlastnikov restituovanych bytov

Aktudlne HMBA pripravuje informacny letdk pre najomcov a reStituentov
vypracovany na zéklade najcastejSie kladenych otdzok. Letak bude k dispozicii aj online na
webovej stranke HMBA ¢i v priestoroch Front Office. HMBA zaroven pripravuje rozne
formy pomoci pre najomnikov, ktori maju stazené existenéné podmienky. Priamy odkaz na
posledné tlacové spravy zaoberajuce sa touto problematikou :

https://bratislava.sk/sk/sprava/bratislava-pokracuje-v-rieseni-problemu-nahradneho-

najomneho-byvania

https://bratislava.sk/sk/sprava/v-primacialnom-palaci-sa-konalo-stretnutie-k-problematike-

nahradneho-najomneho-byvania.



https://bratislava.sk/sk/sprava/bratislava-pokracuje-v-rieseni-problemu-nahradneho-najomneho-byvania
https://bratislava.sk/sk/sprava/bratislava-pokracuje-v-rieseni-problemu-nahradneho-najomneho-byvania
https://bratislava.sk/sk/sprava/v-primacialnom-palaci-sa-konalo-stretnutie-k-problematike-nahradneho-najomneho-byvania
https://bratislava.sk/sk/sprava/v-primacialnom-palaci-sa-konalo-stretnutie-k-problematike-nahradneho-najomneho-byvania

7) Rokovania s MDV SR

HMBA zaslalo dia 03.11.2017 na MDV SR list, so ziadostou o zaujatie stanoviska
k moznostiam ¢erpania dotacie pre vystavbu nahradnych najomnych bytov v lokalite Pri krizi
aj vroku 2019, kde poukdzalo na nutnost prediZenia terminu vystavby astym spojené
cerpanie poskytnutych finanénych prostriedkov, ked’ze k posunu terminu vystavby dochadza
Z objektivnych dovodov.

Dna 08.01.2018 bola HMBA doruc¢ena odpoved’ z MDV SR na vysSie uvedeny list.
MDV SR v liste uvadza, Ze zmena terminu Cerpania dotacie pre vystavbu ndhradnych
najomnych bytov v lokalite Pri krizi je mozna podpisom dodatku k dota¢nej zmluve. MDV
SR v liste poukazuje, ze je potrebné stanovit’ termin pokracovania vystavby a novy termin
ukoncenia vystavby.

HMBA odoslalo dna 18.04.2018 na MDV SR dalsi list v ktorom uvadza, ze st
splnené podmienky ktoré boli vyziadané zo strany MDV SR k predizeniu terminu
financovania, a to pravoplatné rozhodnutie na vyrub drevin na pozemkoch, kde ma prebiehat’
vystavba bytového domu s ndhradnymi ndjomnymi bytmi, ktorého spravnost’ bola potvrdend
rozhodnutim Okresného tradu Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia ¢. OU-BA-OSZP3-2017/083934-
7/IBAIV a¢. OU-BA-OSZP3-2017/061229-4/BAI1V zo dia 12.12.2017 a stavebnych povoleni
na stavby, ktorych realizacia je predmetom zmluvy o dielo so zhotovitelom V zneni jej
dodatkov (s vynimkou stavebného povolenia na objekt SO 03, pri ktorom vSak prebieha
proces prediZzenia na prislusnom spravnom organe). MDV SR pripravilo navrh dodatku k
zmluve o poskytnuti dotacie, ktorym sa predizi termin financovania, tento navrh bol
spripomienkovany HMBA. Po ukonceni podpisového konania na MDV SR bude dokument
predlozeny na podpis HMBA.

8) Cinnost' medzirezortnej pracovnej skupiny — Uznesenie vlidy SR & 570
213.12.2017

Prvé zasadnutie medzirezortnej pracovnej skupiny sa uskutocnilo dna 19.02.2018, pod
vedenim 3$tatneho tajomnika MDV SR p. Duréeka aza tudasti zastupcov ministerstva
spravodlivosti SR, ministerstva financii SR, ministerstva vnatra SR a HMBA. Zastupcovia

HMBA prezentovali aktudlny stav rieSenia problematiky zabezpecenia NNB, vyplyvajice



Z nedostato¢nej Upravy zakonov. MDV SR pripravi nadvrh moznosti rieSenia zadefinovanych
problémov.

Diia 05.04.2018 sa opdtovne uskutocnilo stretnutie medzi zastupcami HMBA a MDV SR
vo veci navrhu novely zakona ¢. 261/2011 Z.z. o poskytovani doticii na obstaranie
nahradnych ndjomnych bytov. MDV SR dorucilo na HMBA zoznam navrhovanych zmien
predmetného pravneho predpisu. Odborné oddelenia HMBA pripravili stanovisko, a nasledne
zaslali na MDV SR. Stanovisko obsahovalo navrh na zvysenie limitov dotacie na obstaranie
bytov; upravu alebo zruSenie obmedzenia vymery pri kiipe pozemku uréeného na vystavbu;
osobitné zadefinovanie odstavnych ploch a zavedenie dotacie na ich obstaranie; poskytnutie
penaznej nahrady namiesto bytovej; uhrada finan¢nej kompenzécie prenajimatel’om zo strany
Statu; opatrenia na urychlenie vystavby bytov a K tomu prislusné navrhy paragrafovych zneni.

Dna 25.06.2018 sa konalo d’al$ie zasadnutie medzirezortnej pracovnej skupiny, kde boli
pozvani aj zastupcovia OZ pravo na byvanie. MDV SR informovalo o zaslani poziadavky na
MF SR 0 moZnosti navySenia rozpoc¢tu z dovodu potreby Upravy vysky dotacie na obstaranie
NNB. Statny tajomnik ocenil Ze mesto vysku$alo aj obstaranie NNB formou kipy za
podmienok stanovenych zdkonom 261/2011. Napriek tomu ze je vSeobecne zndmym
faktorom ze za uvedené podmienky sa nedd byt obstarat, vyhlasenim VOS sa ziskal
meratelny ukazovatel’ o ktory moézu opriet’ argumentaciu za navysenie finan¢nych limitov.
MDV SR v spolupraci s HMBA pokracuje v priprave novely zdkona 261/2011. MDV SR
zaroven uviedlo ze ucelom zakonov 260/2011 a 261/2011 ja zabezpecenie nahradnych bytov

a nie poskytovanie finanénych nahrad.

9) OZ pravo na byvanie

Dina 09.04.2018 sa konala clenska schodza adna 18.06.2018 sa konalo valné
zhromazdenie OZ pravo na byvanie, ktorych sa zic€astnili aj zastupcovia HMBA. Zastupcovia
HMBA informovali ¢lenov OZ pravo na byvanie 0 aktualnom stave zabezpecenia nahradnych
najomnych bytov v zmysle zakona ¢. 260/2011 Z. z. v spojeni so zakonom ¢. 261/2011 Z. z.
DetailnejSie sa venovali projektom Dubravka pri Krizi, Diibravka Na Vratkach a Habansky
mlyn a poskytli informacie aj 0 zdkonnych limitoch pre zabezpecenie ostatnych bytovych
nahrad. Spomenuli, ze HMBA pripravilo podklady a postup na obstaranie hotovych
nadhradnych najjomnych bytov formou kupy a podmienky na vyhlasenie verejnej obchodnej
sutaze v zmysle zdkona ¢.513/1991 Zb. Obchodného zakonnika vo vztahu k zdkonu

¢.261/2011 Z. z. o poskytovani dotacii na obstaranie nahradnych najomnych bytov. Vysvetlili
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podstatu vytvorenia medzirezortnej pracovnej skupiny so zastipenim ministerstva dopravy
a vystavby, ministerstva spravodlivosti, ministerstva financii, ministerstva vnatra a HMBA.
Taktiez sa zastupcovia HMBA venovali aj problematike podmienkam vyplacania rozdielu
medzi trhovym a regulovanym ndjomnym pre vlastnikov restituovanych bytov. Zastupcovia
HMBA poskytli odpovede na dotazy, ktoré OZ pravo na byvanie zaslalo aV zavere

v otvorenej diskusii odpovedali na otazky.

10) Doplitujice informacie

Vsetky predchadzajuce materidly zo zasadnuti MsZ su verejne dostupné na webove;j
stranke HMBA.

Predkladany material obsahuje sihrn informacii od posledného prerokovania
informacného materialu na zasadnuti MsZ a informacie 0 aktualnom stave zabezpecenia
nahradnych najomnych bytov v zmysle zdkona ¢. 260/2011 Z. z. v spojeni so zakonom

¢. 261/2011 Z. z. ku diiu 27.06.2018.
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