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Kéd uzn.: 12.4
152

Navrh uznesenia

Mestské zastupifstvo po prerokovani materialu
berie na vedomie

informaciu o rokovaniach so spélmg’ou Henbury Development, s.r.o., so sidlom HodzZovo
namestie 2, 811 06 Bratislava.



Dévodova sprava
obsahujuca informaciu o rokovaniach so spoknost’ou
Henbury Development, s.r.o. so sidlom HodZovo names?2, 811 06 Bratislava

Primator hlavného mesta Slovenskej republiky Blatis (dalej len ,primator)

predkladd Mestskému zastufigb/u hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislélglej

len

.,mestské zastupitstvo“) informaciu o rokovaniach so spofmgou Henbury

Development, s.r.o0., za obdobie od posledného nasadmestského zastudistva, ktoré sa
konalo dha 30. 1. 2014 do dneSnéhtiagl a to na zakladéasti E bod 4 uznesenia mestského
zastupitéstvac. 166/2011 z 30. 6. 2011.

1.

V pravnej veci navrhovdita Henbury Development, s.r.o. proti odporcovi hi&vn
mesto Slovenskej republiky Bratislava @emie platnosti pravnych ukonov Krajsky
sud v Bratislave eSte nekonal (odvolanie hlavnébetanvaéi rozsudku okresného sudu
bolo podanétia 16. 4. 2013).

V pravnej veci navrhovala Henbury Development, s.r.o. proti odporcovi hiavn
mesto Slovenskej republiky Bratislava (sp. zn. 312011, vedené na Okresnom
sude Bratislava I) o vydanie bezdévodnéeho obohatenmahradu Skody v celkovej
vySke 3 799 480,04 eur bolaal 12. 2. 2014 dotené hlavhému mestu ozndmenie
pravneho zastupcu navrhovide Ze da 7. 2. 2014 rozSirili Zalobu o0 sumu
1084 073,90 eur. Predmetom rozSirenia Zaloby mddadné obohatenie a Skoda,
ktoré vznikli v rokoch 2012 a 2013 a ktoré dopbsmeboli uplatnené. Bezdbvodné
obohatenie za roky 2012 a 2013 pedpravneho zastupcu navrhovatespdiva
(rovnako ako predtym) vtom, Ze aj vtomto obdoldvhé mesto bezplatne a bez
pravneho dévodu uzivalo pozemky klienta pod budd®KO.

Oficialne rokovanie so spa@oog’ou Henbury Development, s.r.0. sa vtomto obdobi
neuskutonilo.



Informacia o rokovaniach so spolénos’ou Henbury Development, s.r.0., so sidlom
Hodzovo namestie 2, 811 06 Bratislava

kod uzn.:12.4
15.2
8.2

Uzneseniet. 1346/2013
zo cha 21. 11. 2013

Mestské zastupitstvo po prerokovani materialu

A. berie na vedomie

informaciu o rokovaniach so spélmg’ou Henbury Development, s.r.o., so sidlom HodzZovo
namestie 2, Bratislava.

B. Ziada

primatora hlavného mesta SR Bratislavy

aby zabezpsl:

1. analyzu suladu navrhovanych alternativ Uzemnéhmupl&dny Bratislavské nabreZie
s platnym Uzemnym planom hlavného mesta SR Brayisla

T:31. 1. 2014

2. pravnu a ekonomickd analyzu moznych rizik vyplyeah z uvedenych alternativ
s oifadom na platné zmluvné ehy a prebiehajuce sudne spory.

T:31.1. 2014



Analyza suladu navrhovanych alternativ Uzemného pléu zény Bratislavské nabrezie
s platnym Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislg, rok 2007 v zneni neskorsich
zmien a doplnkov a moznych rizik vyplyvajucich z uedenych alternativ:

Navrhované alternativy rieSenia:
= 1. variant - Uplné zachovanie PKO
= 2. variant - ¢iastané zachovanie PKO, so zburanim jednej haly

= 3. variant - ¢iastané zachovanie PKO s vyuZzitim koeficientov zastawigré umoauje
Guzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy v zneimgzia dopinkov 1 a 2

Regulativy funkného a priestorového usporiadania, stanovené viemjetnej celomestskej
Uuzemnoplanovacej dokumentatlzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
v zneni neskorSich zmien a doplnkov:

» funkéné vyuZitie: okfianska vybavenos v centralnej mestskej oblasti, kod 201
podmienky funkného vyuzitia ploch: izemia areélov a komplexoviamskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétmymkmi a charakteristikami pbal
funkéného zamerania. 8a¥’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akdasu
parteru, dopravné a technické vybavenie, gardZariadenia pre poZiarnu a civilna
obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekia30 % z celkovych podlaznych pléch
nadzemnefasti zastavby funinej plochy
spbsoby vyuzitia funkénych ploch
prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy, riadenia, kylt@zabavy, cirkvi, na
vykonavanie obradov, zariadenia cestovného ruclasgjwého stravovania, obchodu,
sluzieb, zdravotnictva a socialnej starostlivastglstva, vedy a vyskumu
pripustné: integrované zariadenia ob¢ianskej vybavenosti, arealy Kweho casu
a multifunkéiné zariadenia, delové zariadenia verejnej a Statnej spravy, izdlaiova
a plosna, zariadenia a vedenia technickej a dopjaythavenosti pre obsluhu Uzemia
pripustné v obmedzenom rozsahubyvanie v rozsahu do 30 % z celkovych nadzemnych
podlaznych pléch funiej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy d&n&ho ¢asu,
vedecko — technické atechnologické parky, vodrezipt ako stiag’ parteru a ploch
zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby aedizariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane kémyoh odpadov s obsahom
Skodlivin z domacnosti
nepripustné: zariadenia s negativnyméiakami na stavby a zriadenia v ich okoli, rodinné
domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadeniaempgiselnej a pmohospodarskej
vyroby, skladové aredly, distribné centrd alogistické parky, stavebné dvory,
autokempingy, stavby na individualnu rekreaciu,iatienia odpadového hospodarstva
okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitedemia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuwisiamkciou

= priestorové usporiadanie — kod regulacie L, IPP =3
- intenzivna zastavba mestského typu 1ZPmax55 0KZmin. = 0,15
IZPmax. =0,41 KZmin. =0,15

- centrotvorné komplexy OV (napr. admistrativobchodné obsluzné, centra a kultdrno-
spolatenska vybavend} IZPmax. = 0,33 KZmin. = 0,25

- intenzivna zastavba OV v priestoroch dopyatinuzlov medzinarodného vyznamu
(predpriestory prip. priestory nad dopravnymi zdei@ami — Hlavna stanica)

|IZPmax. =0,70 KZmin. =0,10



Z uvedeného vyplyva, Ze v3etky navrhované alternatj pre spracovanie navrhu UPN

Z Bratislavské néabrezie su v sulade s platnou celaeatskou dokumentéaciou Uzemny
plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znenmieskorSich zmien a doplnkov
z hradiska funkéného vyuzitia. Co sa tyka priestorového usporiadania a intenzity
vyuZzitia Uzemia je mozné konstatove, Ze predovSetkym prva alternativa v poZzadovanej
miere neposkytuje dostaténé moznosti pre vytvorenie hodnotného mestského
prostredia a verejnych priestorov s adekvatnou kvatou, primeranou exponovanej

lokalite centrdlnej mestskej oblasti astasnych poZiadaviek na dodrzanie
urbanistickych, dopravnych a stavebno-technickycht&ndardov.

V sikasnosti je hlavné mesto SR Bratisladalgj len ,hlavné mesto“ha Okresnom sude
Bratislava 1. (¢astnikom nasledovnyctsiudnych sporov so spoknost’ou Henbury
Development, s.r.a.

- konanie sp. zn32Cb/51/20110 ukenie platnosti pravnych ukono¥enbury
Development, s.r.o. sa domaha, aby sudl,ute Zmluva o spolupraci zond
2.6.2006 (ktorej predmetom bol zavazok vzajomnéjnsiosti pri odstraovani
stavieb PKO), Preberaci protokol zthad24.11.2010 a dodatky k nim su platné
a aby bolo hlavné mesto zaviazané naltradi trovy sidneho konania (vecou
sa opatovne zaobera Krajsky sud v Bratislave ndadékodvolania hlavného
mesta);

- konanie sp. zn28Cbh/202/20110 nahradu usSlého zisku v sume 28 000 000,00
eur. Henbury Development, s.r.0. poZzaduje od hlavnélesta ndhradu uslého
zisku za nemoznds realizova investény projekt ,RIVERSIDE CITY
BRATISLAVA®, zaplatenie Urokov z omeSkania a travdseho konania;

- konanie sp. zn31Cb/76/20110 vydanie bezddvodného obohatenia a nahradu
Skody v celkovej vysSke 3 799 480,04 edenbury Development, s.r.0. poZzaduje
od hlavného mesta uhradenie bezdévodného obohatanidivanie pozemkov
bez platenia najomného, nahradu Skody (za prendjplotenia a straZzenie
objektu PKO), uroky z omeSkania a nahradu trov stdrkonania;

- konanie sp. zn4C/158/2011 o zriadenie vecného bremenahlavné mesto
sa domaha, aby sud zriadil v jeho prospech veceddmo spéivajuce v prave
prechodu a prejazdu cez pozemok vo vlastnictve ttgnbevelopment, s.r.o.
(parc.¢. 22372/1 v k. 0. Staré mesto na IV 8378) a aby zaviazal Henbury
Development, s.r.0. na nahradu trov sudneho konania

Vzhradom na platné zmluvné fahy a sudne spory prebiehajuce aktualne medzi Yiavn
mestom SR Bratislavou a spofms’ou Henbury Development, s.r.o., vyplyvaju z vyssie
Specifikovanych alternativ Uzemného planu zony iBiatské ndbreZie nasledovné rizika:

= 1. variant - Uplné zachovanie PKO: ndk@m nejde ozmenu sasného pravneho
a skutkového stavu, pravdepodobne nebudé wpdyv na priebeh sudnych
sporov;

= 2. variant - ¢iastané zachovanie PKO, so zburanim jednej haly,

= 3. variant - ¢iastané zachovanie PKO s vyuZzitim koeficientov zastawigré umoauje
Guzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy v znemgzia dopinkov 1 a 2:

Varianty ¢. 2 a 3- mozno predpokladavplyv na priebeh mimosudnych rokovani hlavného
mesta so spotmog’ou Henbury Development, s.r.0. a v pripade ich tborho vysledku



mobze Henbury Development, s.r.o. ndsledne prigtipyrieSeniu vietkych spornych otazok
s hlavnhym mestom formou zmieru. Ani jedna z uvedbnwlternativ vSak automaticky
neznamena uka@enie sudnych konani a nie je mozné predyid&y postoj k veci zaujme
Henbury Development, s.r.o. Momentalne teda nemojgtmozndne stanoui rozsah
nasledkov realizacie jednotlivych alternativ Uzehmélanu zény Bratislavské néabrezie ani
z ekonomického, ani z pravnehialdiska.



