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kod uzn 55.1

NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitstvo po prerokovani materialu
schvd’uje

uplatnenie predkupného prava k spoluvlastnickendigho vo vékosti 1/2 na nehnufaosti na
Panskej ulicic. 35 v k. U. Staré Mesto, ato k pozemku isteq,,C* KN parc. ¢. 494 -
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 242 mk stavbe — obytnému domu, supis254 na
pozemku registra ,C* KN, par&. 494, zapisanym na L¥. 41, za kdpnu cenu 498 000,00 Eur
od podielového spoluvlastnika spé&tosti SPECTRUM SK, a.s., so sidlom na Panskej 2
v Bratislave, €O 35691 018, s podmienkou, Ze spoluvlastnicky elodiebude zzzeny
z&loZznym pravom.



Dévodova sprava

PREDMET : Navrh na uplatnenie predkupného prava na sfadtnicky
podiel vo vékosti 1/2 na nehnufaosti na Panskej 35 Bratislave

ZIADATE I : SPECTRUM SK, a.s.
so sidlom : Panska 2, 811 01 Bratislava
ICO 35691018

SPECIFIKACIA POZEMKU :
parc. &. druh pozemku vymera v m pozn.
494 zastavané plochy a nadvoria 242 podié?

Pozemok je zapisany na L\£. 41 pre podielovych spoluvlastnikov:
- Hlavné mesto SR Bratislava v podiele Yo
- SPECTRUM SK, a. s. v podiele Yo

SPECIFIKACIA STAVBY:

stavba — obytného domu so supig. 254 na pozemku parcé. 494, zapisana na L\E. 41:
- Hlavné mesto SR Bratislava v podiele Yo

- SPECTRUM SK, a.s. v podiele Y

Stavba dispozéne pozostava:

- na 1. podzemnom podlaziylutne zo skladovacich priestorov a pi&mych kobiek
delenych latkovymi prigkami, komunik&nych priestorov (chodieb) s dvomi
samostatnymi pristupovymi schodmi (jedny z hlawtedby na 1. nadzemnom podlaZzi
a druhé z priestorov byvalej lekarne)

- na l. nadzemnom podlaZzilavnej vstupnej chodby so schodmi do podzempélitazia
a schodmi na 2. nadzemné podlazie, zjedného @pEio WC na chodbedalej
z priestorov byvalej lekarne (vlastnej lekarne,adkl liekov, schodi®vého priestoru
veduceho do mezonetovej miestnosti za @y miestnosti pripravovne liekov, vstupu
do pivnice, vonkajSieho skladu liekov pristupnéhoo zspol@nej chodby
a z novovybudovaného socialno-hygienického zanede (2x samostatné WC
s predsienkami) a z jednoizbového bytd (chodbika, kuchya a izba) — IV. kategoria.
Mimo budovu je oploteny vybetonovany diek.

- na 2. nadzemnom podlazipristupového schod&, spol@nej loggie a dvoch bytov — byt
¢. 2 (vstupna predsienka, kudatay izba, kupBia so sprchovym katom as WC) — ILI.
kategoria, bytt. 3 (vstupna predsie hala, 3x izba, kuchiya, samostatné WC, klijig
a komora) — I. kategoria.

- na 3. nadzemnom podlaZipristupového schodi& a dvoch bytov — by. 4 (vstupna
hala, svetlik, samostatné WC, kiipe, 3x izba, kuchya a balkén s plochou nad Sy
l. kategdria a byt. 5 (vstupna predsies kuchynkou, 2x izba, chodba, samostatné WC
a kapéna) — Il. kategoria.

- na 4. nadzemnom podlazz pristupového schod& a dvoch bytov — byt. 6 (vstupna
hala, svetlik, samostatné WC, kip&, 3x izba a kuchia) —Il. kategoria a byt. 7
(vstupna predsie s kuchynkou, 2x izba, chodba, samostatné WC alkape— I.
kategoria

- na 5. nadzemnom podlazz pristupového schod& a dvoch bytov — byt. 8 (vstupna
hala, 3x izba, kuchya, samostatné WC a kdipa) —Il. kategdria a mezonetovy byt9
(vstupna predsie s kuchynskym kutom, svetlik, 3x izba, chodba, Kdpe samostatné
WC, komora a balkén) — I. kategoria




- na 6. nadzemnom podlazZipristupového schodi&, mezonetu byta. 9 a bytu¢. 10 (bol
prerobeny z byvale] ptavne askladu li@v av si&asnosti pozostava zo vstupnej
chodbiky s pavl&ou, izby, kuchynky, chodby, samostatného WC a kidge
V sucasnosti je v nehnuténosti 9 obyvatdnych bytov, z toho jeden je vbny. Pod’a
nasich informécii, podielovy spoluvlastnik (Ziadatdal v zmysle zakon&. 260/2011 Z. z.
najomcom z bytovych jednotiek vypale

Siedmi z ndjomcov poziadali o poskytnutie bytovej @hrady, priéom v piatich
pripadoch bolo pravo na nadhradné byvanie priznanéV siasnosti evidujeme 8 uzivéite
bytov, ktorym vSak najomny vah pravdepodobne zanikol. Hlavné mesto nedisponuje
informaciou,¢i niektory z ndjomcov vedie sudny spor o neplatnggpovede.

PSR Priznana «
P&. Meno Priezvisko Z'?dog"’ bytova C'SIO Typ
o nahradny priestoru | priestoru
nahrada
byt
1.|MAGISTRAT |Volny byt . - 1| Byt
nie,
| konanie
2.| Gabriel Korter A|zastavené, 2| Byt
nedoplnil
ziados
3.|Jarmila Moravkova A ano 3| Byt
4.|Marta Trunkvalterova A ano 4| Byt
5.|Silvia Majlingova A ano 5/ Byt
6.| Jolana Sikutovéa A ano 6| Byt
nie,
7.| Klaudia R&ic¢ Derner najom 7| Byt
vznikol
po r. 1992
8.| Renéta Mikeovéa A ano 8| Byt
9.|MAGISTRAT |Vorny byt - - 9| Byt
10.| Arpéad Pomsar N - 10| Byt

Zakon ¢. 182/1993 Z. z.

Pod’a § 16 tohto zakona:

(1) Byt, ktorého najomcom je fyzickd osoba, méze \ilaskomu previesdo viastnictva len
tomuto najomcovi, ak nie je nagjom bytu dohodnutyir@y ¢as. Tymto ustanovenim nie
je dotknuté predkupné pravo spoluvlastnika domu.



(2) Ak ndjomcovi najom bytu skéihpod/a osobitného predpisu, moéZze vlastnik bytu prévies
byt do vlastnictva tretej osoby, ak tato osoba piwsknajomcovi bytova nadhradu gad
osobitného predpisu. Ustanovenia osobitného predgis v tomto pripade nepouziju

(3) Ngjomca nebytového priestoru, vlastnici a najomedwtov v dome maju pravo na
prednostny prevod nebytového priestoru do vlastaiot tomto poradi; inym ako
najomcom nebytovych priestorov, vlastnikom bytaovd@mcom bytov v dome mozno
nebytovy priestor previéslo vlastnictva len so sihlasom spelostva; ak spolEnstvo
nevznikne, vyZaduje sa predchadzajuci suhlas nadgokj vasSiny vSetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov a najomcov bytovmealdPri hlasovani ma za kazdy byt v
dome vlastnik a najomca bytu jeden hlas a za kagthytovy priestor v dome vlastnik
nebytového priestoru jeden hlas. Zmluva o prevddstnictva nebytového priestoru v
dome, ktorou bolo porusené pravo prednostného pieviebytového priestoru v dome
na najomcu nebytového priestoru, na vlastnika af@bo najomcu bytu alebo nebol
dany predchadzajuci suhlas, je neplatna.

Dalej v zmysle § 17 ods. 6 tohto zakona:

(6) Dom vo vlastnictve obce alebo jetws’ nemozno previéspoda osobitného predpisu
23a) do vlastnictva najomcov bytov a nebytovyclesporov v tomto dome ani do
vlastnictva tretich osob, ak poziada o prevod wili@$ta bytu v dome najomca.

V nadvaznosti na vysSie uvedené @itaburka) zastdvame nazor, Ze neprichddza za
sitasného stavu do Uvahy toto zadkonné ustanovenie, tegrevod bytov do vlastnictva
ndjomcov, avsak vznik takejto situacie nie je moznteoreticky vylit.

SKUTKOVY STAV

Predmet ziadosti

Hlavné mesto SR Bratislava a Ziadlasgl podielovymi spoluvlastnikmi nehnimesti
v katastrdlnom Gzemi Staré Mesto pozemku regigifakKN parc. ¢. 494 — zastavané plochy
a nadvoria vo vymere 242°rkazdy v podiele 1/2 a stavby — obytného dompissigéislo 254
na pozemku registra ,,C* KN par¢. 494, kazdy v podiele 1/2. Nehnniesti su vedené na liste
vlastnictvat. 41, nachadzaju sa na Panskej Wi@5 v Bratislave, (lekateSalvator).

Predmetné nehnuieosti st zapisané v Ustrednom zozname pamiatkoviéhdu
v registri nehnuténych narodnych kultdrnych pamiatok ako ,DOM BYTOVS LEKARNOU*
pod ¢. 149/0 a su chranené v zmysle zakon@9/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu.
Narodna kultirna pamiatka je situovana na uzemtskejspamiatkovej rezervacie Bratislava.

Ponuka na uplatnenie predkupného prava :

Ponuka na odkupenie spoluvlastnickeho podielu Vkosti %2 bola Hlavnému mestu SR
Bratislave zaslana listom zoia 5.1.2015, ktory bol do#eny dia 04.02.2015. Spatoos’
SPECTRUM SK, a.s. &tom deklarovala svoj Umysel scutizipodiel za kupnu cenu
498.000,00 Eur spotoosti FORESPO HELIOS 2 a.s. &&e ide o spoluvlastnicky podiel,
vzt'ahuje sa napredkupné pravo a povinrnogrednostnej ponuky.

Z hradiska obsahu,¢inkov a vykonu treba aj na predkupné pravo vyplyeajz § 140
Okcianskeho zakonnika aplikotvaSeobecnu Upravu o predkupnom prave upravenu &b
606 Oltianskeho zakonnika. Ponuka urobena v ramci preduprprava nie je klasickym
navrhom na uzavretie zmluvy vychadzajucim zo vSenbgolgianskopravnej zasady zmluvnej
vol'nosti, v ktorom mdze navrhovéitevojim prejavom vole vymedziehotu pre prijatie navrhu.

Z dikcie zdkonnej Upravy o predkupnom prave vyplyva Ze spoluvlastnik je povinny
ponuknut® svoj spoluvlastnicky podiel k veci ostatnym spoludastnikom. Ponuka na prevod
nehnutd’nosti musi by pisomna, préom v ponuke sa uvadza cena spoluvlastnickeho
podielu a¢as, do ktorej ma by’ navrh prijaty.



O hospodareni s vecou rozhoduju spoluvlastnicityktopatri v&Sina pd@itana podia
velkosti podielov. Teda je potrebnych sudhlas spolumiiev, ktorym patri viac ako 50%
podielov na veci. V pripade prevodu vlastnickehévpark veci, ktora je v spoluvlastnictve je
nevyhnutny suhlas vSetkych spoluvlastnikov vecire@k toho maju spoluvlastnici zakonné
predkupné pravo na prevadzany podiel iného spdtnilea. To znamena, Ze v pripade, Ze sa
rozhodne spoluvlastnik previeg svoj podiel na tretiu osobu (ina osoba ako su
spoluvlastnici) je povinny najprv tento podiel pondknut na predaj ostanym
spoluvlastnikom za rovnakych podmienok, ak tito pomkl kupitt odmietnu, mbéze
spoluvlastnik preda’ svoj podiel tretej osobe.

Na spoluvlastnickom podiele Ziad&deviazne polh listu viastnictva&. 41 zalozné pravo
v prospech J&T Banky, zond 20. 4. 2011, ktoré je zapisané alkwcha na liste vlastnictva
aviaze sa kpredmetnému spoluvlastnickemu podiu viastnictve Ziadafa. BlizSie
informacie o pdévode a obsahu tohto zaloZzného préeradme a preto nevieme vyhodripfii
tato skuténog’ méze alebo nemdze thaegativny vplyv na prava a pravom chranené zaujmy
hlavhého mesta SR Bratislava. O uvedenie obsaha, agkpodmienok ukatenia vykonu
zalozného prava, resp. pripadnej moznosti odpreaafeuténosti bez zalozného prava bolo
poziadané spotmos’ SPECTRUM SK, a.s. listom zond 9.3.2015, ako aj opakovane
prostrednictvom mailovej komunikacie. Spolog’ prislubila, Ze pozadované informacie
doplni.

Na zaklade zaverov z rokovania operativnej poratiygiora konanejith 23. 3. 2015
bola spolgénos’ opatovne oslovend mailom aj pisomne stym, abylndap chybajuce
informacie, v op&nom pripade bude hlavné mesto troad’ na predloZeni novej ponuky alebo
na prevode spoluvlastnickeho podielu bez akytinddotiarch.

Stanovenie kapnej ceny:

Kapnu cenu si Ziadatelia stanovili vo vyske 498,00 Eur. K Ziadosti nedolozili
znalecky posudok, ani blizSie neSpecifikovali akypdsobom je vySka kupnej ceny stanovena.
Oddévodnenie cenotvorby vtomto pripade nie je nutd@adaté uvadza, Ze disponuje
konkrétnym kupcom (FORESPO HELIOS 2), ktory je migeny jeho podmienky priia
a pozadovanu kupnu cenu zaplatHlavné mesto teda HBuprijme ponukané podmienky
a ponuku prijme tak, ako mu bola déenda, alebo ponuku neprijme. Za neprijatie ponuky sa
tejto situacii povazuje aj akakeek modifikacia pozadovanej kipnej ceny.

Pre Uplno$ uvddzame, Ze v zmysle znaleckého posudku, ktordyiasiné mesto dalo
vypracovad v roku 2010 bola znalcom Ing. Jozefom Fajnorormetana vSeobecna hodnota
spoluvlastnickeho podielu na sumd5 935,03 Eur Cena spoluvlastnickeho podielu, za ktory
ho Ziadatg, spol@nog’ SPECTRUM SK, a.s. hlavnému mestu v¢agnosti listom ponukol, je
498 000,00 Eur.

Dovod a (el ziadosti:

Dévodom a tGelom Ziadosti je vysporiadanie podielového spolsiviictva. Ak by hlavné
mesto ponuku prijalo, stalo by sa w§hym vlastnikom nehnufaosti so vSetkymi pravami
a povinnosami, v pripade, Ze si predkupné pravo neuplatrdtan@ zachovany Status quo, To
znamena, Ze hlavné mesto buddalej podielovym spoluvlastnikom nehninesti a zarove
mu jeho predkupné pravo zostane zachované predpaighokdvek d’alSieho prevodu.

Zakonna uprava predkupného prava a termin thrady kipnej ceny:

V sulade s ustanovenim § 605d@mnskeho zakonnika ak nie je dohodnuta doba, dokedy
sa ma predaj uskutoit’, musi opravnena osobgplatit’ nehnutd’nost® do dvoch mesiacov po
ponuke. Ak tato doba uplynie marne, predkupné pravo zamilZ uvedeného vyplyva, Ze ak by
hlavné mesto malo zaujem na uplatneni predkupnérvap kipna cena musi thy
predavajucemu pripisana na &et najneskoér 4. 4. 2015



Pozn. : ZiadatB vo svojej ponuke pozaduje, aby mu umysel uplatr@dkupné pravo bol zo
strany hlavného mesta oznameny najneskér v letbtal@ndarnych dni od dodania ponuky

a splatnos kupnej ceny uil v lehote 3 pracovnych dni od pravoplatnosti dew vkladu
vlastnickeho prava do katastra nehrtesti. Pisomne bol vS8ak upovedomeny o tom, Zeslezmy
prislusnych ustanoveni dlbnskeho zakonnika neoznamenim prejavu vole v nifadpvanej
lehote neznamena neuplatnenie predkupného pravadie mesta pre pripad tohto prevodu.

Dopliiujuce informécie :
1. Spory suvisiace s Panskou ut. 35

1. spis OLP RPZ 141/05 - Arpad Pomsar, Panska 35iskraa r¢. 550112/7159
Rozsudkom Okresného sudu Bratislava | sp. zn. 26€3/2007-52 pravoplatnym nd
15.08.2008 a vykondteym dia 18.08.2008, bol p. PomSar zaviazany zaplddvnému mestu
istinu vo vySke 1170,10 Eur a to za obdobie 1289 09/2005, a za vytovanie za rok 2003,
2004 spolu s poplatkom z omeSkania vo vysSke 2,5&&azdy d&# omeSkania najmenej 0,83
Eur za kazdy i z&mty mesiac omeSkania a nahradiovy konania vo vySke 70,11 Eur.
Nakd’ko nedoslo k dobrowmému plneniu poziadali sme sudneho exekutora o nathie
exekucie. Exektné konanie stale prebieha.

2. spis OLP RPZ 58/12 - Arpad Pomsar, Panska 35,dba&t ré. 550112/7159
Rozsudkom Okresného sudu Bratislava | sp. zn. Z&&2011 pravoplatnymnad 19.07.2013 a
vykonaténym dia 22.07.2013, bol p. PomSéar zaviazany zaplathvnému mestu istinu vo
vySke 4.168,09 Eur (obdobie najomné 09 - 12/20Ridtogné naklady na sluzby za rok 2007,
najomné rok 2008, 2009, 2010, 2011, skotonaklady na sluzby za rok 2008, 2009,2010,2011)
spolu s poplatkom z omesSkania a trovami konania.

Dna 25.10.2013 bol vypracovany navrh na vykonaniek@ésie. Exekdné konanie stale
prebieha.

Okrem toho evidujeme eSte pravne spory, ktor& fatavnému mestu vedu uzivatelia
bytov.

2. Ukonéené spory proti SPECTRUM REALITY, s.r.o.

1. OLP RPZ 227/08 - navrhom nacatie konania sudu datanym dia 29.09.2008 sa
hlavné mesto domahalo sicspolatnosti SPECTRUM REALITY, s.r.0. vypratania a odovaida
nehnuté&nosti nachadzajlcich sa na 1. a 2. poschodi nkarSkej ul. v Bratislave a v suteréne
na Sedlarskej ulici 4 v Bratislave ( zmluva o najnebytového priestorél 07 83 0153 98 00).
Dna 21.05.2015 hlavné mesto zobralo Zaldiastaine spd, a to vcasti vypratania nebytovych
priestorov o celkovej vymere 97,37 m2 v suteréaesadlarskej ul. 4 v Bratislave, ndko tie
boli 10.05.2012 hlavnému mestu odovzdané. Podanimtehym sudu tla 23.11.2012 zobralo
hlavné mesto navrh na vypratanie tspacelom rozsahu, nakko spol@égnog’ SPECTRUM
REALITY, s.r.0. bola vymazana z obchodného regisiaffo.

2. OLP RPZ 228/08 navrhom nxa@de konania sudu dotanym dia 29.09.2008 sa
hlavné mesto domahalo &io spolainosti SPECTRUM REALITY, s.r.o. vypratania a
odovzdania nebytovych priestorov o vymere 268 ra2Panskej ul. 4 v Bratislave, kat. uz.
Bratislava - Staré Mesto, pafc316,¢. stavby 100214 ( zmluva o ndjme nebytového priasto
07 83 0589 98 00). Rozsudkom OS BA | zsad?27.06.2012 bola spaieos” SPECTRUM
REALITY, s.r.0. zaviazana predmetny nebytovy poestypratd a nahradi hlavnému mestu
trovy konania vo vySke 99,50 Eur. Listom zitad7.11.2012 sme poziadali firax@ oddelenie o
odpis vymahanej pdadavky, nakitko spol@énog’® SPECTRUM REALITY, s.r.o. zanikla.
Uvedeny list bol dany na vedomie aj ONN.



3. Zadmena spoluvlastnickeho podielu za nehndteost’ na Sedlarskej ulici

Mestské zastupitstvo v minulom funknom obdobi rokovalo o zamene, ktora sa tykala
spoluvlastnickeho podielu vo Rlkosti 2 na Panskej ut. 35 na pozemku par¢. 494 reg. ,C*
KN a na stavbe na tomto pozemku supis100254, v prospech spoluvlastnika SPECTRUM
SK, a.s., za nehnuieos’ so vSetkymi pravami a zavazkami na Sedlarske§.u2 — pozemku
parc.¢. 345 reg. ,C" KN a za stavbu ii@m, supg£. 280, v prospech vlastnika Hlavné mesto SR
Bratislava. Tato zamena bola uznesenim Mestskéstogtd'stva HM SR BA¢. 858/2012 zo
dna 22.11.2012ako pripad hodny osobitného zi&te schvalena. Listom zond 21.2.2013
pozZiadala spoknos” SPECTRUM SK, a.s. o zmenu podmienok, za ktorycha tmamena
schvélena, dovodiac, Ze lehota na stihnutie spgnare je z ich pdradu realna. HM SR BA
listom zo dia 8.8.2013 reagovalo na tento list a upovedomi@ogpos’ SPECTRUM SK, a.s.,
Ze lehota na plnenie ptal schvaleného uznesenia vyprSala, uznesenie trpldtnos
av pripade uvaZovania nad zmenou uz schvalenyaimieook je potrebné opatovné
prerokovanie na mestskom zastufstee a nove uznesenie.

4. Informacia o aktualnom stave nehnutBnosti na Sedlarskej ulici
Nehnuté&nog’ na Sedlarskej ulici. 2, ktora bola v najme (uzivani) Ziadaeana hlavné
mesto v stiasnosti k dispozicii, je Yoa a Ziadafeju neuziva ani neblokuje.

5. Povinnosti vyplyvajuce zo skuténosti, Ze nehnut&nost’ na Panskej ulici 35 je kultarnou
pamiatkou

Nakd’ko nehnuténog’ je kultirnou pamiatkou, ¥ahuje sa nau ustanovenie § 23
zékonac. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu,lacktorého, ak vlastnik zaniiss
pred@ kultirnu pamiatku, je povinny pisomne ju ponuknoa kipu Statu zastiUpenému
Ministerstvom kultiry SR.  AZ v pripade neuplatreenpredkupného prava Statom vznik4
vlastnikovi (spoluvlastnikovi) kultirnej pamiatkyrgvo scudzi svoju nehnutnog’ (svoj
podiel), inej osobe. O preukazanie tejto skntsti sme poziadali ziaddiee ktory neuplatnenie
predkupného prava preukazali listom ministerstvforého je zrejme, Ze predkupné pravo
uplatnené nebolo.

Zaver :

Pri rozhodovani o uplatneni, resp. neuplatneni prekupného prava je potrebné ma na
zreteli najma nasledovné skuténosti:

1. spoluvlastnicky podiel, ku ktorému sa viaze predidupravo je z&azeny zaloznym
pravom, ktorého obsah ani rozsah nadm 2atia je znamy.

2. je potrebné taktiez zvaziskut@nog’, Ze hlavné mesto sa nachadza v réapmm
provizériu aje preto potrebné nakup nehiiotsti dosledne zvézi Kapitélovée
prijmy v tomto roku zati&inezaznamenavaju priaznivy vyvoj a pripadny kamigal
vydavok v takejto vySke (kupa spoluvlastnickehoield by eSte zvysil existujuci
tlak.

3. objekt je v nevyhovujucom technickom stave, a dodUmmosti si vyZiada
rozsiahlejSiu investiciu, ktora bude znasobena tym,ide o objekt pamiatkovo
chraneny. Ak by hlavné mesto bolo wfiym vlastnikom, muselo by danu investiciu
znasd v plnom rozsahu néarchu svojho rozpiu ¢o by do znanej miery navysilo
bezné vydavky.

4. nie je mozné vyldt, Ze budd zo strany byvalych najomcov smerom kridaw
mestu vznesené naroky na opatovné uzatvorenie ng@mnemlav, kd’ze vo v&Sine
pripadov sice bola priznana bytova nahrada, aleadak byty zatih poskytnuté
neboli.



5. ide o jeden z najcharakteristickejSich objektovhdazajucich sa v hlavhom meste,
ktory je svojou polohou ihistériou Vmmi atraktivny, avSak neuplatnenim
predkupného prava sa pravne postavenie mesta ogfitdsnému stavu nijako
nezmeni. VSetky prava a povinnosti vyplyvajucewui podielového spoluvlastnictva
zostanu nedotknuté, a to vratane predkupného pgné@varipaddalSieho prevodu. O
hospodareni s vecou rozhoduju spoluvlastnici, kbopatri v&Sina péitana podla
velkosti podielov. Teda je potrebnych suhlas spolumiiev, ktorym patri viac ako
50% podielov na veci. Bez aktivneho vstupu hlavn@lesta, resp. jeho suhlasu, teda
nie je mozné s nehndog’ou nakladé. Téato situacia sa nezmeni ani v pripade, Ze
k uplatneniu predkupného prava nedojde.

6. pri sceleni vlastnickeho prava v prospech jednéligektu je pravne nakladanie
s akoukdvek vecou jednoduchSiép mozno vnimé ako pozitivum, vSetky naklady
v8ak idd na vrub jediného vlastnik&p vtomto pripade, viadom na stav
nehnuté&nosti, mozno vnimaako negativum.

7. pri neuplatneni predkupného prava sa pravne pasatéavného mesta nezmeni

Upozornenie : V pripade uplatnenia predkupného gprazaujme zabezpenia
Ghrady kupnej ceny, by bolo potrebné vykbnazpatovd zmenu,éo vsSak
vzhfadom na skutnog’, Ze rozpoet nebol zatih schvaleny, neprichadza do
Gvahy, resp. uznesenim stantpvaké konkrétne finame prostriedky z akého
programu, sa maju na uhradu kipnej ceny poazia aky &el bude nehnuteos’
vyuzivanago je mozneé realizovanapr. na zaklade poslaneckého navrhu.
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Panska 2, Bratislava 811 01, ICO: 35 691 018 MAGOPOAKOAT
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 1085/8

- -
“’A_’_/ Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1
-k -02- 2015 Bratislava 814 99
PG 7 [Ge s V Bratislave diia 5.1.2015
l“ﬂ‘:'\m [Woame.
VEC: Hitinny 20 7 fz /9

Ponuka na vyuzitie predkupného prava — odkupenie spoluvlastnickeho podielu na nehnutelnosti

Spoloénost SPECTRUM SK, as. so sidlom Panskd 2, Bratisiava 811 01, ICO: 35 691018, zapisana
v Obchodnom registri Okresného slidu Bratislava |, oddiel: Sa, viozka ¢.: 1085/B (dalej gj len ,Spoloénost™) je
podielovym spoluviastnikom nasledovnych nehnutelnosti:
i. Pozemok parcely registra ,C" evidovane na katastralnej mape, parcelné ¢islo 494 o vymere 242 m2, druh
pozemku zastavane plochy a nadvoria, a
ii.  Stavba so stpisnym Cislom 254, postavena na parcele registra ,C" €. 494, druh stavby: in& budova, popis
stavby: Stavba, umiestnenie stavby: Stavba postavana na zemskom povrchu,
ktoré su evidované na liste viastnictva €. 41, okres Bratislava |, obec: BA-m.C. Staré Mesto, katastraine Gzemie
Staré Mesto, vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej aj len ,Nehnutelnosti*).

Spolocnost je spoluvlastnikom Nehnutelnosti so spoluvlastnickym podielom vo velkosti ¥ k celku (dalej aj len
.Spoluvlastnicky podiel”).

Spoloénost ma v tmysle predat svoj Spoluvlastnicky podiel na Nehnutelnosti za kipnu cenu vo vyske 498.000
EUR (slovom $§tyristodevét'desiatosemtisic eur) spolocnosti FORESPO HELIOS 2 a.s. so sidlom Karloveské
34, Bratislava 841 04, 1CO: 47 234 024,

Tymto Vam ako podielovému spoluviastnikovi Nehnutelnosti Spoloénost ponuka svoj Spoluviastnicky podiel na
klpu za podmienok;
a) kupna cena za Spoluvlastnicky podiel vo vySke 498.000 EUR (slovom: Styristodevatdesiatosemtisic
eur), a
b) splatnost kupnej ceny do 3 pracovnych dni od pravoplatnosti povolenia vkladu viastnickeho prava
k Spoluvlastnickemu podielu v prospech kupujlceho.

Uctivo Vas tymto Ziadame, aby ste sa bez zbytocného odkladu, najneskér v3ak do 30 kalendamych dni od
dorucenia tejto ponuky pisomne vyjadrili, ¢i mate alebo nemate zaujem o kipu Spoluviastnickeho podielu za
podmienok uvedenych v tejto ponuke. Pisomni odpoved prosim doruéte na adresu sidla Spoloénosti. V pripade
potreby prosim kontaktujte osobu opravnenu za Spolocnost rokovat v tejto veci: p. Ing. Marian Jelinek, email:
spectrum@skspectrum.sk A"

S Uctou,

SPECTRUM SK, o
JUDr. Dusan Kollay, predseda predstaveﬂstva
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Urad geodeézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.&. STARE MESTO
Katastralne uzemie. Starée Mesto

Datum vyhotovenia 24.03.2015
Cas vyhotovenia. 09:21:20

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 41
CAST A MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

Parceiné ¢islo  Vymerav m2 Druh pozemku
16 1 , 201

494 242 Zastavané plochy a
nadvoria
Legenda;
Spésob vyuZivaria pozemku:
16 - Pozemok. na kiorom je postavena nebytova budava oznadena supisnym Gislom
Drub chranenej nehnutelnosti:
207 - Nehnutefna kulturna pamiatka (narodna kultirma pamiatka)

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi opce

Stavby
Supisné ¢islo na parcele ¢isio  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
254 434 20 STAVBA 1
Legenda
Druh stavby

20 - Ina budova
Kod urmiestnenia stavby.
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSCBY
Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uéastnik pravnsho vztahu Viastnik
1 HL.MESTO SR BRATISLAVA,PRIM.NAM.1
1co:

172

Zatatie sudneho konania pod £.12C/49/2007 na Okresnom sude Bratislava | o uréenie

Poznamka
vlastnickeho prava k pozemku parc.£.494 a stavby supis.¢.254 na p.¢.494, P2-1430/08

Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik

2 SPECTRUM SK, a.s., Palackého 1, Bratislava, PSC 811 02, SR 1/2
I€O :

Poznamka Zacatie sudneho konania pod ¢.12C/4%/2007 na Okresnom si(de Bratislava | o uréenie
vlastnickeho prava k pozemku parc.¢.494 a stavby s0pis.6.254 na p.&.494. P2-1430/08

Titul nadebudnutia Kupna zmluva V-27413/2007 zo dna 18.9.2007.

Tituly nadobudnutia LV:

ROZH.MSNV FIN 903/1965-MAJ- 32/65
ZIAD.DS/3- 415/81
Z-4689/94 Z 14.12.1994

CAST C. TARCHY
Por.é.:

2 Zalozné pravo v prospech: J&T BANKA a.s., pobocka zahraniénej hanky, ICO 35964693 na stavbu 5.6.254 a
pozemok p.£.494 podla V-2037/11 zo dha 20.4.2011.

iné adaje:

Informativny vypis 172 Aktualizacia katastralnehc portalu:  23.03.2015



Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 212 Aktualizacia katastralneho portalu:  23.03.2015



ed 32015 Vypis 2 obchodngho registra SR
MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER Microsoft

AT
NA INTERNETE

2]

Slovenskyssm | Z{=English

Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava |
Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzZitelny pre pravne Ukony !

Oddiel: Sa Vlozka éislo: 1085/B

Obchodné meno:

SPECTRUM SK, a.s. {od: 08.06.2006)

Sidlo: Panska 2
©31.03.

Bratislava 811 01 (od: 31.03.2012)
1&0:

35631018 {od: 23.05.1996)
De zapisu: 23.05.1996 (od: 23.05.1996)
Prav na forma: L N .

Akciov a spoloénost (od: 23.05.1996)

Predmet Cinnosti: klpa tovaru rézneho druhu za iéelom jeho predaja koneénému

spotrebitefovi (maloob- chod), alebo za uéelom jeho predaja inym
prevadzkov atel'om Ziv nosti (velkoobchod), s vynimkou predaja
(tovaru), ktory nie je volnou Zivnost'ou

(od: 23.05.1996)

sprostredkov anie obchodu {od: 23.05.1996)

sprostredkovanie kipy a predaja nehnutelnosti {od: 23.05.1996)

prendj om nehnutelnosti spojeny s doplnkovymi sluzbami -

; . . s i od: 23.05.1996
obstarav atel'ské sluzby spojené s prenajmom ( s )

prevadzkovanie verejnych garazi /len za podmienky, e buda slazit
na umiestnenie najmenej piatich v ozidiel patriacich inym osobam
nez majitel'ovi alebo najomcovi nehnutelnosti/

(od: 23.09.1998)

prevadzkovanie autoumnyvacej linky {od: 01.02.2000}
vedenie uétovnictva (od: 19.08.2004)
organizov anie kulturnych a inych spoloéenskych podujati {od: 31.03.2012)
masérske sluzhy {od: 31.03.2012)
pripravne prace k realizacii stavieb (od: 31.03.2012)
uskutofiovanie stavieb a ich zmien (ed: 31.03.2012)
dokonéovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov {od: 31.03.2012)
sprostredkovatel'ska cinnost' v oblasti vyroby {od: 31.03.2012)

¢innost' padnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov {od: 31.03.2012)
sprava bytov ého, alebo nebytov ého fondu fod: 31.03.2012)

udrzba bytov eho, alebo nebytového fondu v rozsahu volnych Ziv nosti (od: 31.03.2012)

: ta Aan:
Statutarny organ predstavenstvo {od: 01.02.2000)

JUDr. Dusan Kollar - predseda
42 boulevard d'ITALIE,
Monte Carlo MC 88000

(od: 08.06.2013)

Rltpifww or s skiwpis asp? D= 20255851D=28P=0



432015

Konanie menom
spolo¢nosti:

Zakladné imanie:

Akcie:

Akcionar;

Pozorna rada:

Dalsie pravne
skutoénosti:

Viypis 7 obichednenio registra SR

Monacké kniezatstv o
Vznik funkcie: 04.06.2013

Predseda predstavenstva kona a podpisuje za spolofnost’
samostatne.

829 847,972 EUR

Pocet: 250

Podoba: listinné

Forma: akcie na meno

Menov ita hodnota: 3 319,391888 EUR

JUDr, Dusan Kollar

Le Montaigne, Av. De Grande Bretagne 7
Monaco 980 00

Monacké kniezatstvo

Mgr. Renata Balheimova
Sulekova 13

Bratislava 811 06

Vznik funkcie: 01.06.2006

Teodor Dvoné

Sustekova 18

Bratislava 851 04

Vznik funkcie: 04.06.2013

Mgr. Milan Kollar
Vazovova 9

Bratislava 811 07

Vznik funkcie: 01.06.2006

Spolo€nost bola zalozena zakladatelskou listinou spisanou v o forme
notarskej zapisnice zo dria 7.5.1996 pod ¢. N 99/96, Nz 98/96 v
zmysie prisluSnych ustanoveni z ¢. 513/1991 Zb. Stary spis: Sa 1668

Zmena stanov odstihlasena na mimoriadnom v alnom zhromazdeni
konanom dna 27.1.1997 ktorého priebeh bol osvedéeny notarskou
zapisnicou N 35/97, Nz 35/97 spisanou notarom JUDr, Stanislavom
Bauerom. Stary spis: Sa 1668

Notarska zapisnica N 39/98, Nz 37/98 zo dha 24.3.1998, zapisnica z
dozornej rady zo diia 24.3.1998.

Notarska zapisnica N 215/99, Nz 174/9 zo dfa 27.5.1999 Notarska
zapisnica N 351/99, Nz 272/99 zo diia 15.12.1999 osvedfujuca
priebeh mimoriadneho v alného zhromazdenia na ktorom bola
schvalena zmena stanov v zmysle ustanoveni zak.¢. 127/99 Z.z. a
zmeny v organoch spoloénesti.

Zapisnica z mimoriadneho valného zhromazdenia zo dia 7.8.2000.

Zapisnica zo zasadnutia valného zhromaZzdenia konaného dna 5. 3.
2001, na ktorom sa rozhodlo 0 zmene élenov predstavenstva a
dozornej rady. Zapisnica zo zasadnutia predstavenstva zo dia 5. 3.
2001.

Zapisnica z riadneho valnéhe zrhomazdenia zo dia 18.7.2002.

Zapisnica z valného zhromazdenia zo diia 21.5. 2003 Ing. Peter Roth,
deri zaniku funkcie &lena dozornej rady: 22.5, 2003

Zmeny Stanov spoloénosti a zmena &lena predstavenstva schvalené
na valnom zhromazdeni konanom dna 22.10.2003, ktorého priebeh
bol esvedfeny notarskou zapisnicou N 882/2003, Nz 95328/2003,
spisanou notarom JUDr. lvanom Macakom. Funkcia élena
predstavenstva JUDr. P, Prikazského zanika dra 22.10.2003.

Zapisnica z valného zhromazdenia zo dia 22.7.2004. Zapisnica z
valného zhromazdenia zo dia 22.7.2004 spisana do notarske;
zapisnice N 484/2004, Nz 59686/2004 notarom JUDr. v anom
Macakom. Zanik funkcie ¢lena dozornej rady ing. Lucie Kralovi¢ov ej
dna 22.7.2004,

Notarska zapisnica N 58/2006, Nz 18505/2006, NCRIs 19388/2006 zo
dna 22.5.2006. Notarska zapisnica N 311/2006, Nz 21978/2006, NCRls
21875/2006 zo dna 5.6.2006, Zmena obchodného mena z ALEXIA, a.s.
na SPECTRUM SK, a.s.

Rozhodnutie jediného akcionara spoloénosti SPECTRUM SK, a.s. zo
dna 22.12.2010 o zlGéeni spoloénosti. Zmluva o zlaéeni v o forme
notarskej zapisnice N 239/2010, Nz 58403/2010 zo dria 22.12.2010,
na zaklade ktorej prebera spoloénost SPECTRUM SK, a.s., so sidlom
Palackého 1, 811 02 Bratislava, ICO: 35 631 018, zapisana v

obchodnom registri Okresného s(du Bratislava |, oddief Sa, vicika ¢.

hiipeffaaae. or 3t skiwnis asp?iD=202558310=2&P=0
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24 3205 Wypis z obchodnehc regisira SR

1085/B, ako univerzalny prav ny nastupca celé imanie, vetky prava
@ povinnosti, zavizky a pohladav ky zanikajucej spoioénosti i
STEFANIA 3T, a. 5., so sidlom Palisady 59, 811 01 Bratislava, ICO: 35
826 371, zapisanej v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava
I, oddiel Sa, vlozka ¢. 5150/B.

Rozhodnutie jediného akcionara zo dia 14.03.2012. {od: 31.02.2012)
Rozhodnutie jediného akcionara zo diia 04.06.2013, {od: 08.06.2013)
Zlucenie, splynutie, Spolod . . . N K . ]
rozdelenie spoloénosti: polocnost’ je pravnym nastupcom v dosledku zluéenia {od: 20,07.2011)
Spoloénost zaniknuta STEFANIAS.T a. s,
zluéenim, splynutim alebo Palisady 59 fod: 20.07.2011)
rozdelenim: Bratislava 811 01
Datum aktualizacie
adajov 23.03.2015
Datum vypisu: 24.03.2015

O obehodnom registri SR | Navod na pouzivanic ORI | Nasa adresa [
Vvhladavanie podla - obchodneho mena | identifkacncho ¢isla
sidla | spisove) amacky | priczviska a mena osoby

Strankové hodiny na registroveh sudoch
Formulare na podavanic ndyrhov na zapis do obchodného registra

Rty A orsr skivgns asp?ID=20255&SI10=28P=5
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Ministerstvo kultiury Slovenskej republiky
sekcia kulturneho dedi¢stva A
Namestie SNP 33, 813 31 Bratislava 1

Podla rozdelovnika j;fkf
Attley  Jr 9/ )

Pl
Vas list &islo/zo dia Nage Cislo Vybavuje/linka Bratislava
51.2015 MK-1415/2015-221/2665 Mgr. K. Kladanska 23.02.2015
20482-/-410

Vec:  Predkupné pravo Statu na kipu narodnej kultarnej pamiatky
— vyjadrenie k ponuke

Ministerstvu kultiry Siovenskej republiky bol doruCeny Vas list s ponukou podla § 23 ods. 1
zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,pamiatkovy zaken') na kupu ¢asti narodnej kulturnej pamiatky: Bratislava 1 - Staré Mesto, dom
bytovy, (Lekaren v Salvatora), Panska ul. 35, stavba a pozemok, spoluvlastnicky podiel % k celku,
supisné Cisle 254, parcelné &islo 494, k. u. Staré Mesto, &islo Ustredného zoznamu pamiatkového
fondu 149/1.

Oznamujeme Vam, ze Ministerstvo kultry Slovenske] republiky, ktoré podia § 23
pamiatkovehc zakona zastupuje $tat, ponuku na kupu predmetnej nehnutelnosti — narcdne) kulturne)
pamiatky neprijima.

Zarovef Vas upozornujeme na dalSie povinnosti suvisiace s prevodom vlastnictva narodne;
kultirnej pamiatky:

* podia § 28 ods. 2 pism. c) pamiatkového zakona Je vlastnik nérodnej kulturne; pamiatky
povinny cznamit' zmluvnej strane v pripade prevodu vlastnictva, e na narodnu kulturnu pamiatku sa
vztahuje rezim ochrany podla pamiatkového zakona,

* podla § 28 ods 3 pism. ¢} pamiatkového zakona je viastnik narodnej kultarne; pamiatky
povinny oznamit miestne prisiusnému krajskému pamiatkovemu dragu a prisiusnemu obecnému
(miestnemu} uUradu, a to najneskdr do 30 dni, kazdu uskutodnend zmenu viastnictva narodnej
kulturnej pamiatky,

* podla § 34 ods. 3 pamiatkového zakona si méze ministerstvo vyhradit' vratenie prispevku
poskytnuteho na obnovu narodnej kultarnej pamiatky z Dotaéného systému ministerstva v programe
Obnovme si svoj dem, ak sa do desiatich rokov od poskytnutia prispevku uskutoéni odplatny prevod
narodnej kultdrnej pamiatky alebo jej ¢asti, ktora boia vykonanymi pracami zhodnotensa

S pozdravom

PhDr. Pavei Simunié, CSc.,
generalny riaditel
sekcie kulturneho dediéstva

Dorudi sa:
SPECTRUM SK. as., Panska 2. 811 01 Bratislava
Hlavne mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1. 814 99 Bratislava

Na vedomie
Krajsky pamiatkovy trad Bratislava. Leskova 17. 811 04 Bratislava

Telefén: Fax; E-mail: Bankove spojenie”  Internet;
02/2048 2-/1-410 02/2048 2-/-475 katarina klacanska@@culture . qov sk 7000071652/8180 www.cuiture gov.sk
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Vypis
zo zasadnutia komisie finatinej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkormesta
MsZ konaného dia 9.3.2015

K bodu ¢. 15
Navrh na neuplatnenie predkupného prava hlavnéhostame SR Bratislavy
k spoluvlastnickemu podielu na nehrmtesti v Bratislave, v k. U. Staré Mesto — Pandka 3

Navrh uznesenia:

Komisia finargnej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkasta MsZodporu¢a MsZ
schvali’ neuplatnenie predkupného prava k spoluvlastnickpatlielu vo vékosti 1/2 na
nehnuté&nosti na Panskej ulidg. 35 v k. U. Staré Mesto - pozemku regigitaparc. ¢.
494 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 242 anstavbe — obytnému domu, sdp.
254 na pozemku par€. 494, zapisanym na L¥. 41 za kdpnu cenu 498 000,- Eur od
podielového spoluvlastnika, spétmsti SPECTRUM SK, a. s.

Hlasovanie:
pritomni: 10, za: 3, proti: 0, zdrzal sa: 7
Material pri hlasovani neziskal dostat@ény pocet hlasov na prijatie uznesenia

Za spravnosopisu : Ing. Henrieta Miichova, v.r.
V Bratislave, 9.3.2015



Navrh na neuplatnenie predkupného prava hlavného nsta SR Bratislavy
k spoluvlastnickemu podielu na nehnutEnosti v Bratislave, k. U. Staré Mesto -
Panskéa 35

kod uzn.: 5.5.3

Uzneseniet. 57/2015
Z0 tha 12.03.2015

Mestské rada po prerokovani materialu
odporaca
Mestskému zastupifstvu hlavného mesta SR Bratislavy

prerokovd@ predkupné pravo k spoluvlastnickemu podielu nanottinosti v Bratislave,
k. 0. Staré Mesto — Panska 35.
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