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1. ZAKLADNE UDAJE

1.1. Dévody obstarania US

Urbanisticka $tudia $portového arealu na Mamateyovej ul v MC Bratislava —Petrzalka
bola objednana Magistratom hl. m. SR Bratislavy na zaklade vysledkov vyzvanej sutaze
v sulade so zdkonom €. 25 / 2006 Z.z. o verejnom obstaravani. Zmluva o dielo na uvedeny
predmet obstarania bola uzavreta 29. 3. 2007 .

1.2.  Hlavné ciele a Glohy US

Cielom urbanistickej Studie je overit moznost reprofilacie arealu na nové funkéné
vyuzitie a navrh novej hmotovo — priestorovej organizacie uzemia. Navrhom viacucelového
Sportovo-rekreatného a telovychovného arealu overit vhodnost novych investi¢nych
zamerov v Uzemi, odliSnych od suCasného extenzivneho vyuzitia, ako aj od doterajSej
navrhovanej koncepcie vyuzitia Uzemia. Urbanisticka Studia bude sluzit ako podklad pre
spracovanie zmien a doplnkov platného Uuzemného planu mesta. Urbanisticka Studia rieSi
uzemno-technické, urbanistické a environmentalne problémy v tzemi.

Hlavnym cielom rieSenia je vytvorit varianty rieSenia lokality tak, aby sa mesto mohlo
rozhodnut pre optimalne rieSenie :

o funkCnej Struktury uzemia,

¢ hmotovej skladby — hustota a vySka zastavby,
e dopravnej obsluhy Uzemia ,

e zelene v rieSenom Uzemi,

e zasobovania energiami a vodou.

RieSenie je spracované v dvoch variantoch, ktoré tvoria podklad pre rozhodnutie
samospravnych organov. V oboch variantoch bolo navrhnuté priblizne rovnaké funkéné
vyuzitie objektov, avSak vo variante 2 je navrhnuta odliSna hmotova skladba Casti arealu.

Na podklade tejto urbanistickej Studie a na zaklade overenia navrhovanej funkcie
v Uzemi bude spracovany Navrh zmien a doplnkov UPN hl.m. SR Bratislavy.

Po schvéaleni zmeny UPN hl.m. SR Bratislavy bude vybraty variant rozpracovany
v dalSej etape do projektovej dokumentacie stavby.

1.3. Vyhodnotenie doterajSich izemnoplanovacich podklad a dokumentacii
Na rieSené uzemie nebola spracovana zonalna dokumentacia.
Platné celomestské UPD su :

Aktualizacia UPN hl.m. SR Bratislava, rok 1993 v zneni neskor$ich zmien a dopinkov je
rieSené Uzemie urcené pre funkéné vyuzitie pléch: viacpodlazna bytova zastavba,
oblianska vybavenost, verejna zelen s uc€elovo viazanymi funkciami dopravnej a
technickej vybavenosti. Tato UPD plati do septembra 2007.

Schvéleny uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy, ktory nadobudne ucinnost’ v septembri
2007 stanovuje funkéné Cclenenie pléch rieSeného Uzemia: obcianska vybavenost
lokalneho vyznamu (kod 202), oblianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu ( koéd 201 ) a parky, sadovnicke a lesoparkové upravy (kéd 1110 ). Pripustné su
komunikacie, zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Ulohou tejto US je vo vztahu na funkéné systémy schvaleného tizemného planu hl. m. SR
Bratislava overit uzemie pre funkciu Sport, telovychova a vofny ¢as ( kdéd 401), pre funkciu
obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (kéd 202), pre funkciu parky, sadovnicke a
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lesoparkové upravy kéd 1110 a stanovit spodrobnenie regulacie funkcii a zariadeni
prevladajucich, pripustnych a pripustnych v obmedzenom rozsahu.

1.4. Udaje o sulade riesenia izemia so zadanim
Urbanisticka Studia presne kopiruje Zadanie pokial ide o obsah aj rozsah rieSenia.
1.5. Postup a sposob spracovania

V zmysle poziadavky objednavatela a podfa uzavretej zmluvy o dielo pozostava
spracovanie US z tychto etap:

a) pripravné prace
b) prieskumy a rozbory — terénny prieskum,
c) navrh rieSenia -dva varianty

d) spracovanie navrhu zmien a doplnkov UPN hl.m. SR Bratislavy

Navrh rieSenia bude mat vystupy:
Textova &ast: podla Specifikacie prac — priloha Zmluvy o dielo,
Graficka Cast:

Graficka ¢ast bude spracovana na podklade katastralnych map v tomto zlozeni:

Navrh SirSich uzemnych vztahov M 1:5000
Problémovy vykres M1:1000
Komplexny urbanisticky navrh M1:1000
Navrh dopravy M1 :1000
Navrh technickej infrastruktury:

zasobovanie vodou a odkanalizovanie M1:1000

zasobovanie el. energiou a plynom, telekomunikacie

M1:1000

Navrh regulacie uzemia a etapizacie M1:1000
Vykres zelene, ochrana prir. a USES M1:1000
Navrh zmien a doplnkov UPN BA M1 :25000,(M1:10000)

2. Navrh urbanistickej koncepcie

2.1. Vymedzenie rieSeného Uzemia

Pre rieSenie zony je Uzemie vymedzené Mamateyovou ulicou, Dolnozemskou cestou
a Ovsistskym namestim.

Rie$ené Gzemie ma plochu cca 48 712 m?, tj. 4, 8712 ha.
2.2. Opis rieSeného uzemia

2.2.1. Lokalizdcia a postavenie zény v obraze mesta
Riedené Uzemie sa principialne sklada z dvoch dnes samostatnych arealov:

1. Areal Zakladnej Skoly, ktord v Skolskom roku 2006 — 2007 konéi so svojou
prevadzkou. V Skole sa uz v suc€asnosti realizuju Sportové aktivity VFA — VengloSova
futbalova akadémia. Akadémia je zamerana na podporu a rozvoj Sportovych aktivit
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Skolopovinnych deti a dorastu. V su€asnosti je nevyhovujuce zazemie pre dalSi rozvoj tychto
aktivit, hlavne pokial ide o vonkajSie ihriskové plochy.

V aredli sa nachadza budova ZS, ktora je v takom stavebnotechnickom stave, Ze je
potrebné ju v najblizSom &ase rekonstruovat. Skolsky aredl ma $Standardné ihriska
a rozptylové plochy pre Ziakov. Stuéastou ZS je pomerne velka plocha kompaktnej naletove;
zelene, ktori mozno charakterizovat' ako lesik, alebo pozostatok luzného lesa, s potencialom
rekons$trukcie na park.

2. Areal vyrobnych sluzieb, ktory ma samostatny vstup a v su€asnosti nema ziadne
vazby na areal ZS. Aredl je vyuzivany na uvedenu funkciu iba dogasne, pretoze jeho funkéné
vyuzitie nie je v sulade so schvalenym uUzemnym planom hl. m. SR Bratislavy. Areal je
zastavany doCasnymi stavbami — vyrobné haly, ktoré budu perspektivne asanované. Cela
plocha arealu je vylozena beténovymi panelmi, ktoré budi bud odstranené, alebo podla PD
zasypané.

Z hladiska $irSieho zazemia je Uzemie v priamej nadvaznosti na uzlovy priestor MC
Petrzalka — Ovsistné namestie, ako aj na existujuce Sportové arealy — Dostihova draha so
zazemim asvazbou na rekreaCno Sportové zazemie celomestského vyznamu -
pravostranna hradza rieky Dunaj.

2.2.2. Konfigurdacia terénu

Terén rieSeného Uzemia je rovinaty, pévodne mierne svaZzity v smere od severu na
juh. Upravou terénu $kolského dvora vznikol mierny terénny rozdiel medzi oboma arealmi.
Pri vystavbe okolitej komunikaénej siete pridlo k zvy3eniu terénu pod ulicou Mamateyova ,
¢im sa areal vyrobnych sluzieb dostal po urovern ulice.

2.2.3. Urbanisticko — architektonicka Struktura zény

Z hladiska funk&ného vyuzitia je zdéna zloZena z dvoch samostatnych arealov,
odlisnych funkcii:

Areal Zakladnej Skoly patri do kategdrie zakladnej obCianskej vybavenosti — Skolstvo.
V areali sa nachadza jediny objekt ZS a Sportové ihriska patriace hlavnej funkcii.

Areal vyrobnych sluzieb v juznej Casti rieSeneho uzemia je tvoreny docCasnymi
budovami — vyrobnymi halami a podla navrhu UPN mesta Bratislavy je perspektivne uréeny
na funkciu celomestskej a nadmestskej obCianskej vybavenosti.

Pomerne velku Cast Uzemia zabera zelen. Sucastou Skolského dvora je upravena
parkova zelen, ale aj naletova zelef sformovana do lesika, ktory bol kedysi pravdepodobne
suc€astou luznych podunajskych lesov.

2.3. Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych €asti uzemného planu mesta

V zmysle schvaleného Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy je stanovené
funkéné Clenenie ploch rieSeného Uzemia: ob&ianska vybavenost lokalneho vyznamu (kéd
202), obclianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu ( kod 201 ) a parky,
sadovnicke a lesoparkové uUpravy (kéd 1110 ). Pripustné su komunikacie a zariadenia a
vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu uzemia.

Vo vztahu na funkéné systémy navrhu izemného planu hl. m. SR Bratislava ma tato
US overit Gzemie pre funkciu $port, telovychova a volny &as ( kéd 401), pre funkciu
obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (kéd 202), pre funkciu parky, sadovnicke a
lesoparkové uUpravy kéd 1110 a stanovit spodrobnenie regulacie funkcii a zariadeni
prevladajucich, pripustnych a pripustnych v obmedzenom rozsahu.
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24. Vyhodnotenie limitov vyuzitia izemia

2.4.1. Funkcna Struktara zény

Z hladiska funkéného vyuzitia bol aredl ZS sudastou zakladnej obgianske;
vybavenosti prevazne obytného uUzemia sidliska Petrzalka. V su€asnosti sa zmenila
demograficka situacia, ubudlo obyvatelov v predproduktivnom veku a demograficky vyvoj
ukazuje na perspektivu stagnacie, prip. Ubytku obyvatelstva prirodzenou menou, z ¢oho
vyplyva, Ze zmena funkéného vyuZitia niektorych zariadeni zakladnej obc&ianskej vybavenosti
je nevyhnutna.

Druha ¢&ast rieSeného Uzemia, vyuzivana ako vyrobné sluzby, CiastoCne docCasne
saturuje potrebu tohto druhu vybavenosti vo vztahu k obytnému prostrediu. V buducnosti sa
v8ak pocita so sustredenim tychto zariadeni do vacSich celkov s vy$$im Standardom
vybavenia prostredia aj objektov. Preto je adekvatne pocitat so zmenou funkéného vyuzitia
v prospech rozvoja Sportovych aktivit deti a mladeze.

Vyznamne je vrieSenom Uzemi zastupena zelef, ktoru rieSenie ponechava
v pévodnom rozsahu, aviak vo vys3ej kvalite.

2.4.2. Prevadzkova Struktura zény

V suéasnosti je prevadzka jednotlivych &asti rieSeného Uzemia oddelena. ZS ma
vstupy orientované na OvsiStné namestie, druhy areal ma jediny vstup z Mamateyove;j ulice.

V navrhu sa pocita s prevadzkovym prepojenim oboch arealov, pricom v oboch
variantoch sa pocita s hlavnym pesim vstupom ponechanym cez polyfunkény Sportovy objekt
, dopravny vstup na navrhované malé parkovisko ( cca 50 pm ) bude taktiez z existujuceho
parkoviska na OvsiSthom namesti. Vo variante 1 sa oc€ita s velkou hromadnou garéazou v 1.
pp so vstupom priamo z Mamateyovej ulice ( vid graficku Cast' ).

Zasobovanie buduceho plyfunkéného Sportového objektu bude realizované
z Ovsidtného namestia.

2.4.3. Hmotova Struktura z6ny

Hmotova Struktura rieSeného uUzemia je vefmi jednoducha. V sucasnosti ju tvori
typova zakladna Skola a vyrobné haly v schatralom stavebnotechnickom stave v prilahlom
areali.

Navrh pocita s vystavbou Sportovej nafukovacej haly na Skolskom pozemku a variant
1 navrhuje vystavbu velkokapacitnej garaze zapustenej CiastoCne pod terén. Na streche
garaze bude realizované futbaloveé ihrisko.

Variant 2 pocita len s asanaciou existujucich vyrobnych hal a realizaciou prirodného
futbalového ihriska.

2.4.4. Intenzita vyuZitia z6ny

V sucasnosti je index zastavanosti arealu ZS 0,095, v navrhu variant 1 aj 2 pocita len
s miernym zvySenim zastavanosti oboch arealov, pricom vysSia zastavanost bude vo
variante 1. Vo variante 1 je navrhovana celkovd zastavanost 0,35 avo variante 2 je
navrhovana zastavanost 0,11.

2.4.5. Ostatné limity a obmedzenia

Hlavnym limitujucim faktorom vystavby je existujice vedenie vysokotlakového
plynovodu, ktorého Sirka ochranného pasma je 4 m od osi vedenia a bezpe&nostné pasmo je
20 m od osi vedenia. Preto navrhujeme realizovat nové oplotenie celého arealu mimo tohto
ochranného pasma.
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Istym limitom vystavby a vyuZitia Uzemia je vzrastla zelefi lesika, ktu navhujeme
vhodne doplnit’ novou vysadbou a restrukturalizovat ju z hladiska kvality drevinnej skladby.

2.5. Urbanisticka koncepcia

2.5.1. Stavebno - historicky vyvoj rieSeného tzemia

Stavebno historicky vyvoj lokality siaha do 70. — 80.-tych rokov minulého storocia,
kedy bol sucastou ,komplexnej bytovej vystavby* sidliska Petrzalky, ako zakladna obcianska
vybavenost. V uzemi sa nenachadzaju Ziadne historicky chranené ani hodnotné
architektonické diela. Budova ZS ma z architektonického hladiska velmi dobry esteticky
potencial v hmotovej skladbe, ako aj celkovom architektonickom vyraze, ktory mozno zaradit
k dobre zvladnutému ,socialistickému funkcionalizmu®. Po rekonstrukcii a minimalne;j
dostavbe bude mat objekt nesporné kvality

K nespornému historickému vyvoju a kvalite patri aj existujuci lesik na oboch
pozemkoch. Preto navrhujeme ponechanie zelene v pévodnom rozsahu, s minimalnymi
dosadbami.

2.5.2. Navrh koncepcie rieSenia

Koncepcia rieSenia Uzemia vychadza zo zmeny demografického vyvoja a z novych
funkéno prevadzkovych vztahov. Byvaly areal zakladnej Skoly sa meni pod tlakom potreby
saturovania Sportového rozvoja mladeze a deti na polyfunk&ny Sportovy areal, ktory zaroven
poskytne moznosti Sportového vyZitia aj star§im obyvatelom Petrzalky, ako aj celej
Bratislavy.

Sucasne tato funkcia s doplnkovymi aktivitami vhodne doplni Sportovorekreacne
zazemie mesta, ktoré sa postupne buduje pozd|Zz pravobreznej dunajskej hradze.

2.5.3. Navrh funkéne, prevadzkovej a hmotovo - priestorovej Struktiry — plosné
a priestorové bilancie

Navrh obsahuje dva varianty rieSenia, priCom variant 1 umoznuje intenzivnejSiu
exploataciu €asti uzemia v kombinacii Sport a hromadna garaz. Toto racionalne riedenie
prinesie cca 470 parkovacich miest pre obyvatelov Petrzalky. Prevadzkovo ani funkéne tieto
dve odliSné zariadenia nebudu v kolizii.

Variant 2 uvazuje sextenzivnym vyuzitim pléch, priCom vacésSina volnych
priestranstiev arealu bude vyuzivana ako zatravnené Sportové ihriska. V oboch variantoch sa
po&ita s rekonstrukciou objektu ZS na polyfunkéné S$portové zariadenie a s vystavbou
nafukovacej Sportovej haly.

Hmotovo priestorovd Struktura ostava v pévodnom rozsahu, bez zasahov do
vySkovej, alebo objemovej urovne hlavnej budovy. Presna poloha a navrhovana vyskova
uroven zastavby je zrejma z grafickej Casti.

V hlavnej budove aredlu sa budu nachadzat nasledovné zariadenia:

Polyfunkény objekt Sportu: zast. plocha 3160 m?,
obostavany objem cca 27 900 m®
funkcie stravovanie 750 m? vratane zazemia, 125 stoligiek
ubytovanie 61 1620k
obchod 5 x cca 90 m?

Sport — interiér100 navstevnikov
pocet zamestnancov 20 pre cely objekt
Nové $portové hala: zast. plocha 800 m?
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Obostavany objem 4 500 m*
Hromadna garaz: zast. plocha 12 000m?, objem 30 000 m*,
kapacita 481 PM
V areali sa budu nachadzat Sportové ihriska:

e 2 velké futbalové ihriska s prirodnym povrchom — trava,

e 3 tréningoveé polyfunkéné ihriska s umelym povrchom.

2.5.4. Intenzita vyuZitia uzemia z6ny

Intenzita vyuZitia uzemia je zrejma z vykresu Regulativov. Principidlne variant 1
navrhuje intenzivnejSiu zastavbu arealu ako variant 2 vzhladom na vystavbu hromadne;j
garaze. Nakolko reliéf terénu umozniuje zapustenie hromadnej garaze CiastoCne pod terén
a nasledne sa strecha garaze ozeleni travnatou plochou futbalového ihriska, nebude tato
zvySena intenzita zastavanosti vnimatelna.

Tabulka 1 Navrh intenzity vyuzitia rieSeného Gizemia podla regulaénych blokov - variant 1

Cislo regul. | Navrhované Max. index Min. index | Max.
bloku funkéné vyuzitie zastavanosti | zelene podlaznost’
PP/NP/P

1 Z0 Zelen ochranna 0 1,00 0/0/0

2 SPO/Z Sport / zelen 0 0,95 0/0/0

3 SPO / HG | Sport / hromadna garaz 0,90 0,10 1/0/0

4 SPO Sport 0,80 0,05 1/2/0

5 SPO Sport 0 0,10 0/0/0

6 P Parkovisko 0 0,20 0/0/0

Tabulka 2 Navrh intenzity vyuzitia rieSeného tizemia podla regulaénych blokov - variant 2

Cislo regul. | Navrhované Max. index Min. index | Max.
bloku funkéné vyuzitie zastavanosti | zelene podlaznost’
PP/NP/P

1 Z0 Zeleri ochranna 0 1,00 0/0/0

2 SPO/Z Sport / zelen 0 0,95 0/0/0

3 SPO/Z Sport / zelen 0 0,95 0/0/0

4 SPO Sport 0,80 0,05 1/2/0

5 SPO Sport 0 0,10 0/0/0

6 P Parkovisko 0 0,20 0/0/0
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2.6. Demografia a bytovy fond

Uvadzame stru¢ny prehlad demografickej Struktury celej mestskej Casti Bratislava —
Petrzalka:

Pocet obyvatelov k 31.12.2004 spolu 115195
muzi 55 091
zeny 60 104
Predproduktivny vek (0-14) spolu 12 018
Produktivny vek (15-54) Zzeny 45 134
Produktivny vek (15-59) muzi 45 311
Poproduktivny vek (55+Z, 60+M) spolu 12 732
Celkovy prirastok (Ubytok) obyv. spolu -241
muzi -157
zeny -84

Z uvedeného vyplyva, 2e MC Petrzalka kopiruje celoslovensky trend stagnéacie
a dokonca mierneho Ubytku obyvatelstva prirodzenou menou. Preto je Glohou mesta a MC
vytvorit také podmienky v Gzemi, aby sa mesto a MC stala atraktivnym prostredim pre
byvanie a podnikanie a tym sa zvysil potencial pre rast poCtu obyvatelov migraciou.

2.7. Obcianska vybavenost’

V nadvéznosti na demograficky vyvoj a jeho perspektivy, sa nutne musi menit aj
pocet a kvalita zakladnej obCianskej vybavenosti. Postupne sa v MC Petrzalka meni funkéna
napln zakladnych a materskych Skél.

Z pohladu socialno vzdelavacieho a vychovného je idealna zmena funkéného vyuzitia
na doplnkovu funkciu k pévodnej vzdelavacej funkcii prave rozvoj Sportovych aktivit deti,
mladeZze a dospelych. Okrem toho polohovy potencial rieSenej ZS v priamom kontakte
s uzlovym priestorom OvsiSthého namestia idealne dopini a ozivi ostatné zariadenia
obcianskej vybavenosti v tejto lokalite — komeréné obchodné a obsluzné prevadzky.

2.8. Doprava

2.8.1. Sirsie dopravné vztahy

Riedené uzemie je situované v Bratislave v mestskej Casti PetrZzalka. Nachadza sa v
blizkosti dostihovej drahy na okraji obytného okrsku Ovsiste. RieSené Uuzemie je vymedzené
aredlom byvalej sukromnej zakladnej Skoly Waldorfska a plochou, ktora je ohraniCena
arealom Skoly, Mamateyovou a Dolnozemskou. Dopravna obsluha rieSeného Uzemia je
zabezpelena prostrednictvom Mamateyovej ulice, ktora je podla platného uzemného planu
Bratislavy  obsluznou komunikaciou zaradenou do funkénej triedy ,C1 + C s MHD*
Mamateyova ulica je obsluznou osou obytného okrsku OvsiSte a je priamo napojena na
Dolnozemsku cestu, ktora je su€astou zakladnej komunikacnej siete Bratislavy a je zbernou
komunikaciou zaradenou do funkcnej triedy B1. Dolnozemska ulica je napojena na dialni¢nu
siet’ prechadzajucu uzemim mesta Bratislava. Po Mamateyovej ulicie su vedené linky MHD
Cislo 84, 87, 99.

Vyznamné zariedenia ostatnych typov dopravy sa nachadzaju na uzemi hlavného
mesta Bratislavy. Jedna sa predovSetkym o Bratislavsky pristav (lodna doprava) a letisko
M.R. Stefanika (letecka doprava). Rie$ené Uzemie je prepojené s tymito zariadeniami
prostrednictvom komunikacnej siete a siete MHD.
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2.8.2. Sucasny stav

V suc€asnosti sa priamo na rieSenom Uzemi nenachadzaju zariadenia dopravnej
infrastruktury. V dotyku s rieSenym Uzemim je situované verejné parkovisko, ktoré sluzi pre
navstevnikov obdlianskej vybavenosti situovanych v blizkosti rieSeného Uzemia — centrum
Ovsiste ako aj pre obyvatelov okolitych bytoviek. Skolsky areal nedisponuje vlastnym
parkoviskom a tiez vyuziva volné kapacity na spominanom verejnom parkovisku. V dotyku
rieSeného Uzemia (popri Skolskom aredli) je situovana koncova zastavka a otocka
autobusovych liniek na Mamateyovej ulici. Existujuce vstupy pre zasobovanie do arealu
z&kladnej Skoly su situované z Mamateyovej ulice.

2.8.3. Navrh riesenia

Cielom urbanistickej studie je preverit moznosti zmeny funkéného vyuZitia rieSeného
Uzemia na Sportovy areal. Z hladiska rieSenia dopravy si takato zmena vyziada
predovsetkym rieSenie statickej dopravy. Urbanisticky navrh je rieSeny variantne a z hladiska
rieSenia dopravy variantnost predstavuje rozsah a kapacita navrhovanych parkovacich
pléch. Vo variante Cislo 1 a 2 navrhujeme vybudovat nové parkovisko v areali byvalej Skoly s
52 statiami, ktoré budu sluzit pre navstevnikov a zamestnancov nového Sportového arealu.
Nové parkovisko navrhujeme spristupnit z existujuceho verejného parkoviska (ulica M. C.
Sklodowskej). Vo variante 1 navrhujeme okrem toho vybudovat aj novu jednopodlaznu
podzemnu garaz so 481 statiami, ktoré budu predovsetkym sluzit’ pre obyvatelov okolitych
bytovych domov a zmiernit tak pretrvavajuci deficit parkovacich miest na uzemi. Strechu
parkovacej garaze navrhujeme z Casti vyuzit na umiestnenie nového ihriska a zvySok strechy
zazelenit. Nova podzemna garaz bude napojena na Mamateyovu ulicu, v mieste kde sa
suCasnosti nachadza vstup do arealu Skoly pre zasobovanie. Takéto rieSenie vzhfadom na
zvySenie intenzity dopravy a na rozhfad na krizovatke si vyziada premiestnenie existujucej
zastavky MHD o 30 metrov smerom k OvsiStskému nédmestiu.

2.8.4. Staticka doprava

Nové naroky na rieSenie statickej dopravy su vycCislené podla STN 736110
Projektovanie miestnych komunikacii.
Tabulka 3 Dimenzovanie zakladného poctu parkovacich stojisk

Funkéné vyuzitie Uéelova jednotka Kratkodobé stojiska Dlhodobé stojiska
(zamestnanci,
navstevnici, m2 atd’.)
Sport 5 zam. / 100 navst. 25 1
ubytovanie 5 zam. / 50 16zok 0 26
stravovanie 5 zam. / 100 navst. 15 (25)* 1
obchod + sluzby 3 zam. / 450 m2 8 (15)* 1
Celkom 48 29

V navrhovanom areali budu umiestnené rézne typy zariadeni obc&ianskej vybavenosti,
ktoré budu vzhfadom na rozdielny rezim fungovania klast naroky na staticki dopravu v
rozdielnom obdobi po€as dia. Preto, v sulade s platnou normou pocitame so zastupnostou
navrhovanych parkovacich stojisk pre jednotlivé funkcie. Zariadenie obchodu a sluzieb bude
sluzit navstevnikom v obdobi od 8:00-19:00, Sportové zariadenie bude sluzit po obede ako
Skola futbalu, ktori budu navstevovat hlavne Ziaci zakladnych $kél, a veCer po ukonceni
tréningov pre Ziakov mozu byt prenajaté v pripade zaujmu. Ziaci futbalovej $koly budi
vacsinou vyuzivat MHD na prichod a odchod (pripadne budu dovezeni a odvezeni s rodiémi
bez naroku na parkovanie), a tak v poobednajSich hodinach mézeme predpokladat nizsie
naroky na parkovanie pre funkciu Sportu. Parkovanie pre navstevnikov Sportového
zariadenia bude potrebné zabezpedit hlavne po 18 — tej hodine, kedy naopak uz naroky na
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staticku dopravu pre obchod a sluzby klesaju. Takisto predpokladame organizovanie
exhibi¢nych zapasov pre absolventov akadémie pocas vikendov (v nedelu), kedy zariadenia
obchodu a sluZieb budu zavreté. Preto pri stanoveni zdkladného poctu parkovacich stojisk
pre zariadenia obchodu a sluzieb sme pocitali iba s 50 percentami normovych hodnét. Hotel
a restauracia budu vyuzivané celodenne. Pretoze funkcie ubytovania a stravovania sa
nachadzaju v jednom objekte, po&itame so 40 percentnou zastupitelnostou kratkodobych
parkovacich miest v sulade s normou 736110.

Vypocet celkového poctu potrebnych stojisk v rieSenom objekte
N = PO * ka * kv * kp * kd

PO — zakladny pocet parkovacich stojisk 48 + 29 = 77

ka — koeficient vplyvu stupfia automobilizacie 1,2

kv — koeficient vplyvu velkosti obce 1,1

kp — koeficient vplyvu polohy rieSeného uzemia 0,5

kd — koeficient vplyvu delby prepravnej prace 1,0
N=77*12*1,1*0,5*1,0=51

Celkovy pocet potrebnych stojisk v zmysle pouzitej metodiky c&ini 51 stojisk. V
urbanistickom navrh pocita vybudovanim 52 stojisk na povrchu a variantne 481 stati v
podzemi.

2.8.5. Mestska hromadna doprava

V dotyku s rieSenym Uzemim su vedené linky autobusovej dopravy Cislo 84, 87, 99.
Nachadza sa tu oto¢ka a koncové stanice autobusovych liniek. Su€asné pokrytie rieSeného
tuzemia MHD je vyhovujuce aj do budicnosti.

Tabulka 4 Autobusové linky vedené v dotyku s rieSenym tizemim

Cislo linky Nastupna a koneéna zastavka linky

84 Prokopa Velkého (Staré mesto) - Petrzalka - Ovsiste

87 Astronomicka (Ruzinov) - Petrzalka - Ovsiste

99 Antolska (Petrzalka, Velky Drazdiak) - Petrzalka - OvsiSte

2.8.6. Pesia a cyklisticka doprava

Podla platného uzemného planu mesta Bratislava usek hlavnych cyklistickych trés je
vedeny v subehu s Dolnozemskou cestou a dalej po hradzi. Na samotnom rieSenom uzemi
nie je navrhnuté budovanie novych cyklistickych ciest. Siet peSich tras nachadzajucich sa v
SirSom okoli rieSeného Uzemia povazujeme za stabilizovanu. Vzhladom na to v komplexnom
urbanistickom navrhu reSpektujeme existujuce pesie trasy a navrhujeme ich vyuzit na
napojenie nového arealu.

2.9. Technicka infrastruktiara
2.9.1. Zasobovanie vodou

2.9.1.1. Sdcasny stav

Rie$ené Uzemie sa nachadza vo vychodnej &asti MC Petrzalka v priestore
Mamateyova — OvsiStské ndm. Z hladiska zasobovania vodou je rieSené Uzemie pokryté
zasobnou sietou verejného vodovodu. Z hladiska vySkového zénovania spada uzemie do |.
tlakového pasma. Objekt byvalej zakladnej Skoly je napojeny existujucou vodovodnou
pripojkou na verejny vodovod DN 300, ktory prechadza z ul. M.Curie-Sklodowskej popred
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objekt a pokraCuje na ul. M. Medvedovej. JuZznym okrajom rieSeného Uzemia prechadza
trasa nadradenych vodovodov 2 x DN 1200 mm.
2.9.1.2. Navrh rieSenia

Urbanisticky navrh uvazuje s prestavbou jestvujiceho objektu ZS na aredl futbalovej
Skoly s vybavenostou. Sucastou arealu je i podzemna parkovacia garaz. Vypocet potreby
vody je prevedeny podla Vyhlasky MZP SR ¢.684/2006 zo 14.11.2006.

Potreba vody

prechodné ubytovanie

60 ob. x 135 1/ob.d = 8100 Id
vybavenost

20 zam. x 60 l/lzam.d = 6 250 I/d
250 jedal x 25 l/jedlo.d = 1200 I/d
100 Sport. x 60 I/Sport.d = 6 000 I/d

Qp = 21550 I/d = 0,251/s
Qm = Qp x kd = 0,2 x 20 = 05Is
Qh =Qm x kh = 05 x 1,8 = 09 I/s

Areal futbalovej Skoly bude napojeny na verejny vodovod jestvujicou vodovodnou
pripojkou, ktorej kapacita postacuje pre vypocCitanu potrebu vody. Za vodomernou Sachtou
bude napojena arealova vodovodna vetva DN 50 mm, ktorou bude voda privedena k novym
objektom nafukovacej haly a podzemnej parkovacej garazi. Pre potreby polievania ihrisk
navrhujeme vybudovanie zdroja Uzitkovej vody (vitana studia, ponorné Cerpadlo, ATS) s
prisluSnymi rozvodnymi potrubiami.

Koridor nadradenych vodovodov 2 x DN 1200 mm prechadzajuci juznym okrajom
rieSeného Uzemia bude reSpektovany.

2.9.2. Odkanalizovanie

2.9.2.1. Sucasny stav

RieSené uzemie spada do povodia zberaa A IV pravobreznej kanalizacie mesta. V
Mamateyovej ul. a Ovsistskom nam. su vybudované koncové vetvy uli¢nej stokovej siete DN
300 a 400 mm. Objekt byvalej zakladnej Skoly je napojeny existujucou kanalizacnou
pripojkou na stoku DN 300 v OvsiStskom nam.

2.9.2.2. Navrh rieSenia

Odpadové vody z rekonstruovaného objektu budu odvadzané do verejnej kanalizacie
existujucou kanalizaénou pripojkou. Dazdové vody z navrhovanej Sportovej haly budu
odvedené do vsakovacich zariadeni. Dazdové vody z parkoviska budu odvadzané do
kanalizacie cez odluCovaC ropnych latok. V podzemnej garazi budua pre prileZitostné
odvadzanie véd (topenie snehu, Cistenie) umiestnené odtokové zfaby. Voda bude zvedena
do jimky a v pripade potreby pre€erpana priruénym c&erpadlom do arealovej kanalizacie
alebo pripojkou do uli¢nej stoky v Mamateyove;j ul.

Mnozstvo spladkovych vod :

priemerny denny prietok splaSkovychvéd Q24 = 0,25 I/s (urena vypoctom
potreby pitnej vody)

najvacsi prietok splaskovych vbd Qh, max =1,251/s
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2.9.3. Zasobovanie elektrickou energiou

2.9.3.1. Sucasny stav

Priamo v rieSenom Uzemi sa zariadenia siete 22 kV nenachadzaju. V kontakte s
Uuzemim sa na severovychode resp. severozapade nachadzaju elektrické stanice €.647 resp.
€.644, ktoré su prostrednictvom kabelovych sluciek pripojené do siete 22 kV. Samotné
jestvujuce odbery elektrickej energie su realizované prostrednictvom NN siete.
2.9.3.2. Navrh rieSenia

Podla podkladov urbanistickej ekondmie sa uvazuje s rekonstrukciou objektu Skoly,
avSak zmeni sa jej funkéna napln. Novu predstavuje stravovanie, prechodné ubytovanie,
obchod a zrealizovana bude nova Sportova hala a pozemna parkovacia garaz. Spolu to
predstavuje cca 62 400 m3 obostavaného priestoru.

Vykonové néroky
Pins = 1488 kW
Pcelk = 744 kW
Nt = 979 kVA

Pre pokrytie uvedenych vykonovych narokov navrhujeme realizaciu transformacne;j
stanice osadenej trafojednotkami 2 x 630 kVA.

Transformacna stanica

Trafostanica TS navrhujeme umiestnit na volnej ploche pri navrhovanom parkovisku
pri jestvujucom objekte byvalej 8koly. Zrealizovana bude ako samostatne stojaca kioskova
osadena trafojednotkou 2 x 630 kVA.

VN pripojka

Novu elektricki stanicu TS navrhujeme pripojit prostrednictvom kabelovej slucky z
jestvujuceho 22 kV kablového vedenia ¢€.392 prechadzajucim severozapadne od rieSeného
uzemia.

NN rozvody, VO

Rozvody NN siete a verejného osvetlenia budu zrealizované kablovymi vedeniami.
Riesenie NN siete a VO nie je predmetom tejto Studie.

RieSenie zasobovania elektrickou energiou na urovni VN siete je zrejmé z grafickej
prilohy v M 1 :1000.
2.9.3.3. Ochranné pasma

Podla Zakona o energetike €.656/2004, ochranné pasmo podzemného elektrického
vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vo vodorovnej
vzdialenosti 1m pri napati do 110 kV vratane riadiacej regulacnej a zabezpec€ovacej techniky.

Ochranné pasmo transformovne VN/NN je vymedzené vzdialenostou 10 m od
konstrukcie transformovne.

Ochranné pasmo zavesného kabelového vedenia s napatim od 1-110 kV vratane je 2
m od krajného vodi¢a na kazdu stranu.

2.9.4. Zasobovanie plynom

2.9.4.1. Suacasny stav

RieSené Uzemie sa nachadza vo vychodnej &asti MC Petrzalka v priestore
Mamateyova — OvsiStské nam. Popri severnom okraji arealu prechadza STL plynovod DN
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150 mm, z ktorého je plynovodnou pripojkou zasobované stravovacie zariadenie byvalej
zakladnej Skoly. Juznym okrajom rieSeného Uzemia prechadza trasa VTL plynovodu DN 300

mm, ktory ma podla zakona ¢. 656/2004 Z.z. o energetike ochranné pasmo 8,0 m a
bezpelnostné pasmo 20,0 m na obe strany od osi potrubia.
2.9.4.2. Navrh rieSenia

Zemny plyn bude vyuzivany pre potreby kuchyne, vykurovanie objektu je navrhované
prostrednictvom teplovodnej pripojky zo zdroja C - Termu. Pripojky plynu a tepla maju
dostatoénu kapacitu a zostavaju zachované aj pre potreby zrekontruovaného arealu.

Potreba plynu

hodinova potreba plynu : Qmax = 20 m*hod
roéna potreba plynu : Qro&¢ = 20000 m®rok
Trasa VTL plynovodu bude reSpektovana.

2.9.5. Zasobovanie teplom

2.9.5.1. Sucasny stav

Existujuci objekt byvalej zakladnej Skoly je zasobovany teplom a teplou uzitkovou
vodou teplovodnou pripojkou z kotolne C — Termu na ul. M.Curie-Sklodowskej cez
zrekonstruovanu vlastnu odovzdavaciu stanicu tepla.

2.9.5.2. Navrh rieSenia

Aredl navrhujeme aj po rekonstrukcii a dostavbe zasobovat teplom a TUV z
jestvujucej pripojky. Nafukovacia hala bude vykurovana lokalne, s vykurovanim podzemne;j
parkovacej garaze sa neuvazuije.

Potreba tepla

Potreba tepla je spracovana skratenym spdsobom v zmysle STN EN 12 831, s
pouzitim udajov urbanistického navrhu za predpokladu, Ze tepelno-technické vlastnosti
stavebnych konsétrukcii budu spifiat poziadavky STN 73 0540, Sast 2. Priemerny merny
sucinitel prestupu tepla obvodovych konstrukcii uvazujeme k = 0,57 Wm-2K-1, pri priemernej
vnutornej teplote vykurovanych priestorov +20°C. Straty tepla su odvodené podfla vypoctov
obdobnych uz zrealizovanych objektov.

Max. hodinova potreba tepla
existujuci objekt Qt1 = 493 kW/h
nafukovacia hala Qt2 = 80 kW/h

Roc€na potreba tepla pre vykurovanie je stanovena v zmysle STN 38 3350 pre
priemernu teplotu vo vykurovacom obdobi tes = +4,0°C pri predpokladanom pocte
vykurovacich dni 202. Pre objekty uvazujeme s maximalnym odberom tepla v trvani 10 hodin
denne a v ostatnom €ase s timenou prevadzkou podfa volby uZivatela.

Roc&na potreba tepla
Qt1 520 MWh/r
Qt2 90 MWh/r

) Vypocty potrieb tepla budu postupne upresnované pri spracovavani dalSich stupriov
UPD.
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2.9.6. Telekomunikacie

RieSené Uzemie predstavuje lokalitu zaclenenid 2z hladiska jestvujucej
telekomunikacnej siete do atrakéného obvodu TKB Petrzalka A. Objekt byvalej zakladnej
Skoly je napojeny existujucou telekomunikacnou pripojkou. Vzhladom na to, Ze existujuca
pripojka ma dostatoénu kapacitu budu v pripadne potreby prevedené Upravy v technoldgii a
rozvodoch iba v ramci jestvujuceho objektu.

2.10. Sidelna zelen

.Mozno konsStatovat, Ze Bratislava v historickom ,kontexte bola znama ako mesto
parkov a zahrad, “ toto motto uvedené v schvalenom UPN hl.m. SR Bratislavy — Cast
Ochrana prirody, by malo byt zakladnou koncepciou tvorby sidelnej zelene mesta.

RieSené uzemie je z hladiska sidelnej zelene typickym zastupcom zelene na rozhrani
zastavaného Uzemia mesta. Prejavuje sa tu najma spolupdsobenie urbanizovaného uzemia
a jeho priamy kontakt s povodnou krajinnou Strukturou luzného lesa.

Riedené Uzemie sa sklada z dvoch Casti s odliSnym charakterom. Zapadna ¢ast ma
charakter typickej sidliskovej zelene s pocetnymi parkovymi Upravami aiba malym
zastupenim kompaktnych zelenych pléch.

Vychodnu c&ast tvori vzrastla zelen, pravdepodobne pozostatok luzného lesa
podunajska. Kvalita zelene, ani druhova skladba nie su vysokohodnotné. Ide predovSetkym
0 naletovu zelen kombinovanu s luznymi spolo&enstvami:

2.10.1.1.Lesik

Vibovo-topolové luzné lesy nachadzajuce sa v medzihradzovych priestoroch a na
brehoch Dunaja, vlhké, pri vysokych vodnych stavoch podzemnou vodou periodicky
podmacané znizeniny. PoCas roka su pravidelne ovplyviiované povrchovymi zaplavami.
Floristicka charakteristika: Zo stromov su to viba krehka (Salix fragilis), vfba biela (Salix
alba), topol biely (Populus alba), topol ¢ierny (Populus nigra), topol sivy (Populus
canescens), viba trojtyCinkova (Salix triandra), z krovin viba purpurova (Salix purpurea),
viba trojtyCinkova (Salix triandra), svib krvavy (Cornus sanquinea), baza ¢ierna (Sambucus
nigra) a iné.

Jasefovo-brestovo-dubové niZinné luzné lesy viazu sa na vysS8ie a relativne suchsie
polohy urodnych niv (rie€ne terasy, agradacné valy a pod.), kde ich zriedkavejSie a najma
Casove kratSie ovplyvAuju periodicky sa opakujuce povrchové zaplavy alebo kolisajuca
hladina podzemnej vody. Floristicka charakteristika: stromovu vrstvu tvori jasen uzkolisty
panonsky (Fraxinus angustifolia ssp. pannonica), brest hrabolisty (Ulmus minor), remcha
strapcovita (Prunus padus), brest vaz (Ulmus leavis), dub letny (Qercus robur), jasen Stihly
(Fraxinus excelsior), javor polny (Acer campestre), z krovin sa vyskytuju svib krvavy
(Cornus sanquinea), vtaci zob obyc€ajny (Ligustrum vulgare), brSlen eurdpsky (Euonymus
europaea), kalina oby€ajna (Viburnum opulus) a iné.

Navrh US pogita s revitalizaciou a &iastodnou rekonstrukciou tejto zelene do formy
malého lesoparku s priamou nadvaznostou na novonavrhovany Sportovy areal.

2.10.1.2.Sadoveé upravy Sportového arealu a okolia

Sportovy areal budu tvorit prevazne zatravnené futbalové ihriska. Cast malych
tréningovych pléch bude mat umely povrch, vzhladom na celoro€nu prevadzku vonkajSich
pléch.

Spevnené plochy tvoriace rozptylny priestor pred vstupmi do polyfunkéného objektu
budu doplnené ostrov€éekmi zelene s vysadenymi solitérnymi drevinami a travnikmi. Druhova
skladba bude prispésobena klimaticko — pédnym podmienkam prostredia.
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Uprava na zelene pozdiz chodnika na Mamateyovej ulici bude podporovat pesi tah z
mesta, do jeho rekreatného zazemia — dunajska hradza, Comu by sa mala prispésobit’ jeho
vysadba — stromova alej, travnik.

Samostatny projekt sadovych Uprav bude sucastou dalSej etapy projektovych prac.

2.10.1.3.Mala architektura

Priestory verejného priestranstva pred polyfunkénym Sportovym objektom budu
doplnené prvkami drobnej architektury — lavicky, kode na odpadky a pod. Vybraté budu
typové prvky, ktoré poskytuju organizacie zaoberajuce sa ich vyrobou a predajom.
Konstrukcia prvkov by mala byt kovova, doplnena drevenymi ¢astami.

Podrobné rieSenie osadenia prvkov malej architektury bude sucastou dalSej etapy
projektovych prac.

2.11. Ochrana prirody

Na uzemi mesta Bratislavy boli zaradené medzi uzemia eurdpskeho vyznamu
(SKUEV) vyhlasené uznesenim vlady SR &. 239 zo 17.marca 2004 lokality, ktoré patria aj do
Suvislej eurdpskej sustavy chranenych Uzemi, ztoho v blizkosti rieSeného Uzemia sa
nachadza - 8. Bratislavské luhy SKUEV0064.

Na zaklade medzinarodného Dohovoru o mokradiach, dojednaného dna 2. februara
1971 v Ramsare (Iran), a na zaklade Listiny o pristupe CSFR k Protokolu o zmene
,Dohovoru®, Protokol nadobudol platnost’ 2. jula 1990, boli do zoznamu Ramsarskych lokalit
zaradené aj 2 mokradné biotopy - lokality nachadzajuce sa na uzemi Bratislavy, z ktorych
jedna sa nachadza v relativnej blizkosti rieSeného uzemia - 2. Dunajské luhy.

Zakon o ochrane prirody a krajiny €. 543/2002 Z.z. a vykonavacia vyhlaska k nemu ¢&.
24/2003 Z.z. definuju aj biotopy eurdpskeho a biotopy narodného vyznamu a tiez druhy
europskeho a druhy narodného vyznamu. Poziadavky na zachovanie a ochranu priaznivého
stavu uvadzanych biotopov a druhov su obsiahnuté najma v §§ 5-7 cit. zakona. Zoznam
biotopov eurépskeho vyznamu a biotopov narodného vyznamu ustanovi vieobecne zavazny
pravny predpis, ktory vyda MZP SR v spolupraci s MP SR.

Statna ochrana prirody SR je v ramci Gzemia hl. mesta SR Bratislavy kompetenéne
zabezpedovana prostrednictvom 4 organizaénych jednotiek SOP SR S-CHKO Malé Karpaty,
S-CHKO Dunajské luhy, S-CHKO Zahorie a RSOPK Bratislava. V najblizSom obdobi ma
déjst’ postupne k prehodnoteniu celej narodnej siete CHUP v SR. UvaZuje sa aj so zrusenim
dalsich CHUP predovsetkym v zastavanom Uzemi mesta, nakolko niektoré z vyhlasenych
CHUP nespifiaju kritéria stanovené v platnom zakone o OPK.

V dlhodobom horizonte sa ochrana prirodnych hodndt mesta bude zrejme zameriavat na tie
lokality, ktoré splfaju kritéria pre jednotlivé kategdérie CHUP definované v zakone NR SR

C. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny a ktorych ochrana bude podloZena
schvalenou dokumentaciou OPaK.

Poznamka: Spracované podia Navrhu UPN hl.m. SR Bratislavy
2.12. Uzemny systém ekologickej stability ( USES )

Uzemny systém ekologickej stability (USES) je jeden z nastrojov pre rieSenie
priestorovej stranky ekologickej stabilizacie Uzemia a optimalizacie vyuZivania krajiny.
Nosnymi stavebnymi prvkami takéhoto systému su biocentra (Bc) a biokoridory (Bk), v
podmienkach silno urbanizovanych Gzemi st stéastou funkéného USES aj ostatné plogné
prvky (napr. kategorie vnutromestskej zelene, sady, zahrady, vinice, trvalé travne porasty).

Podla biogeografického vyznamu tychto prvkov sa deli systém USES vzostupne na:
miestny — regionalny — nadregionalny — provinciondlny az biosféricky. V rieSenom uzemi sa
nenachadza Ziadne biocentrum ani biokoridor. V relativnej blizkosti rieSeného Uzemia sa
nachadzaju :
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Nadregionalne biocentrum Bratislavské luhy

BC & 22, k.u.: Petrzalka, Ruzinov, Podunajské Biskupice, Jarovce, Rusovce,
Cunovo, Kalinkovo - komplex zachovalych luznych lesov na oboch brehoch Dunaja pod
Bratislavou, €ast medzinarodne vyznamnej mokrade "Dunajské luhy" a pripravovana CHKO -
plocha tohto biocentra vratane uzemia mimo Bratislavy bola trvale zmenSena o cca 5000 ha
lesnych porastov v dosledku vystavby vodného diela Gabcikovo. Sucasna plocha biocentra a
vysoky stupen jeho naru$enia neposkytuje podmienky na trvalé prezitie viacerych druhov,
ktoré sa tu v minulosti vyskytovali (napr. jelen, bobor, vydra, jazvec, orliak morsky,... )

Na zabezpecenie plnej funkénosti tohto nadregionalneho biocentra je vSak potrebné
vypracovat’ a postupne realizovat' projekt jeho revitalizacie a rozSirenia priblizne o chybajucu
plochu 5000 ha na ukor ornej pédy (zalesnenie). RozSirenie biocentra na Uzemi Bratislavy sa
navrhuje v prvej etape v troch lokalitach:

Regionalne biocentrum Drazdiak

BC ¢.39, k.u.: Petrzalka (vodné a lesné spoloCenstva). Potrebna je komplexna
revitalizacia lokality (vytvorenie biocentra) zamerana na zlepSenie ekologickych podmienok
pre cielové skupiny organizmov ( charakteristické spolo¢enstva luznych lesov) a rozSirenie
biocentra vysadbou drevin tvrdého luhu na okolitych nezalesnenych plochach. Pripadné
Sportové vyuzitie je potrebné orientovat najma na juhozapadny okraj Velkého Drazdiaka. Na
osobitnu ochranu sa navrhuje lokalita severne od Malého DraZdiaka.

2.13. Zivotné prostredie

2.13.1. Ovzdusie

Uvadzame aktualne hodnoty zo stanice SHMU v Bratislave na Mamateyovej ulici:
Tabulka 5 Znecistenie ovzdusia - Tri najvyssie 1-hodinové hodnoty za predosly den

] . cas cas
stanica velicina || cas max max max_2 max_3
2_max 3_max

Bratislava, NO 07:00 68 02:00 67 03:00 66
Mamateyova

Bratislava, NO2 06:00 52 19:00 52 23:00 48
Mamateyova

Bratislava, NOXx 06:00 153 07:00 151 23:00 147
Mamateyova

Bratislava, PM10 23:00 18 21:00 17 22:00 16
Mamateyova

Poznamka:

VSetky uvedené hodnoty st v ug.m-3 (mikrogramoch na meter kubicky prepocitané pri teplote 20° C
(293,15 K) a tlaku 101,325 kPa. Uvedeny cas je v UTC (Coordinated Universal Time), ktory je oproti SEC
(stredoeurdpsky cas) posunuty o jednu hodinu dozadu.

2.13.1.1.Negativne ucinky monitorovanych znecistujucich latok

OXIDY DUSIKA NOx

Vznikaju pri spalovacich procesoch, ich najvyznamnejSou zloZzkou su oxid dusicity a
oxid dusnaty, ktory je vSak nestaly a meni sa na oxid dusicity. AZ 50% oxidu dusicitého
pochadza z automobilovej dopravy, vyznamnych zdrojom je spalovanie zemného plynu.

Oxid dusicity je drazdivy plyn, ktory pésobi na dychacie cesty a spdsobuje ich
zuzovanie. Na vys$Sie koncentracie oxidu dusicitého v ovzdusi reaguju najma astmatici a
osoby s primarnym ochorenim dychacej sustavy. CitlivejSi su aj malé deti a stari fudia.
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V pripade vzostupu koncentracii oxidov dusika v ovzduSi (najma v situaciach
zhorSenia rozptylovych podmienok, kedy v ovzdusi spravidla stupaju aj koncentracie oxidov
siry a prachu) je vhodné, aby sa citlivé osoby vyvarovali

e dlhodobého pobyt vonku,

e zvySenej namahy vonku (najméa Sportovej Cinnosti),

e dlhodobého vetrania obytnych miestnosti, kde sa zdrziavaju.
POLIETAVY PRACH TSP, PM10 , PM2,5

Polietavy prach predstavuje sumu Castic r6znej velkosti, ktoré su volne rozptylené v
ovzdusi. Ich pévod je v roznych technologickych procesoch, uvolfiuju sa najma pri spalfovani
tuhych latok, su obsiahnuté vo vyfukovych plynoch motorovych vozidiel. Do ovzduSia sa vSak
dostavaju aj virenim Castic usadenych na zemskom povrchu (sekundarna prasnost).

Zdravotna vyznamnost prachu zavisi od velkosti Castic. Zatial o vacsie Castice (nad
10 'm) mobzu pdsobit iba podraZzdenie hornych dychacich ciest s kaslom a kychanim a
drazdenie o€nych spojiviek, mensie Castice sa dostavaju az do dolnych dychacich ciest a
Castice s rozmerom pod 2,5 Im mdzu prestupovat’ do plucnych skliepkov a bud' sa usadzovat
v plucach alebo aj prenikat do krvného obehu. Z tohto aspektu delime ukazovatel prasnosti
na celkovu prasnost (TSP), Castice pod 10 Im (PM10) a Castice pod 2,5 Im (PM2,5).

Zvysena prasnost v ovzdusSi vSeobecne pdsobi drazdivo na dychacie cesty a
spravidla sa vyskytuje spolu s dal$imi Skodlivinami, ako su oxid siri€ity alebo oxidy dusika. Z
odbornych zdravotnickych Studii vyplynulo, Ze v lokalitach s vysokym a dlhodobym vyskytom
zvySenych koncentracii malych prachovych Castic v ovzdu$i sa zistuje k zvySena umrtnost
obyvatefov na ochorenia dychacej a srdcovo-cievnej sustavy.

Za citlivé skupiny populacie sa povaZzuju astmatici, osoby s ochoreniami dychacej
sustavy a srdcovo-cievnej sustavy, velmi malé deti a stari udia.

V dobe zvySenej prasSnosti v ovzdusi sa pre citlivé skupiny populacie odporucaju
opatrenia na obmedzenie expozicie, t.].

e obmedzenie pobytu vonku a obmedzenie fyzickej aktivity vonku,

e skratenie vetrania obytnych miestnosti.

2.13.2. Hluk

Legislativne je hluk v suc€asnosti upraveny Nariadenim viady SR ¢. 40/2002 o
ochrane zdravia pred hlukom a vibraciami. Vstupom do EU sa musi nasa legislativa
harmonizovat s legislativou EU, &o konkrétne znamena transpoziciu Smernice 2002/49/EC
do pripravovaného zakona o verejnom zdravotnictve a do nariadenia viady SR o
posudzovani a kontrole hluku vo vonkajSom prostredi. Pre Bratislavu to znamena vypracovat
strategicku hlukovi mapu do 30.7.2007 a nasledne spracovat akény plan na zniZzovanie
hluku do 18.7.2008.

2.13.2.1.HIuk z cestnej dopravy

RieSené Uzemie sa nachadza v blizkosti zbernej komunikacie Dolnozemska cesta,
ktora obtaZzuje okolie zvySenou hladinou hluku z cestnej dopravy. Nakofko je medzi
Sportovym arealom a uvedenou komunikaciou vacsia plocha vzrastlej zelene, nedochadza
k priamemu kontaktu obyvatelov s hlukom komunikacie. Napriek tomu timiaci efekt zelene na
hluk je minimalny ( 100 m Siroky pas lesa timi hluk occa 1 db ), preto navrh odporuca
buducemu investorovi vystavbu protihlukového bariérového oplotenia pozemku zo strany
uvedenej komunikacie.

19



US SA Mamateyova méj 2007

2.13.3. Raddnové riziko

Radon vznika v prirodnom prostredi prirodzenym radioaktivnym rozpadom uranu
U238, ktory je v stopovych mnozstvach pritomny vo vSetkych horninach. Radén nie je
stabilny, ale dalej sa rozpada na tzv. dcérinné produkty. Tie sa viazu na aerosolové a
prachové Casti v ovzdusi, s ktorymi vstupuju do Zivého organizmu ingesciou a inhalaciou. V
sucasnosti je zname, ze oziarenie z radonu, resp. z jeho dcérinnych produktov rozpadu je
jednym z hlavnych faktorov, ovplyviiujucich zdravotny stav obyvatelstva.

Obyvatelstvo je ucinkom radénu vystavené predovSetkym v budovach. Zdrojom
radonu v nich su radioaktivne prvky v podlozi budov, v ich stavebnom materiali a vo vode. Z
toho najdblezitejSiu zataz predstavuje radon v pddnom vzduchu, vnikajici do budov z
podlozia stavieb.

Vo sfére zabezpelovania kvality Zivotného prostredia najma funk&nej zloZky byvania
obyvatelstva sa jedna o obmedzovanie vplyvu radénu v novo vytvaranom i v existujucom
obytnom prostredi. V novej vystavbe ide o predchadzanie 3kodlivym uc€inkom radoénu
predovSetkym lokalizaciou stavieb, volbou stavebnych materialov a spdsobom prevedenia
stavieb. Ide o novy pristup s ktorym sa musi v izemnom planovani i v rezorte stavebnictva
pocitat.

Z vysledkov priamych merani vyplynulo, Ze na uzemi Bratislavy a jej SirSieho okolia
zasahujuceho do okresov Malacky, Pezinok a Senec (cca 1/3 rozlohy kraja) mozno oCakavat
56,8 % zastupenie nizkeho radénového rizika, 37,5 % je v strednej kategérii radonového
rizika a az 5,7 % Uzemia je v kategorii vysokého raddnového rizika, ¢o je dvojnasobok
celoslovenského priemeru.

Nizke radonoveé riziko bolo zistené najma v juznej Casti Bratislavy v oblasti rieCnych
sedimentov Dunaja v okresoch Bratislava Il. a V.
2.13.4. Svetlotechnika

V rieSenom Uzemi sa nenavrhuju také funkcie a zariadenia, ktorych realizacia by si
vyzadovala spracovanie svetlotechnického posudku.
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2.14. Zastavovacie podmienky — regulativy

2.14.1. VSeobecna ¢ast’

Regulativy ( po ich legislativnom schvaleni ) sluZia ako zavazny material pre
stanovenie podmienok vystavby v danej zéne pri vydavani zavazného stanoviska
samospravnych a Statospravnych organov v procese uzemného a stavebného konania
(Zakon €. 50/1976 Zb.)

Regulativy su definované v textovej a grafickej forme: Stanovenie podmienok
vystavby na jednotlivych pozemkoch musi zaroven redpektovat vsetky ustanovenia
vyjadrené v textovej a grafickej forme regulativov.

Regulativy funkéného a priestorového vyuzitia su Specifické pre Uzemie rieSenej
zony. Formulacia a stanovenie jednotlivych regulacnych pravidiel vychadza z nasledovnych
legislativnych noriem:

e Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov

e Vyhlaska ¢&. 55/2001 o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej
dokumentacii,

e Vyhlaska ¢&. 453/2000, ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenie stavebného
zakona,

e Vyhlaska ¢. 532/2002, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie,

e Zakon ¢.49/ 2002 o ochrane pamiatkového fondu,

Regulativy su stanovené pre kazdy stavebny pozemok samostatne a reguluju
predovsetkym:

A. Zastavitelné plochy — v rdmci nich stanovuju:
o funkéné vyuzitie stavebného pozemku,
e priestorové usporiadanie stavieb na pozemku,
e moznosti realizacie zmien dokon&enej stavby na pozemku.

B. Nezastavitelné plochy — definuju ich dominantné funkéné vyuzitie.

Regulativy okrem toho v grafickej Casti stanovuju funk&né a priestorové usporiadanie
verejnych priestorov, predovsetkym verejnej zelene, chodnikov a cestnych komunikacii.

1. Funkéné vyuzitie pozemkov a budov na nich je definované podla Zakona ¢&. 50/
1976 Zb. ( Stavebny zakon ) § 43, 43a - 43c, nasledovne:

Nebytové budovy: ;
e kryté budovy pre Sport, SPO
e hromadné garaze, HG

e budovy pre 8kolstvo, vzdelavanie a vyskum, SKO
o ostatné nebytové budovy, ( napr. trafostanice,...)

Poznamka: Skratky za typom budovy st oznacenim v grafickej a textovej ¢asti navrhu rieSenia.

Monofunkény objekt ( oznaCeny horeuvedenou skratkou funkcie ) je definovany ako
budova, ktorej dominantné funkéné vyuZitie zabera viac ako 50 % z celkovej podlaznej
plochy objektu a doplinkové, prip. pripustné funkcie zaberaju ostatnu podlaznu plochu

Polyfunkcny objekt (POLY) je definovany ako budova, v ktorej ani jedna funkcia nie je
prevaZzujuca, t.j. priestorovo nezabera viac ako 50 % z celkovej podlaznej plochy objektu. V
polyfunkénom objekte moze byt stanovena dominantna funkcia, ktora je uréena ako funkcia
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zaberajuca najvacsiu podlaznu plochu v objekte. Od dominantnej funkcie je odvodeny nazov
polyfunkéného objektu.

1. Priestorové usporiadanie budov na stavebnom pozemku ( dalej len SP )
A. Zastavanost stavebného pozemku je dana:

Presna hodnota indexov je stanovena pre kazdy regulaény blok samostatne.

e maximalny index zastavanosti — je pomer medzi plochou zastavanou budovami
a celkovou plochou stavebného pozemku,

e minimalny index prirodnej plochy — je pomer prirodnej plochy na pozemku
k celkovej ploche stavebného pozemku. Prirodnéd plocha je upravena alebo
neupravena Cast terénu, pricom na fiom, pod nim anad nim nie je umiestnena
ziadna stavba. Takato plocha umoznuje vysadbu trojetazovej zelene, t.j. stromy, kriky
a byliny, priamo na teréne.

¢ maximalny index stavebného objemu - je najvySSia pripustna hodnota
obostavaného priestoru ( v m®) pripadajtica na m? zastavanej plochy pozemku :

B. Zastavovacie podmienky na jednotlivych pozemkoch su urcené:
¢ prednou stavebnou ciarou,

o podla Vyhlasky €. 532/2002 Z.z. ,vzdialenost prie€eli budov, v ktorych
sU okna obytnych miestnosti, musi byt najmenej 3 m od okraja
pozemnej komunikacie. Tato poziadavka neplati pre budovy
umiestfiované v stavebnych medzerach radovej zastavby. Vystupujuca
Cast’ stavby sa zohladnuje ak vystupuje viac ako 1,50 m od steny.”
Konkrétna poloha uliénej stavebnej Ciary je vyznadena v grafickej
prilohe pre kazdy stavebny pozemok samostatne.

e zadnou stavebnou €iarou (vymedzujlucou zaroven aj nezastavitelné plochy).
Konkrétna poloha zadnej stavebnej Ciary je stanovena v grafickej prilohe pre
kazdy stavebny pozemok samostatne,

Plocha vymedzena prednou, zadnou, prip. boCnymi stavebnymi Ciarami predstavuje
zastavitelnu ¢ast pozemku.

C. Urcéenie poc¢tu podlazi
e Celkova vyska budovy je dana maximalnym poctom :
0 nadzemnych podlaZi,
0 podzemnych podlaZzi,
0 ustupujucich ( podkrovnych ) podlazi,

Konkrétny maximalny pocet podlazi stavby je stanoveny pre kazdy regulacny blok
samostatne.

Podzemné podlaZie je podlaZie, ktorého uroven podlahy alebo jej €asti je nizSie ako
800 mm pod najvy$Sim bodom prifahlého terénu v pasme Sirokom 5.00 m po obvode stavby.

Ustupujuce podlaZie je posledné najvy$Sie poloZené podlaZie v stavbe, ktorého
zastavana plocha je menSia ako 50% =zastavanej plochy predchadzajuceho (
predposledného ) podlazia.

Podkrovie je posledné najvys$Sie polozené nadzemné podlazie ohraniCené
konstrukciou krovu, priCom uzitkova plocha podkrovia s min. svetlou vysSkou 2100 mm
nepresahuje 50 % zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Ostatné podlazia su nadzemné.

D. Oplotenie stavieb
e Pozemok je mozné oplotit pevnym priehfadnym plotom maximalnej vysSky
1800 mm alebo zivym plotom maximalnej vysky 1800 mm.
¢ Oplotenie nesmie zasahovat do rozhfadového pola priliehajucich pozemnych
komunikacii.
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2. MozZnosti realizacie zmien dokonc¢enej stavby na pozemku

Zmenami dokoncenej stavby su:
e nadstavby, ktorymi sa stavby zvySuju,
e pristavby, ktorymi sa stavby pédorysne rozSirujd a ktoré su navzajom
prevadzkovo, spojené s doterajSou stavbou
e stavebné upravy, pri ktorych sa zachovava vonkajsSie podorysné aj vyskové
ohraniCenie stavby ( napr. prestavby, vystavby, podstatné zmeny vnutorného
zariadenia, podstatné zmeny vzhladu stavby )

Pri realizacii akejkofvek zo zmien dokon&enej stavby sa stavebnik riadi prislusnymi
regulativmi podla tejto dokumentacie v plnom rozsahu.

Zavazna cCast uzemného planu sa sklada z grafickej a textovej Casti, pricom v
rozhodovacom procese musia byt vyuzivané obe Casti zaroveni.
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2.15. Regulacné listy funkcii

SPORT A TELOVYCHOVA SPO

CHARAKTERISTIKA: su to plochy a budovy arealovej Sportovej vybavenosti ihrisk,
Stadionov a krytych Sportovisk.

FUNKCNE VYUZITIE

PRIPUSTNE:

Dominantné
e kryté Sportoviska, Sportové zariadenia — telocviCne, fittness, sauna
e otvorené Sportoviska, ihriska.
o rekreaCno-Sportové plochy a zariadenia,

doplnkové
e obchod, sluzby
stravovanie — jedalne, bufety, kaviarne a pod.,
kancelarske priestory,
zdravotnictvo — vydaj liekov, oSetroviia, ambulancie lekarov
mensie ubytovacie zariadenia,
odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia, priCom pocet
odstavnych a parkovacich pléch musi zodpovedat STN 73 6056
nevyhnutné plochy technického vybavenia
e parkovo upravena zelen,

VYNIMOCNE PRIPUSTNE
e byt prevadzkovatela zariadenia,

NEPRIPUSTNE
e vyroba, vyrobné sluzby, skladovanie a zariadenia dopravy,
e v S8PO sa nesmu umiestiiovat prevadzky, pri ktorych hrozi nebezped&enstvo
vybuchu, zamorenia okolia Skodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom,
otrasmi alebo nebezpenym Ziarenim.

dopliiujuce ustanovenia:

e stavby pre SPO musia mat pred vstupom zodpovedajice rozptylové plochy —
na 1 navstevnika 0,04 — 0,1 m? rozptylovej plochy,

e chodnik nadvazujuci na rozptylovu plochu musi byt Siroky min. 1,5 m,

e parkovanie uzivatelov a navstevnikov zariadeni vybavenosti musi byt prioritne
rieSené na vlastnom pozemku SPO .

o Ak parkovacie a odstavné stojiska nemozno technicky umiestnit na pozemku
SPO, je vynimoéne pripustné umiestnit ich mimo tohto pozemku.

e odporuéend minimalna vzdialenost budovy SPO od okraja prilahle]
komunikacie je 10 m,
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HROMADNE GARAZE HG

CHARAKTERISTIKA: su to budovy pre hromadné parkovanie osobnych vozidiel.

FUNKCNE VYUZITIE

PRIPUSTNE:

dominantné

hromadné garaze

doplnkové

obchod a sluzby

Sportové zariadenia a ihriska,

verejné stravovanie — reStauracie, bufety, kaviarne a pod.,
nevyhnutné plochy technického vybavenia

parkovo upravena zelen,

NEPRIPUSTNE

vyroba negativne ovplyviujuca okolie,
v HG sa nesmu umiesthovat prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpecenstvo
vybuchu, zamorenia okolia Skodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom,
otrasmi alebo nebezpecnym Ziarenim.

doplnujice ustanovenia:

na HG sa vztahuje STN 73 6058 — Hromadné garaze.
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2.16. Regulacia podla regulacnych blokov
variant 1
Cislo regul. | Navrhované Max. index Min. index | Max.
bloku funkéné vyuzitie zastavanosti | zelene podlaznost’
PP/NP/P
1 Z0 Zeleri ochranna 0 1,00 0/0/0
2 SPO/Z Sport / zelen 0 0,95 0/0/0
3 SPO / HG | Sport / hromadna garaz 0,90 0,10 1/0/0
4 SPO Sport 0,80 0,05 1/2/0
5 SPO Sport 0 0,10 0/0/0
6 P Parkovisko 0 0,20 0/0/0
variant 2
Cislo regul. | Navrhované Max. index Min. index | Max.
bloku funkéné vyuzitie zastavanosti | zelene podlaznost’
PP/NP/P
1 Z0 Zeleri ochranna 0 1,00 0/0/0
2 SPO/Z Sport / zelen 0,95 0/0/0
3 SPO/Z Sport / zelen 0,95 0/0/0
4 SPO Sport 0,80 0,05 1/2/0
5 SPO Sport 0,10 0/0/0
6 P Parkovisko 0 0,20 0/0/0
2.17. Etapizacia vystavby a vecna a €asova koordinacia vyuzitia uzemia

Vystavba bude realizovana postupne v nasledovnych etapéach:

1.

etapa — Uprava existujuceho arealu Skoly — uprava vonkajSich ihrisk,
rekonstrukcia lesika a zelene, realizacia oplotenia aredlu z vychodnej strany,

etapa — postupna rekonstrukcia budovy $koly na polyfunkény objekt Sportu,

etapa — vystavba novej nafukovacej Sportovej haly,

etapa — vystavba hromadnej garaze ( variant 1 ), Uprava strechy na futbalové
ihrisko, realizacia kompletného oplotenia arealu.

Vystavba bude organizovana tak, aby bolo mozné poc€as jednotlivych etap plne
funk&ne vyuzivat zbytok arealu.
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