MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Il. SEKCIA - oddelenie izemného planovania a rozvoja mesta
Primacidlne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1
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Oddelenie spravy nehnuteP’nosti

&3 list Cislofzo diva MNase gislo Vybavujelinka Bratislava
MAGS ORM 20594/07-424750 Ing.arch. Madarova /39356513 14.6.2007

Heg 13048y / 04
Vec: Vyjadrenie k nidvrhu na predaj nehnutel’'nosti
v majetku hlavného mesta

Fiadatel . OSN ( k #iadosti SBD KREDIT, s.r.0.) ]

Ziadost £,j.: MAGS SNM 19895/07-2/424710

zo diia: 6.6.2007 >

parcela &islo: | 1020/149,150,151, 1021/1, 1025/12,13

katastrilne uzemie: | RuZinov SRt o

bliZ$ia lokalizdcia parcely v iizemi: Ul. ToméSikova

predaj pre Géel: Dokiipenie pozemkov k jestvujicej novostavbe bytového
domu

Na zéklade posidenia Vasej Ziadosti poskytujeme vyjadrenie obsahujlice izemnoplanovaciu informaciu s
podmienkami vyuZitia lizemia vyplyvajicimi z:
»  Aktualizicie izemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 1993 v zneni neskoriich zmien

a doplnkov
» Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007

Predmetné parcely si stfastou funkénej plochy uréenej v zmysle Aktualizdcie vizemného plinu
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 1993 v zneni neskorSich zmien a doplnkov pre funkeiu:
viacpodlaind bytova zdstavba, ako ucelend &ast’ Uzemia zaslavand prevaZne objektmi 5
a viacpodlaznymi, ktorého si&astou mdZe byt imalopodlaznd bytovd zastavba védéSinou v rozptyle
a v obmedzenom rozsahu, s doplfiujicimi /vyrobné sluZby a mensie vyrobné previdzky bez negativneho
vplyvu na kvalitu obytného prostredia, prechodné ubytovanie, verejnd zelefi, malé architektira/ a ifelovo
viazanymi plochami stavieb a zariadeni /obchod, sluZby, verejné stravovanie, miestne drobné tradovne
veregjnej administrativy, vratane pobodick pefiaZnych ustavov atd’., zdravoiné strediskd rajénovych
lekdrov, detské jasle atd’., socidlne zariadenia lokilneho vyznamu, mensie ihriskd a kryté stavby pre
telovychovu, Sport a rekredciu, zelef, dopravnd vybavenost’, technicka vybavenost, biokoridory/.

Schvéleny Uzemny plin hlavného mesta SR Bratislavy podla zdviznej Casti stanovuje pre dzemie,
ktorého sidastiou sil zdujmové parcely &. 1020/149,150,151;1021/1;1025/12,13 funkéné vyuZitie uzemia:
zmie$ané lzemie byvania a ob&ianskej vybavenosti, kéd 501, tj. plochy sliZiace predovietkym pre
umiestnenie polyfunkénych objektov byvania aobéianskej vybavenosti v zénach celomestského
a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach s dorazom na vytvéranie mestského prostredia. Podl'a
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polohy v organizme mesta je to prevaZne viacpodlaind zistavba, nayma v izemiach pripojenych obci je to
mélopodlazna zastavba od 2 nadzemnych podlaZi.

Predpokladany podiel byvania v rozmedzi 50-70 % celkovych nadzemnych podlaZnych pléch podla
polohy v meste:

- centrum max. 50%

- voiitorné mesto max 60 %

- vonkajsic mesto max 70 % celkovych nadzemnych podlaznych pléch

Prevladajicimi funkciami si: byvanie s ob&ianskou vybavenost'ou

Parcely st siéast'ou Gzemia, ktoré je definované ako stabilizované dzemia. V ramei stabilizovaného
uzemia sa predpokladanid miera stavebnych zasahov do jestvujiceho prostredia prevaine do 15%
celkovej podlaZnej plochy existujlicej zistavby v dzemi. V zisade sa jednd o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuZitie podkrovi, upravy a dovybavenic vmitroblokovych priestorov, vystavbu
v priclukich a podobne. Stabilizované Gzemia charakterizuje uréity spésob zistavby, ktory vyrazne
podmiefiuje spbsob a moZnosti jeho dotvérania novymi investiciami. Limitom pre novi vystavbu
v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je
potrebné akceptovat’, chranit’ a rozvijat'. Prvoradym je zvy3enie kvality prostredia, nielen kvality zistavby
ale aj previdzkovej kvality.

Z hladiska postdenia lizemia vo vzt'ahu k verejnému technickému vybaveniu uvidzame, 7¢ nemime
pripomienky.

K predmetnej stavbe ,Polyfunkény objekt Tomasikova ul.” bolo vydané zivizné stanovisko &j. MAG-
2003/22819-1 zo dita 10.10.2003 (v prilohe). ,

Ziver:
Z hladiska izemnopléanovacich dokumenticii a izemnoplénovacich podkladov nemime namietky vodi
predaju parciel &islo 1020/149,150,151; 1021/1; 1025/12,13, ktoré sa nachddzaji okolo stavby .

Upozoriiujeme, Ze:
* toto vyjadrenie obsahujice Gzemnoplinovaciu informéciu plati jeden rok odo dfia jej vydania.

S pozdravom

#agistrat hlavného mesta SR Bratislavy
I, serkcig
Oddelenie dzemného planavania a rozvoja mesla
Primacialne namestis &, 1
P.O.BOX 192
814 29 Bralislava
o

CO: Magistrit - RURM-archiv
Priloha: 2x



HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacidlne nam. 1, P. Q. Box 192, 814 99 Bratislava 1

/P/Q/Z?%/ z-y/ &
/ﬁf,ﬁ/@"‘ Wy Z2595/07 — STAV - E, s.r.0.

Trnavs

— / 752 82102
Vas list Eislofzo dfia Mage &islo Vybavuje/linka Bratislava
f MAG- 2003/22819-1 Ing Mi%ikova/59356213 10.10.2003

Vec: Zivizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investiénej innosti

Akcia: polyfunkény objekt, Tomddikovi ul.

Investor: STAV = TRADE, s.r.o.

Dokladova East’ predlofenej Ziadosti obsahuje:

Fiadost zo dia: 20.5.2003 doplnend dria: 13.8.2003

typ konania podla stavebného zikona: uzemné konanie

druh podansj dokumenticie: dokumentéicia pre azemné konanie
spracovatel dolumenticie: Ing. arch. Pavel Gadparovié

dimm spracovania dokumenticic: 0372003

Daliie doklady Fiadatela:

Parcidloe odborné vyjadrenia oddeleni magistratu:

odd. izemného plinovania | £.j.:0UP/406/2003 zo diia: 28.5.2003
odd. dopravného plinovania | &j.- MAG2003/22819 zo dia: 18.6.2003
odd. generelov technickej mfraStruktiry £.j.: OGTIS00/2003 zo diia: 3.7.2003

odd. Zivotného prostredia €.j.: MAG/2003/33037/Lu zo diia: 8.10.2003

Predlofend dokumenticia riedi: dva polyfunkéné objekty pozdiz Tomasikovej ul., v ktorych na 1.NP si rieSené
obchody na 2.NP obchodno — administrativne priestory a na 3. aZ 8. NP je celkovo riefenych 99 bytov, z toho 17
mezonctovych. V 1.LPP si riclené gardZe v celkovom pofte 85 stini, na teréne je navrhovanych 84 parkovacich
miest. Navrhovany objekt je situovany 2,5 m od objektu jestvujicich hromadnych gariZi na ploche zelene. Z titulu
vystavby navrhovaného objektu je uvaZované s viTubom 68 stromov a 1 kus na presadenie.

Posidenie z hi'adiska funkéného vyuZitia izemia, vo vzt'ahu k Aktualizicii dzemného plinu hlavného mesta

SR Bratislavy, rok 1993 v zneni neskor3ich zmien a doplnkov:

»  dotknuté tzemie je definované pre funkciu: viacpodlaZnd bytovi zdstavba, ktorej dopliujicimi funkciami si aj
plochy a zariadenia pre obchod, sluZby, administrativu a Géelovo viazanymi funkciami si aj plochy a zariadenia
dopravnej a technickej vybavenaosti.

Vzhladom na znalny rozsah vyrubu stromov bola predmetnd dokumenticia predloZena do Komisie Zivotného pro-

stredia a vystavby MsZ, ktord na zasadouti diia 7.8 2003 prijala zaver s odporianim vydaf sihlasné zivimmé stano-

visko hlavného mesta SE. Bratislavy. Zaroved Komisia ZPaV odporufila konefné stanovisko k virubu stromov po
vykonani terénnej obhliadky uréenych Elenov komisie /Lené, Vojtko, Hruska, Lutter, Sterbaty/, ktori nahldsia svoje
stanovisko tajomnitke komisie RNDr. Eve Luéemcovej, ktord nisledne ozndmi vysledné stanovisko spolonost
investorovi. Oddelenie Zivotného prostredia magistritu ndm dorucile 8.10.2003 wvyjadrenie &j.. MAG-
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2003/3303/Lu, v ktorom hlavné mesto SR Brauslavy sihlasi s vyrubom 68-ich stromov rastiicich na pozemku parc.
£&. 1025/9 v k. Rufinov za podmienok uvedenych v tomto stanovisku v Easti — Z hlfadiska Aivotného prostredia®.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Polyfunkény bytovy komplex
na parcele &islo: 102072, 85; 1021, 1025
v katastrilnom tzemi: Ruiinov
miesto stavba: Tomdgikova - Obilna

Na podklade odborného posidenia oddeleniami magistratu sa stanovuji na zdklade sihrmu teoretickich vedo-
mosti, praktickych skisenosti, znalosti vieobecne zdviiznych praivnych predpisov a technickych noriem, v zmysle §
4 ods. 3 pism. d) zdkona & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor3ich predpisov a § 14 ods. 1 zikona
SNR &. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov, ticto podmienky:

z hl'adiska rieSenia dopravy:

e dodrZaf ustanovenia vyhlaSky MZP SR & 532/2002 Z. z. o vieobecnych technickych poZiadavkich na stavby
uZivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybuy;

# hl'adiska riefenia technickej infrastruktiry:

» zakreslit' do koordinaénej situdcie sieti aj optické trasy telekomunikadnej siete previdzkovatel'ov: ST as., SI-
TEL s.r.0., Transpetrol a_s., Orange a.s., Slovenské elektrame a.s., Memorex a.s., QUADIA DCT as. a 75R:

» v ramci Zisobovania teplom zosiladit' fast’ , Pofiarna ochrana" str. 48, kde si pre zabezpetenie tepla uvedené
plynové kotly a _ Technické ricSenie” str. 58, kde je navrhované ricSenie napojenim na honicoved. Plyn do ob-
Jekiov mie je prividzany a taktieZ v textovej Easti chyba popis honicovodnej pripojky;

» prehodnotif kapacitu vodovodnej pripojky, pretoZe navrhovand kapacita nebude schopna pokryf poZiamu vodu;

# hl'adiska ochrany Fivotného prostredia:

e Ziadame refpektovat’ ustanovenia zdkona NR SR ¢, 543/2002 7, 2. o ochrane prirody a krajiny;

* podas realizdcie a podas vlastnej previdzky Ziadame reipektoval’ vieobecne zavilzné nariadenie £.8/1993 o
starostlivosti o verejmi zeledi na izemi hlavného mesta SR Bratislavy;

» zabezpeéit’ viTub drevin odbomou firmou, spdsobilou nito Zinnost’ vykondvat' v obdobi vegetaéného kTudu (1.
oktéber - 30. marec), pnfom vykondvatel zodpoveda za odpratanie drevanych zvyikov po virube v silade so z§-
konom o odpadkoch a siivisiacimi predpismi;
zachované stromy chrénit’ potas vistavby debnenim;
nihradni vysadbu za vyrubané dreviny poZadujeme po dohode s mestskou Zastou Bratislava — RuZinov riedit
finanénou nihradou v zmysle $tati hlavného mesta SR Bratislavy nasledovne:

- 35 % finanénej ndhrady z celkovej hodnoty 1 21 440.- Sk uhradit’ pred vykonanim virubu na iéet hlavného
mesta SR Bratislavy, vedeny vo Vieobecnej iverovej banke, a_s. Bratislava &. 19-6327-012/0200, variabilny
symbol 16 22 292 200, Specificky symbol uviest v sillade s listom pnmétora hlavného mesta SR Bratislavy ¢.
OZP-2002/2348 zo dfia 22 4.2002 a 65 % finanénej nihrady z celkovej hodnoty 1 211 440 - Sk uhradif pred vy-
konanim virubu na Gfet mestskej Easti Bratislava —

Ruzinov (uviest v rozhodnuti mestskej Easti);

« zriadif’ plochu verejnej zelene v rozsahu zrulenej zelene na Klincovej ul. podl'a pokynu pracovnikov OZP mesta
a mestskej dasti;

» zrealizovat’ sadové Gpravy po ukonéeni stavby bytového komplexu podla schvileného projektu sadovych
uprav;

e posidit’ stavbu z hladiska hlukového zafadenia s ohladom na blizskost viznamného liniového zdroja hluku
(TomaSikova ul.) a pripadne navrhmif’ opatrenia na obvodovej konStrukeii, aby bola splnend pripustnd hodnota
hiuku v zmysle Mariadenia viidy SR £.40/2002 Z z. o ochrane pred hlukom a vibriciami;

» zhladiska svetlotechnickych pomerov je potrebné dodrZar’ ekvivalentny uhol tienenia 30 stupfiov;

* dodriiavat’ zikon & 22372001 Z. 2. o odpadoch a o zmene a doplneni niektoryeh zakonov v zneni neskoriich
predpisov a s nim sivisiace predpisy a vieobecne zdvizné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bra-
tislavy &. 122001 o nakladani s komunalnym odpadom na dzemi hlavného mesta SR. Bratislavy v zneni neskor-
Sich predpisov a vicobecne zévizné nariadenie o dodrZiavani Eistoty a poriadku na dzemi prisludnej mestskej
Casty,

e vypracoval viasiny Program odpadového hospodarstva ak sa bude éinnostou produkovat’ roéne viac ako 50 kg
nebhezpelnych odpadov, alebo 1 t ostatnych odpadov s prihliadnutim na Program odpadového hospodérstva
hlavného mesta;



umiestnit’ kontajnery resp. zberné niadoby pre komunélny odpad na vlastnom pozemku; za dodrZania hygienic-
kych, estetickych a protipoZiarmych podmienok umiestnenie riefif tak, aby obsluha zberného vozidla mala pri-
stup na manipuliciv s odpadom, pri manipulacii dodrziavat’ zikony NR SR £.315/1996 Z. z. o premavke na po-
zemnych komunikiciach v zneni neskorSich predpisov a zakon £.135/1961 Zb. o pozemnych komunikiciach
{cestny zdkon) v zneni neskorSich predpisov;

predlofit’ na vyjadrenie OZP magistritu hl. m. SR Bratislavy v zmysle § 72 pism. ¢) zakona &. 223/2001 Z. z. o
odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskordich predpisov, v stavebnom konani zamyi-
lany spisob nakladania s odpadmi zo stavebnej éinnost;

Z hI'adiska budicich majetko - pravayceh vzt'ahov:

v pripade, Ze investor uvaZuje nicktory objekt stavby odovadat' po kolaudicii do majetku a spravy Hlavného mesta
SR, Ziadame tento riefit’ v projektovej dokumenticii pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vietkjch
naleZitostiach projekiove] dolumenticie tohto stupiia;

ODPORUCANIE:

odpomiéame prerieSit’ dispoziciu objekiu tak, aby obytnad Zast’ budovy mala samostatny vstup z verejného prie-
stranstva podl'a STN 734301 a bola oddelend prevéadzka bytova od ob&ianskej vvbavenosti. Navrhovany pristup
z prizemia do obchodnej vybavenosti na 2. NP schodiffovym ramenom povadujeme za nevhodny,

preriedit’ existujice gardZe vo vnitrobloku tak, aby bola dodrZand poZiadavka na kvalitu vonkajficho obyiného
prostredia, najmi na bezprostredn( niviznost’ na zelefi;

odpomiéame o navrhovang] vistavbe informovat’ obyvatel'ov, najmé susednych bytovich objektov;

UPOZORNENIE:

V pripade, ak je tymto investilnym zdmerom dotknuty pozemok hlavného mesta resp. mestskej Sasti a jeho
realizicia predpokladd vyrub drevin, bude v rimei stavebného konania posudzovany rozsah vyniteného vy-
rubu, na ziklade stavu jestvujlicej zelene, v zmysle zdkona NR SR & 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny a vieobecne zivizného nariadenia Hlavného mesta SR Bratislavy &.8 / 1993 o starostlivosti o verejni
zeler,

Pri kompletizicii Ziadosti o stavebné povolenie, poZiadajte sekeiu dopravy a cestného hospodarsiva Magis-
tritu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko z hladiska zdujmov cestného hospodarstva a problematiky
cestného spravneho orginu, vratane organizicie dopravy pocas vistavby (stfastou Ziadosti musi byt kdpia toh-
to zdvizncho stanoviska).

Tole ziviizné stanoviske plati jeden rok odo dia jeho vydania. 1 sadu dokumenticie sme si ponechali,

Co

S pozdravom

Andrej ovsky
priridter

MC Bratislava — RuZinov, Stavebny tirad

Priloha - dokumenticia — 2x



HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primaciaine nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1 _‘\.I?’{ﬂ(;' Jpu
FHT LBTF  par a
Y 27 S0P 2 A
STAV — TRADE spol. st.o. 7
Tmavska 82
821 02 Bratislava
WVaE list Eislofzo dha Mass dislo Vybavujellinka Bratislava
MAG-04/43265/71444-1  Ing Miikova/50356213 16.12 2004

Vec! Zavizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢rej Cinnosti
- potvrdenie platnosti

Ziadost zo dia:

29.11.2004

akola:

Polyfunkény objekt, Tom:isikova ul.

investor:

K predmetnej stavbe bolo vydané ziviizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investiénej &innosti

dna: 10.10.2003

£.3.: MAG-2003/22819-1

Ked#e sa podmi

enky v izemi nezmenili, potvrdzujeme platnost’ vydancho citovaného zdvimého sta-

noviska hlavného mesta SR Bratislavy k investiéng] ¢innosti do 16.12.2005

S pozdravom

Co: MC Bratislava — Rufinov, Stavebny tirad

Laurinska ¥, Il. poschodie

TELEFOMN
0259356235

FAX BANKOVE SPOJEMIE [ee INTERMNET E-MAIL
050356446 V0B B327-012/0200 603 481 wiww bratislava.sk  orm@bratislave sk



