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Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu

berie na vedomie

informdaciu o aktudlnom stave zabezpecenia nahradnych nidjomnych bytov v zmysle zdkona

¢. 260/2011 Z. z. v spojeni so zakonom ¢. 261/2011 Z. z.



Dovodova sprava

PREDMET: Informéacia o aktualnom stave zabezpecenia nahradnych najomnych

bytov v zmysle zédkona ¢. 260/2011 Z. z. v spojeni so zdkonom
¢.261/2011 Z. z.

1. Aktualny stav lokalit pre vystavbu nahradnvch najomnvch bytov

a) lokalita Pri krizi, mestska ¢ast’ Bratislava Dubravka

Informacie o aktudlnom stave vystavby Vlokalite Pri krizi boli predlozené

Vv predchadzajicom informa¢nom materiali, kde bolo spomenuté, ze:

Hlavné mesto SR Bratislava (d’alej aj ako ,,HMBA* alebo ,,Hlavné mesto*) odovzdalo
stavenisko zhotovitel'ovi stavby - spolo¢nosti Metrostav Slovakia, a.s. 21.3.2017,
stavebné prace boli zahdjené na zéklade platnej zmluvy o dielo so zhotovitel'om a na
zéklade pravoplatného stavebného povolenia,

navrh na nariadenie neodkladného opatrenia Okresné¢ho sudu Bratislava IV, ktorym sa
ma HMBA zdrzat’ akejkol'vek stavebnej ¢innosti a vyrubu drevin v danej lokalite bol
Krajskym sadom v Bratislave zamietnuty,

mestska Cast’ Bratislava Dubravka diia 27.2.2017 zrusila rozhodnutie, ktorym povolila
vyrub stromov a krikov. Generalny investor Bratislavy (d’alej aj ako ,,GIB*) sa voci
predmetnému rozhodnutiu odvolal v zdkonom stanovenej lehote. Predmetné odvolanie
posttpila mestska cast’ Bratislava Dtbravka dia 17.8.2017 nadriadenému spravnemu
organu - Okresnému turadu — odboru starostlivosti o zivotné prostredie. Dna
21.12.2017 nadobudlo pravoplatnost’ rozhodnutie Okresnému uradu — odboru
starostlivosti 0 zivotné prostredie, v ktorom rusi rozhodnutia vydané mestskou ¢ast'ou
Bratislava Dubravka a vyhovel odvolaniu GIBu,

rozhodnutia na predlzeni stavebnych povoleni na stavebné objekty SO4 a SO5
(splaskova kanalizacia a odkanalizovane parkoviska a ORL) boli dorucené dna
18.10.2017,




stavebnik poziadal 16.5.2017 v sulade s podmienkou ¢. 10 stavebného povolenia
0 zmenu stavby pred dokoncenim pre SO3 (komunikdcia, spevnené plochy) stavebny
urad mestskej casti Bratislava Dubravka vydal stanovisko v nasledujicom zneni:
,,Stavba bude dokoncend v termine do 31.6.2017, v pripade Ze termin nebude moct byt
dodrzany, je stavebnik povinny poziadat stavebny irad o jeho predizenie . Napriek
tomu stavebny trad mestskej casti Bratislava Dubravka vydal dna 6.11.2017
rozhodnutie, v ktorom nepovoluje zmenu stavby pred dokonCenim, t.z. stavebné
povolenie nepredizil.

V odovodneni rozhodnutia sa nachadza iba strohd konStatacia, ze stavebny urad
posudil predlozenu Ziadost a V sulade s ustanovenim § 68 stavebného zakona nezistil
relevantny dévod predizenia lehoty na dokoncenie stavby.

Voli predmetnému rozhodnutiu podal stavebnik v zakonom stanovenej lehote

odvolanie.

Dia 22.2.2018 bolo HMBA doru¢ené na vedomie vyjadrenie m.¢. Bratislava — Dubravka

adresované na nadriadeny spravny organ OU BA, kde je uvedené, Ze stavebny trad je toho

nazoru, ze su splnené nalezitosti pre potvrdenie napadnutého rozhodnutia vo vydanom zneni

a nie je dovod na jeho zruSenie.

Z vyssie uvedeného skutkového stavu mame za to, Ze doslo k nedostatkom

a pochybeniam stavebného uradu m.¢. Bratislava Dubravka v jeho rozhodovani.

listom zo dna 15.12.2017 mestska Cast’ Bratislava Dubravka poziadala o umoznenie
pristupu na stavenisko Pri Krizi z doévodu vykonu orientacného geologického
prieskumu Zivotného prostredia s cielom overenia pravdepodobnej environmentalnej
zataze. HMBA odpovedalo mestskej Casti, Ze parcely kde sa nachddza stavenisko sa
v skuto¢nosti nachadzaji mimo uzemia pravdepodobnej environmentalnej zéataze,
presne nad telesom skladky, ktoré je v svahu v izemi pod mestskymi pozemkami,
mimo smeru pradenia podzemnych vod. Dotknuté parcely st situované medzi
zastavanymi pozemkami s obytnymi domami, na ktorych uZ v minulosti doslo
K terénnym upravam. K uvedenému skutkovému stavu HMBA prilozilo mapovy
vystup z Informac¢ného systému environmentadlnych zatazi a fotodokumenticiu z
obhliadky terénu. Zarovein HMBA poZiadalo mestsku ¢ast’ Bratislava Dubravka
0 poskytnutie rozhodnutia Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky o schvaleni zaverecnej spravy z geologického prieskumu Zivotného
prostredia s analyzou rizika zne¢isteného uzemia k predmetnej pravdepodobnej
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environmentalnej zat'azi, ked’Ze priamo na tzemi pravdepodobnej
environmentalnej zat’aze (priamo V telese skladky) mestska cast’ Bratislava
Duabravka ako stavebny urad povolila vystavbu obytného komplexu Villa
Rustica.

KedZze do 23.4.2018 mestska cast’ Bratislava Dubravka neposlala odpoved, HMBA

zasiela opétovnu ziadost’ o odpoved'.

e mestska Cast’ Bratislava Dubravka vydala dia 03.01.2018 Rozhodnutie o zastaveni
konania vo veci ziadosti o prediZenie terminu nahradnej vysadby v rozhodnuti & OZP-
13912/3452/2012 zo dna 11.09.2012, pravoplatné dna 03.10.2012. HMBA podalo
V tejto veci odvolanie diia 29.01.2018.

b) lokalita Na Vratkach, m. ¢. Dibravka

Verejné obstaravanie zadavané dna 03.11.2015 postupom ,,naprojektuj a postav®.
HMBA obstardva zhotovitela stavby, ktory zabezpeCi okrem samotnej vystavby aj
vyhotovenie pozadovaného stupna projektovej dokumentacie, ako aj inziniersku c¢innost’
spojenu so zabezpecenim potrebnych stanovisk a povoleni. Verejné obstaravanie sa nachddza

Vv §tadiu hodnotenia ponuk a lehota viazanosti ponuk je do 31.5.2018.

C) stavebné upravy objektu Pri Habanskom mlyne 8, Bratislava
HMBA pripravilo podklady pre vyhlasenie verejného obstaravania na vypracovanie
prislusnych stupniov projektovej dokumentacie na stavebné Upravy objektu Pri Habanskom

mlyne 8 v zmysle limitov Zakona ¢. 261/2011 Z.z.

2) Spolo¢nost’ pre rozvoj byvania, n.o.

Na zasadnuti MsZ dna 25.05.2017 bolo prijaté uznesenie ¢. 867/2017 bod 8 kde MsZ
ziada spravnu radu Spolo¢nosti pre rozvoj byvania v Bratislave, n.o., aby predlozila na
rokovanie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy do 30.06.2017 analyzu
odovodnitel'nosti existencie Spolo¢nosti pre rozvoj byvania v Bratislave, n.o., (d’alej aj ako
»SRBB*) apripadnej moznosti jej zruSenia, zlicenia alebo presunu kompetencii na int
neziskovi spolo¢nost. Spravna rada SRBB vysledny material spracovala a predlozila na
rokovanie MsZ 20.11.2017 (pokracovanie z 9.11.2017). Na novembrovom zasadnuti MsZ

bolo prijaté d’alSie uznesenie tykajice sa SRBB, a to uznesenie ¢. 1001/2017 ¢ast’ B, v zmysle
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ktorého MSZ poziadalo primatora hlavného mesta SR Bratislavy predlozit’ na prerokovanie
Mestskéemu zastupitelstvu hlavného mesta SR Bratislavy kompletny material tykajuci sa

zruSenia neziskovej organizacie Spolocnosti pre rozvoj byvania v Bratislave, n. o.

HMBA pokracovalo Vv aktivnom rieSeni situdcie so SRBB:

e dna 18.1.2018 sa konalo stretnutie zastupcov HMBA a ¢lena spravnej rady
SRBB,

e dna 26.1.2018 stretnutie zastupcov HMBA, ¢lenov spravnej rady za HMBA
a za CSOB,

e HMBA pripravilo list, ktorym ziada spravnu radu SRBB o informacie vo veci
rieSenia moznosti vyplyvajucich z uzneseni ¢. 867/2017 a ¢. 1001/2017.

e spravna rada SRBB bola opdtovne poziadana o vyjadrenie K rieSeniu Uzneseni
¢.867/2017 a ¢. 1001/2017 dna 11.04.2018,

Termin plnenia uznesenia bol predizeny do 30.06.2018. Material tykajiici sa moZnosti
zruSenia neziskovej organizacie Spolo¢nosti pre rozvoj byvania v Bratislave, n.o. sa
pripravuje, bude po sfinalizovani predlozeny do finan¢nej komisie, MSR anasledne na

rokovanie MsZ.

3) Pocet platnych priznanych bytovych nahrad

Prehl'ad poctu potrebnych nahradnych ndjomnych bytov, na zaklade priznanych

nahrad:
priznanych nahrad bytov Pri Krizi bytov Pri Krizi
1 izbovy 207 17 190
2 izbovy 244 34 210
3 izbovy 70 17 53
4 izbovy 5 0 5
spolu 526 68 458

4) Metodika HMBA pri vypocte a vyplacani kompenzacie

Po schvaleni Metodiky hlavného mesta SR Bratislavy pri vypocte a vypldacani
kompenzacie podla zakona ¢. 260/2011 Z. z. o ukonceni a spésobe usporiadania niektorych
najomnych vztahov k bytom a o doplneni zdkona Ndrodnej rady Slovenskej republiky
C. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,, Metodika “) HMBA zaslalo
na vsetkych ziadatelov list, kde ziada doplnit chybajuce informacie - jednalo sa
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predovsetkym o dorucenie vyplnené¢ho formularu, fotodokumentacie a predpisov najomného
od roku 2010 do sucasnosti.

V sucasnej dobe HMBA eviduje 321 ziadosti o poskytnutie finan¢nej kompenzécie.
Odborny utvar magistratu vykonalo obhliadky dotknutych nehnutelnosti. Ziadosti
0 kompenzaciu su posudzované v stulade s vysSie uvedenou Metodikou. Po prerokovani
Vv organoch mesta sa zacalo s pripravou rozhodnuti o priznani finanénej kompenzacie. V tejto
veci rozhoduje HMBA, ako obec prislusnd na konanie podl'a zdkona ¢. 260/2011 Z. z.
V spojeni so zakonom €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov. Po
nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnuti mesto pristapilo Kk poukazovaniu finanénych
kompenzacii na ucty ziadatel'ov. K 20.04.2018 vydalo HMBA v tejto veci 217 rozhodnuti,
v 191 pripadoch aj poukazuje finanéné kompenzacie na ucty ziadatelov, 5 rozhodnuti je
dorucovanych, kde plynie odvolacia lehota a voci 21 rozhodnutiam bolo zo strany ziadatel'ov
podané odvolanie. Celkovo bola k 20.04.2018 vyplatend suma na kompenzicie vo vyske
735.922,58 EUR. HMBA ma na poukazovanie finanénych kompenzacii vo svojom rozpocte

na rok 2018 vy¢lenenych dostatok prostriedkov.

5) Obstaranie nahradnych najomnych bytov formou kipy

HMBA pripravilo podklady a postup na obstaranie hotovych ndhradnych najomnych
bytov formou kupy a podmienky na vyhlasenie verejnej obchodnej sttaze v zmysle zakona
¢. 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika vo vztahu k zakonu €. 261/2011 Z. z. o poskytovani
dotécii na obstaranie ndhradnych ndjomnych bytov. Material bol schvaleny na zasadnuti MsZ
15.03.2018.

HMBA do konca mesiaca april uverejni vyzvy na obstaranie hotovych nahradnych

najomnych bytov formou verejnej obchodnej sitaze.

6) Poskytovanie informacii pre Ziadatel’ov a vlastnikov restituovanych bytov

HMBA poskytuje informacie na webovej stranke www.bratislava.sk v sekcii nahradné

najomné byvanie. Uvedena sekcia poskytuje vSetky potrebné informacie a nalezitosti tykajiuce
sa problematiky nahradného ndjomného byvania. Informécie st urCené ako pre ziadatel'ov
bytovych nédhrad, tak aj pre vlastnikov reStituovanych bytov s cielom vzdy aktudlnej

informovanosti 0 stave zabezpeCenia bytovych nahrad. Na stranke su takisto zverejnené


http://www.bratislava.sk/

aktualizované zoznamy Zziadatel'ov, Casto kladené otazky vlastnikov reStituovanych bytov
a ziadatel'ov.

HMBA poskytuje informécie aj pre média prostrednictvom tlaCovych sprav
zverejnenych v sekcii Nahradné najomné byvanie. Posledné tlacové spravy st zamerané na
konkrétne kroky realizované HMBA v ramci rieSenia danej problematiky. V marci 2018
HMBA informovalo o prvom zasadnuti medzirezortnej pracovnej skupiny vytvorenej na
historicky prvom vyjazdovom rokovani vlady Slovenskej republiky. Témou rokovania boli
navrhy na rieSenie aktualnych potrieb mesta Bratislavy. A prave na rieSenie problematiky
nahradnych ndjomnych bytov bola uznesenim vlady SR vytvorend medzirezortna pracovna
skupina. Jej cielom je rieSenie problematiky usporiadania niektorych ndjomnych vztahov
k bytom a celkovo vyrieSenie nahradného najomného byvania pre ob¢anov, ktori na to maju
narok zo zadkona. VyrieSenie tejto problematiky je totiz velky problém, ktory HMBA
nedokaze vyriesit bez pomoci sucinnosti Vlady SR. Pocas jej prvého zasadnutia HMBA
odprezentovalo zasadné problémy, ktoré stazuju zabezpecenie ndhradnych najomnych bytov,
ako aj mozné rieSenia danej problematiky. Priamy odkaz na tlatovi spravu:
http://www.bratislava.sk/bratislava-pokracuje-v-rieseni-problemu-nahradneho-najomneho-
byvania/d-11056501/p1=11051629.

Poslednou spravou je informacia o uskuto¢nenej schddzi OZ Pravo na byvanie
V Primacidlnom palaci, na ktorej zastupcovia HMBA informovali c¢lenov zdruzenia
0 aktualnych krokoch, ktoré mesto podnika s ciel'om rieSenia ndhradného ndjomného byvania.
Priamy odkaz na spravu: http://www.bratislava.sk/v-primacialnom-palaci-sa-konalo-
stretnutie-k-problematike-nahradneho-najomneho-byvania/d-11057149/p1=11051629.

HMBA pontka tym Ziadatelom, ktori majuo stazené socidlne podmienky
v redtituovanych bytoch, a ktori spifiajii zdkonné podmienky, moznost’ do¢asného ubytovania
v domovoch seniorov zriadenych HMBA. Doteraz bola podpisand prva takato zmluva
0 poskytovani socidlnych sluzieb Vv zariadeni pre seniorov — PetrZalsky domov seniorov,
Rusovska cesta 58 (zriad'ovatel HMBA) s obyvatel’kou hlavného mesta, ktora je ndjomcom
reStituovaného bytu.

HMBA pocas zimnych mesiacov neostalo l'ahostajné voci ndjomcom, ktori maji
stazené podmienky v restituovanych bytoch a ndjomnikom zapozicalo ohrievace.

HMBA aktivne komunikuje a plni si zakonnu povinnost’ aj voc¢i resStituentom, ktorym
od minulého roka vyplaca kompenzacie ndjomného. Kompenzacie si vyplacané v sulade

s metodikou vyplacania schvalenou mestskym zastupitel'stvom.


http://www.bratislava.sk/bratislava-pokracuje-v-rieseni-problemu-nahradneho-najomneho-byvania/d-11056501/p1=11051629
http://www.bratislava.sk/bratislava-pokracuje-v-rieseni-problemu-nahradneho-najomneho-byvania/d-11056501/p1=11051629
http://www.bratislava.sk/v-primacialnom-palaci-sa-konalo-stretnutie-k-problematike-nahradneho-najomneho-byvania/d-11057149/p1=11051629
http://www.bratislava.sk/v-primacialnom-palaci-sa-konalo-stretnutie-k-problematike-nahradneho-najomneho-byvania/d-11057149/p1=11051629

7) Rokovania s MDV SR

HMBA opétovne zaslalo diia 03.11.2017 na MDV SR list, so Ziadostou o zaujatie
stanoviska k moznostiam Cerpania dotacie pre vystavbu nahradnych najomnych bytov
v lokalite Pri krizi aj v roku 2019, kde poukézalo na nutnost prediZenia terminu vystavby
astym spojené Cerpanie poskytnutych finan¢nych prostriedkov, ked’ze k posunu terminu
vystavby dochadza z objektivnych dévodov.

HMBA sa v tejto suvislosti odvolava na ustanovenie § 12 ods. 1 zak. ¢. 260/2011
0 ukonceni a spésobe usporiadania niektorych najomnych vztahov k bytom a o doplneni

zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich

predpisov jasne ustanovuje povinnost mestu poskytnit’ ndhradny najomny byt vSetkym
ziadatel'om, ktorym bol priznany narok na bytovu ndhradu. Z dikcie zakona vyplyva ze tato
povinnost’ trva az do momentu poskytnutia uvedenej bytovej nahrady.

V nadvéznosti na vysSie uvedenu povinnost, pri obstarani NNB mozZe mesto ziadat
0 poskytnutie dotacie podla ustanovenia § 8 ods. 1 zak. €. 261/2011 o poskytovani dotacii na
obstaranie nédhradnych nijomnych bytov formou pisomnej Zziadosti podanej MDV SR
prostrednictvom obvodného uradu v sidle kraja prislusného podl'a miesta stavby.

Podla ustanovenia § 8 ods. 1 zak. &. 261/2011 ,,Ziadost sa tiradu podava priebezne.”

Zo sucasného znenia vysSie uvedenych zakonov vyplyva Ze mesto si méze narokovat
poskytnutie dotdcii na obstaranie NNB az do doby kym neposkytne vSetkym ziadatelom
NNB, ktorym bol priznany narok na bytovl ndhradu.

Diia 8.1.2018 bola HMBA doru¢ena odpoved” z MDV SR na vys$Sie uvedeny list,
Vv ktorom je uvedené, Ze zmena terminu Cerpania dotacie pre vystavbu nahradnych najomnych
bytov v lokalite Pri kriZi je mozna podpisom dodatku k dota¢nej zmluve. MDV SR v liste
poukazuje, ze je potrebné stanovit’ termin pokracovania vystavby a novy termin ukoncenia
vystavby.

HMBA odoslalo dia 18.4.2018 na MDV SR dalsi list v ktorom je uvedené, ze st
splnené podmienky ktoré boli vyziadané zo strany MDV SR k prediZeniu terminu
financovania zo strany MDV SR, ato pravoplatné rozhodnutie na vyrub drevin na
pozemkoch, kde ma prebiehat vystavba bytového domu s nahradnymi najomnymi bytmi,
ktorého spravnost’ bola potvrdend rozhodnutim Okresného uradu Bratislava, odbor
starostlivosti 0 zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného
prostredia ¢. OU-BA-OSZP3-2017/083934-7/BAIV a¢. OU-BA-OSZP3-2017/061229-
4/BAIV zo dia 12.12.2017 a stavebnych povoleni na stavby, ktorych realizécia je predmetom
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https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1996/18/

zmluvy o dielo so zhotovitelom V zneni jej dodatkov (s vynimkou stavebného povolenia na
objekt SO 03, pri ktorom vsak prebieha proces prediZenia na prislusnom spravnom orgéane).

W

8) Cinnost’ medzirezortnej pracovnej skupiny — Uznesenie vlady SR & 570

213.12.2017

V suvislosti s prijatym uznesenim vlady SR ¢. 570/2017 zo dha 13.12.2017 k Navrhu
na rieSenie aktudlnych potrieb mesta Bratislavy ako hlavného mesta Slovenskej republiky,
HMBA listom zo dia 29.12.2017 poziadalo MDV SR o zostavenie medzirezortnej pracovnej
skupiny a oslovenie dotknutych ministerstiev 0 nominaciu kompetentnych zastupcov vo veci
rieSenia problematiky usporiadania niektorych najomnych vzt'ahov k bytom.

Link: http://www.rokovania.sk/Rokovanie.aspx/BodRokovaniaDetail?idMaterial=27116

Prvé zasadnutie medzirezortnej pracovnej skupiny sa uskutocnilo dna 19.02.2018, pod
vedenim §tatneho tajomnika MDV SR p. Duréeka aza udasti zastupcov ministerstva
spravodlivosti SR, ministerstva financii SR, ministerstva vnitra SR a HMBA. Zastupcovia
HMBA prezentovali aktudlny stav rieSenia problematiky zabezpecenia NNB, vyplyvajice
Z nedostato¢nej upravy zdkonov. MDV SR pripravi do najbliz§icho stretnutia ndvrh moznosti
rieSenia zadefinovanych problémov.

Dna 05.04.2018 sa uskutoc¢nilo stretnutie medzi zastupcami HMBA a MDV SR vo veci
navrhu novely zékona ¢. 261/2011 Z.z. 0 poskytovani dotacii na obstaranie nahradnych
najjomnych bytov. MDV SR dorucilo nasledne na HMBA zoznam navrhovanych zmien
predmetného pravneho predpisu. Odborné oddelenia HMBA pripravuju stanovisko, ktoré
bude na MDV SR zaslané do konca aprila 2018.

9) OZ pravo na byvanie

Dnia 9.4.2018 sa konala ¢lenskd schddza OZ pravo na byvanie, ktorého sa zcastnili aj
zastupcovia HMBA, ktori informovali o0 aktualnom stave zabezpeCenia nahradnych
najomnych bytov v zmysle zadkona ¢. 260/2011 Z. z. V spojeni so zakonom ¢. 261/2011 Z. z.
DetailnejSie sa venovali projektom Dubravka pri Krizi, Diibravka Na Vratkach a Habansky
mlyn a poskytli informacie aj 0 zakonnych limitoch pre zabezpecenie ostatnych bytovych
nahrad. Spomenuli, z2 HMBA pripravilo podklady a postup na obstaranie hotovych
nadhradnych najomnych bytov formou kupy a podmienky na vyhlasenie verejnej obchodnej

sutaze vzmysle zdkona ¢.513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika vo vztahu k zadkonu
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¢.261/2011 Z. z. o poskytovani dotacii na obstaranie nahradnych najomnych bytov. Vysvetlili
podstatu vytvorenia medzirezortnej pracovnej skupiny so zastipenim ministerstva dopravy
a vystavby, ministerstva spravodlivosti, ministerstva financii, ministerstva vnutra a Hlavného
mesta SR Bratislavy. Venovali sa aj problematike podmienkam vyplacania rozdielu medzi
trthovym aregulovanym nijomnym pre vlastnikov restituovanych bytov. Zaverom
zastupcovia Hlavného mesta SR Bratislava v otvorenej diskusii odpovedali na otazky ¢lenov
OZ pravo na byvanie. Odpovede na d’alSie otazky, ktoré OZ pravo na byvanie zaslalo

21.4.2018, utvary HMBA spracovavaju a budi zahrnuté v nasledujicom materiali.

10) Doplitujice informacie

HMBA odoslalo dna 31.01.2018 list adresovany verejnym a Statnym inStitGciam

a komerénym spoloc¢nostiam, ktoré v predchadzajucom obdobi odporucili lokality pre ucely
obstarania nahradnych najomnych bytov formou vystavby a vyzvala ich k d’alSej stc¢innosti.
HMBA do dnesného dila neobdrzalo nové navrhy na vhodné lokality od oslovenych instittcii.

Vsetky predchadzajice materidly zo zasadnuti MsZ su verejne dostupné na webovej
stranke:

http://www.bratislava.sk/informacie-a-uznesenia/ds-11007222/p1=11082243,
predkladany material obsahuje aktualne informacie ku ditu 23.04.2018 k danej problematike.

11) NajcastejSie otazky Ziadatel’ov a vlastnikom restituovanych bytov s odpoved’ami

A

1. Mézem eSte poziadat’ o pridelenie nahradného najomného bytu ako nijomca v

reStituovanom bytovom dome?

Nie, lehota na podanie Ziadosti uplynula 30.4.2013. Vynimkou st ale pripady, v ktorych je
vedeny studny spor o dome, v ktorom sa restituovany byt nachadza.

V pripade stidneho sporu o urcenie vlastnictva domu, o prechode ndjmu alebo vymene bytu,
modze dat’ prenajimatel’ (vlastnik bytu/bytového domu) alebo ndjomca vypoved z ndjmu
reStituovaného bytu do dvoch mesiacov od pravoplatnosti rozhodnutia sudu. V tomto pripade
je najomca opravneny podat’ Ziadost’ o pridelenie ndhradného ndjomného bytu do dvoch
mesiacov od dorucenia vypovede ndjmu bytu, inak jeho ndrok na poskytnutie bytovej ndhrady

zanikne.
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2. V akom §tadiu je vystavba nahradnych najomnych bytov?

Hlavné mesto SR Bratislava ma vydané pravoplatné stavebné povolenie na vystavbu bytov
Vv lokalite Pri krizi. Stavebné prace boli vzhl'adom na zdvazné okolnosti objektivnej povahy
nezapri¢inené zo strany Hlavného mesta SR Bratislava po 13 diioch prerusené. V procese
verejného obstaravania je vystavba nahradnych ndjomnych bytov v lokalite Na Vratkach

a zabezpecenie projektovej dokumentacie pre stavebné upravy na objekte Habansky mlyn ¢.8.

3. Aké d’alsSie kroky podnika hlavné mesto v ramci obstarania bytovych nahrad okrem
vystavby?

Okrem uvedenych rozbehnutych procesov zabezpecenia ndhradnych najomnych bytov,
hlavné mesto pripravilo podklady a postup na obstaranie hotovych nahradnych najomnych
bytov formou kipy. Material bol schvaleny na zasadnuti MsZ 15.03.2018, do konca mesiaca
april 2018 Hlavné mesto SR Bratislava uverejni vyzvy na obstaranie hotovych néhradnych
najomnych bytov formou verejnej obchodnej sutaze.

Hlavné mesto SR Bratislava zaroven nadalej aktivne rokuje s Ministerstvom dopravy
a vystavby SR s cielom najdenia spolo¢ného rieSenia a vyrieSenia problematiky ndhradnych
najomnych bytov. Na rieSenie problematiky nahradnych najomnych bytov bola uznesenim
vlady SR €. 570 z 13. decembra 2017 vytvorend medzirezortnd pracovna skupina zloZena z
ministerstva dopravy a vystavby, hlavného mesta a ministerstiev spravodlivosti, financii
a vnutra. Jej cielom je rieSenie problematiky usporiadania niektorych najomnych vztahov
k bytom a celkovo vyrieSenie nahradného najomného byvania pre obéanov, ktori na to maju

narok zo zakona.

4. Co sa stane so ZiadatePmi, ktorym nebola doposial’ pridelena bytova nahrada?

Ziadatelia, ktori maju pravoplatne priznany narok na nahradny najomny byt mozu aj nad’alej
zostat’ v reStituovanych bytoch a to do doby, pokym im Hlavné mesto SR Bratislava

neposkytne bytovi nahradu.
5. Kde moZe niajomca dostat’ nahradny najomny byt?

Nahradny najomny byt je bytova nahrada, ktora sa nachadza v tej istej obci ako vypratavany
byt.
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6. Je moZné najomcovi a osobam, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti poskytnit’ aj
viac nahradnych najomnych bytov?

Podl'a zédkona moze byt’ za vypratavany byt poskytnuty jeden ndhradny ndjomny byt.

7. Aké najomné platia Ziadatelia od 1.1.20177

Ziadatelia o nahradné najomné byvanie platia regulované najomné tak ako do 31.12.2016.
Hlavné mesto SR Bratislava mé& zaroven povinnost dopldcat rozdiel medzi trhovym

a regulovanym najomnym vlastnikom restituovanych bytov.

8. MbozZe vlastnik vyst'ahovat’ najomcu z restituovaného bytu po 1.1.2017?

Nie, vlastnik nemé6ze bezdovodne vystahovat ndjomcu, ktorému bol pravoplatne priznany
narok na bytova ndhradu do doby kym mu Hlavné mesto SR Bratislava neposkytne bytova
nahradu. Tato povinnost mu vyplyva zo Zakona 260/2011 Z.z. v spojeni so Zakonom
261/2011 Z.z.

9. Aké mam mozZnosti v pripade, Ze mam existen¢né problémy v reStituovanom byte

(z1é socialne podmienky)?

Hlavné mesto SR Bratislava vie poskytnut’ tym ziadatel'om, ktorym bol pravoplatne priznany
narok na bytovu ndhradu, a ktori maju existencné problémy v restituovanych bytov, docasné
umiestnenie v zariadeniach pre seniorov zriadenych Hlavnym mestom SR Bratislava.
V takomto pripade, je mozné kontaktovat Kancelariu prvého kontaktu — Front Office na
prizemi Magistratu hlavného mesta SR Bratislava, a to kazdu stredu od 9.00 do 11.00 h, kde
su povereni odborni zamestnanci pripraveni rieSit podnety a otdzky ziadatelov ako aj
reStituentov. Zaroveil Hlavné mesto SR Bratislava pocas zimnych mesiacov ponuklo

ziadatel'om zapoZi€anie elektrickych ohrievacov.

10. Kedy mesto prideli Ziadateom bytové nahrady?

Hlavné mesto SR Bratislava robi vSetko preto, aby boli Ziadatelom bytové nahrady
poskytnuté ¢o najskor. Okrem uvedenych rozbehnutych procesov zabezpecenia ndhradnych
najjomnych bytov, Hlavné mesto SR Bratislava nad’alej aktivne rokuje s Ministerstvom
dopravy a vystavby SR s cielom ndjdenia spolo¢ného rieSenia a vyrieSenia problematiky

nahradnych ndjomnych bytov. Ihned ako Hlavné mesto SR Bratislava zabezpe¢i nahradné

13



njjomné byty, ¢i uz vystavbou alebo inou formou, bude pridelovat’ bytové néahrady
pravoplatnym ziadatelom postupne na zaklade zoznamu Zziadatel'ov zverejnen¢ho na stranke
hlavného mesta.

Hlavné mesto SR Bratislava pripravilo postup aj na obstaranie hotovych nahradnych

najomnych bytov formou kupy a podmienky na vyhlasenie verejnej obchodnej stt'aze.

11. Co sa stane s narokom na poskytnutie nahradného najomného bytu, ak Ziadatel

zomrie?

Ked’ Ziadatel’ zomrie, prechadza jeho narok na osobu, ktora spiiia stanovené podmienky: tyka
sa to jeho potomkov, rodicov, surodencov, zat'a a nevesty, ktori ku dnu G¢innosti tohto zakona
Ziju s ngjomcom v domdcnosti aspont 3 roky, pocas ktorych tam boli prihlaseni na trvaly
pobyt, alebo prechodny pobyt a nemaju vlastny byt ani iny byt v ndjme; osob, ktoré ku diu
ucinnosti tohto zédkona 7iji v domdacnosti s ndjomcom aspoil 3 roky, pocas ktorych tam boli
prihlasené na trvaly pobyt alebo prechodny pobyt, staraju sa spoloéne o domécnost’ alebo st
na najomcu odkazani vyzivou a nemaju vlastny byt ani iny byt v najme. Ak nikto taky nie je,

narok zanika.

12. V akom poradi bude mesto pridel’ovat’ nahradné najomné byty ZiadatePom?

Hlavné mesto SR Bratislava bude pridel'ovat’ nahradné ndjomné byty v takom poradi, v akom
st zapisani ziadatelia v zoznamoch Ziadatel'ov. Zoznamy si zverejnené na stranke Hlavného
mesta SR Bratislava v sekcii Nahradné ndjomné byvanie a st pre mesto podla zdkona

¢.260/2011 Z. z. zavazné.

13. Méze zZiadatel’ odmietnut’ nahradné najomné byvanie, ktoré mu poskytne Hlavné

mesto SR Bratislava?

Ano, z dévodov stanovenych v zakone: poskytnutli bytovi nahradu méze Ziadatel' odmietnut,
ak nesplia vieobecné technické poZiadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie podl'a osobitného predpisu a zZiadatel’ o poskytnutie takej
bytovej nahrady obec poziadal v Ziadosti, (vozickar a pod.) nie je v sulade s § 5 ods. 6, (pocet
miestnosti podl'a poctu obyvatelov) nie je v stave spdsobilom na jej riadne uZivanie
a neumoznuje plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

V tychto pripadoch mesto odstrani nedostatky, pre ktoré Ziadatel' odmietol bytovl nahradu,
alebo poskytne Ziadatel'ovi vyhovujicu bytovi nahradu. Ziadatel’, ktory odmietne poskytnuta
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bytovu nahradu z inych dovodov - podla § 10 ods. 3 pism. b) zdkona ¢. 260/2011 Z. z., straca
narok na poskytnutie bytovej nahrady.

14. Moze ziadatel’, ktorému bude niahradny najomny byt poskytnuty tento byt aj
odkupit’?

V zmysle zékona €. 260/2011 Z.z. ndjomné zmluva na nahradny ndjomny byt musi obsahovat’
predkupné pravo najomcu podla osobitného predpisu (§ 16 zakona ¢. 182/1993 Z.z. o prevode

vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov).

15. Komu Hlavné mesto SR Bratislava od 1. januara 2017 vyplaca kompenzaciu, ked’

eSte neposkytlo Ziadatel'ovi nahradny najomny byt?

Ak mesto do 31. decembra 2016 neposkytlo bytov nahradu ziadatel'ovi, ktory je zapisany v
zozname ziadatelov, je povinné zaplatit’ prenajimatelovi kazdy mesiac sumu, rovnajucu sa
rozdielu trhového mesaéného nijomného a regulovaného mesaéného najomného (t.].

kompenzaciu), a to az do poskytnutia bytovej nahrady.

16. Vyplaca Hlavné mesto SR Bratislava kompenzaciu automaticky, alebo je treba o fu

poziadat’?

Narok prenajimatel’a na zaplatenie kompenzacie nevznika automaticky, je potrebné uplatnit’ si
ho pisomnou Ziadost'ou, adresovanou Hlavnému mestu SR Bratislava. K Ziadosti je potrebné
pripojit’ podklady, jednozna¢ne preukazujice odovodnenost’ vysky naroku. Hlavné mesto SR
Bratislava postupuje pri vyhodnocovani Ziadosti v stlade so zdkonom o obecnom zriadeni,
zdkonom o majetku obci, stuvisiacou legislativou a schvalenou Metodikou Hlavného mesta
SR Bratislavy pri vypocte a vypldacani kompenzacie podla zakona ¢. 260/2011 Z. z. o ukonceni
a sposobe usporiadania niektorych ndjomnych vztahov k bytom a o doplneni zdkona
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cendach v zneni neskorsich predpisov

vV mestskom zastupitel'stve.

17. Ako sa vypocita vy§ka kompenzacie?

Na vypocet vysky kompenzacie je urend Metodika Hlavného mesta SR Bratislavy pri

vypocte a vypldacani kompenzacie podla zdkona ¢. 260/2011 Z. z. o ukonceni a sposobe
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usporiadania niektorych ndajomnych vztahov k bytom a o doplneni zdkona Narodnej rady

Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cendach v zneni neskorsich predpisov.

18. Ako bude prenajimatel’ vediet’, Ze mu mesto vyplati kompenzaciu a v akej vyske?

Prenajimatelovi bude dorucené Rozhodnutie hlavného mesta SR Bratislavy, v ktorom bude
urcena vyska kompenzacie, ktord bola vypocitanad a na zdklade tohto rozhodnutia mu bude

vyplatena.

19. Je pripustné, aby v pripade vopred jasne stanovenych podmienok a vzajomnej
dohody Ziadatelov, doSlo k vymene ich poradia v zozname opravnenych Ziadatel’ov

pre poskytnutie bytovej nahrady?

V zmysle §9 ods. 7 zékona ¢. 260/2011 Z.z. je jednoznaéne stanovené, zZe ,,poradie zapisu je
pre poskytnutie bytovej nahrady zavdzné“. Poradie opravnenych Ziadatel'ov nie je mozné

menit’.

20. Je mozné poziadat' o pridelenie NNB v izbovitosti mensej, ako bolo priznané
pravoplatnym rozhodnutim o prideleni na zaklade Ziadosti osoby, ktorej bolo pravo

priznané (napr. pri umrti spoluziadatel’a)?

Ak maé Ziadatel’ zaujem, aby mu bol prideleny (Co sa izbovitosti tyka) mensi byt, ako mu bol
priznany pravoplatnym rozhodnutim, je potrebné, aby sa vzdal naroku v danom rozsahu
formou notarskej zapisnice aj s uvedenim, aky byt pozaduje. Uvedené je pripustné iba

V rezime zmensenia izbovitosti ndhradného bytu, nikdy nie naopak.

21. Je pripustné aby sa osoba, ktorej vznikol narok na bytovi niahradu v zmysle zikona

¢. 260/2011 Z. z. tohto svojho naroku dobrovol’ne vzdala za predpokladu

uzatvorenia dohody s hlavnym mestom o poskytnuti urcitej formy kompenzacie?

Zakon ¢. 260/2011 Z.z. neupravuje moznost’ vzdat’ sa bytovej nahrady uzatvorenim dohody
sobcou o poskytnuti kompenzacie ako nahrady za (neposkytnutd) bytovu ndhradu. Ak
ziadatel’ odmietne poskytnutie bytovej ndhrady z inych dévodov ako podl'a §10 ods. 4 zdkona
¢. 260/2011 Z.z. alebo sa vzda naroku na poskytnutie bytovej ndhrady, jeho narok zanika
a obec nema povinnost’ mu poskytnut’ ndhradny ndjomny byt.
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