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NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu
schval’uje

podla § 9a ods. 1 pism. a) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov ndjom nehnutelnosti - nebytovych priestorov vo vymere 2 069,05 m’, terds vo vymere
426,19 m2, bytu vo vymere 71,62 m? v stavbe supis. ¢. 3114 postavenej na pozemku parc. ¢. 2092,
a pozemkov parc. ¢. 2091 - vo vymere 3 027 m? a parc. ¢. 2092 — vo vymere 5027 m?, na
Znievskej ul. ¢. 26 v Bratislave, k. 0. Petrzalka, na dobu neuréitt, za téelom prevadzky kancelarii,
administrativnych priestorov, cestovnych kancelarii, sidla firiem, projekénych ateliérov, vyrobnej
a skladovej cinnosti, autoSkoly, Cistiarni a opravovni, fotosluzieb, pozi¢ovni,  kozmetiky,
kadernictva, manikury, pedikury, taneénych a fitnes centier, $kol a predskolskych zariadeni
stkromnych, zdravotného sukromného zariadenia, centra zdravia, umeleckych ateliérov, galérii,
vystavnych sieni formou obchodnej verejnej sutaze s moznostou vyuzitia prvkov elektronickej
aukcie v sulade s uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 1410/2014
zo dna 30. 01. 2014; s osobitne schvalenymi podmienkami podl'a vyhlasenia obchodnej verejnej
sutaze, ktoré¢ tvori neoddelitelnu prilohu tohto uznesenia.



PRILOHA K UZNESENIU

Podmienky obchodnej verejnej sut’aze

Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 603 481
zastupené JUDr. Ivom Nesrovnalom, primatorom

podla § 9a ods.1 pism. a) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/191 Zb. o majetku obci v zneni

neskorsich predpisov a podla §§ 281 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni
neskorsich predpisov,

vyhlasuje

obchodnu verejni stit’az
na najvhodnejsi navrh na uzatvorenie zmluvy o najme nebytovych priestorov, teras, bytu a
pozemkov na Znievskej 26 v Bratislave, k. 0. Petrzalka, s moZnost’ou pouZzitia prvkov
elektronickej aukcie

za nasledovnych stt'aznych podmienok:

1. Prenajimatel’/vyhlasovatel’
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1
814 99 Bratislava
V zastipeni primatora: JUDr. Ivo Nesrovnal
ICO: 00603481
¢islo uctu (IBAN): SK 5875000000000025828453
BIC (SWIFT): CEKOSKBX

2. Predmet obchodnej verejnej sut'aze
Najom nehnutelnosti - nebytovych priestorov vo vymere 2 069,05 m’, terds vo vymere
426,19m? abytu vo vymere 71,62 m’ v stavbe supis. ¢. 3114 na pozemku registra ,,C* KN,
parc. ¢. 2092 a pozemkov registra ,,C“ KN parc. ¢. 2091 — zastavané plochy a nadvoria vo

vymere 3 027 m’ a ¢asti pozemku parc. &. 2092 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 5 027 m’
na Znievskej 26 v Bratislave, k. 0. Petrzalka, zapisanych na LV ¢. 1748.

Stavba je samostatne stojaci dvojpodlazny objekt (prizemie a I. poschodie) — uzitkova plocha
nebytovych priestorov bez bytu je 2 069,05 m* + terasy vo vymere 426,19 m". V objekte na
prizemi na Znievskej 26 je 2-izbovy byt 71,62 m’, ktory je sii¢astou nebytovych priestorov.

3. Vyhlasenie sut’aze
Podmienky obchodnej verejnej sutaze budu vyhlasené najneskor do 12.03.2018.

4. Termin ohliadky
Ohliadka nebytového priestoru bude v terminoch 22.03.2018 od 10,00 h. do 11,00 h. a

27.04.2018 od 14,00 h. do 15,00 h.
Stretnutie zaujemcov bude pred vchodom do nebytového priestoru.

5. Kontaktna osoba vyhlasovatel’a
Meno: Ing. Michaela Jakubikova
telefon:  02/59356637
E-mail:  jakubikova@bratislava.sk



6. Doba najmu

N4ajomna zmluva bude uzatvorena na dobu neurcitu v zmysle zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

7. Uéel najmu

prevadzka kancelarii, administrativnych priestorov, cestovnych kancelarii, sidla firiem,
projekénych ateliérov, vyrobnej  a skladovej cCinnosti, autoskoly, Ccistiarni a opravovni,
fotosluzieb, pozi¢ovni, kozmetiky, kadernictva, manikury, pedikary, tane¢nych a fitnes centier,
$kol a predskolskych zariadeni suikromnych, zdravotného sukromného zariadenia, centra zdravia,
umeleckych ateliérov, galérii, vystavnych sieni

. RekonStrukcia predmetu najmu

Najomca zabezpeCi uzivania schopnost’ nebytového priestoru na vlastné naklady najneskor
v lehote 3 rokov od zaciatku najmu. Pocas rekonstrukcie nebytového priestoru najomcom nebude
prenajimatel’ dodatocne poskytovat’ zI'avu z ndjomného.

. Informativna vy§ka najomného

Informativna vyska najomného uréena na zédklade Rozhodnutia primétora hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 33/2015, ktorym sa stanovuji ceny prenajmov a ceny predbeznej odplaty za vecné
bremeno je vo vyske 88 197,68 Eur ro¢ne za cely predmet najmu

Utastnik je povinny uviest’ v sitaznom navrhu nim poniikani vy$ku najomného za cely
predmet najmu, v ktorej zohPadni vietky svoje naklady na rekonstrukciu predmetu najmu
a takato vyska najmu bude posudzovana podl'a bodu 3 tohto vyhlasenia /bude kritériom pre
posudzovanie sutaznych navrhovy.

10. Upozornenie

Na Cast’ k predmetu najmu — ¢ast’ pozemku parc. ¢. 2092 v k. . Petrzalka je uplatneny restitu¢ny
narok v zmysle prisluSnych ustanoveni zédkona ¢. 229/1991 Zb. o0 uprave vlastnickych vztahov
k pode a inému pol'nohospodarskemu majetku v zneni neskorsich predpisov. V pripade vydania
pozemku opravnenej osobe bude predmet najmu zizeny dodatkom o ¢ast’ pozemku na ktora bol
uplatneny restitucny narok.

A/ Podmienky obchodnej verejnej sut aZe

Obsah ndavrhu na uzavretie zmluvy

1.

Pozadované naleZitosti sut’azného navrhu na uzavretie najomnej zmluvy :

Sutazny navrh predloZeny vo forme navrhu na uzavretie zmluvy o najme, v zmysle zdkona
¢islo 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
musi byt spracovany v slovenskom jazyku. Treba ho predlozit minimalne v Siestich
vyhotoveniach riadne a vlastnoru¢ne podpisanych ucastnikom sutaze s uradne overenym
podpisom.
Musi obsahovat’ najm4 :
1.1.
a) Identifikacné udaje vyhlasovatel'a, meno a priezvisko Statutara, oznacenie
bankového spojenia
b) Identifika¢né udaje ucastnika sutaze
1. ak ide o pravnicku osobu: obchodné meno, meno a priezvisko Statutara, adresu
sidla, ICO, DIC, oznafenie bankového spojenia, z ktorého bude poukédzané
najomné, Cislo telefonu, e-mail,
2. ak ide o fyzicka osobu - podnikatel’a: meno a priezvisko, rodné priezvisko,

adresu miesta podnikania, ¢islo zivnostenského opravnenia, ICO, DIC, oznacenie
bankového spojenia, z ktorého bude poukazané najomné, ¢islo telefonu, e-mail,



f)

g)

1.2.

b)

3. ak ide o fyzicka osobu: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu trvalého
pobytu, rodné ¢islo, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazané
najomné, Cislo telefonu, e-mail,

predmet obchodnej verejnej sutaze,

navrh vySky nijomného za niajom nebytovych priestorov (poznamka: ucastnik sutaze

si pri navrhu vysky najomného zohladni vsetky svoje naklady na rekonstrukciu predmetu

najmu v sulade s bodom 8)

spdsob a lehoty platenia ndjomného sa stanovuju tak, ze roéné njjomné bude platené na
ucet vyhlasovatel'a v Stvrtroénych splatkach, vzdy do 15 dna prvého mesiaca prislusného
kalendarneho Stvrtroka

ucel vyuzitia nebytového priestoru (prevadzka kancelarii, administrativnych priestorov,
cestovnych kancelarii, sidla firiem, projekénych ateliérov, vyrobnej a skladovej ¢innosti,
autoskoly, distiarni a opravovni, fotosluzieb, poziovni,  kozmetiky, kadernictva,
manikury, pedikary, taneénych a fitnes centier, $kol a predskolskych zariadeni
stkromnych, zdravotného stikromného zariadenia, centra zdravia, umeleckych ateliérov,
galérii, vystavnych sieni )

vyhlasenie ucastnika sutaze (len fyzickd osoba) 0 sthlase so spracovanim osobnych
udajov v zmysle zakona ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych tdajov.

Vzor sutazného navrhu zmluvy o ndjme nebytovych priestorov je prilohou sutaznych
podmienok. Uastnik sitaZe je povinny spracovat’ sutazny navrh v zmysle predlozeného
vzoru. Ustanovenia navrhu ndjomnej zmluvy v priloZenom vzore si zavdzné a nemenné.
Ucastnik je povinny doplnit Gidaje uvedené v bode 1.1b),d),f) a v bode 1.3. tychto
podmienok a navrh vlastnoruc¢ne podpisat’. Podpis Gi¢astnika sut'aze musi byt na vsetkych
vyhotoveniach uradne overeny.

Navrh zmluvy o najme nebytovych priestorov musi byt spracovany v slovenskom
jazyku. Treba ho predlozit minimalne v Siestich vyhotoveniach riadne a vlastnoruéne
podpisanych ucastnikom sut'aze. Podpisy Gc€astnikov sitaze na navrhu zmluvy o ndjme
nebytovych priestorov musia byt’ Urade overené.

Vyhlasovatel’ sutaze si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrhy, ak nebuda splnené podmienky
v bode 1.2, a),b).

1.3.

Ucastnik stitaze je povinny v sitaznom navrhu uviest’ nim navrhovanu vysku ndjomného
za najom nebytovych priestorov, ktoré su predmetom tejto stt’aze.

Podmienky ucasti v sut’azi a sat’azné podmienky:

2.1. Utastnik sut'aze je povinny pred podanim sitazného navrhu zlozit' finanéni zabezpeku

2.2.

7w

zo svojho uc¢tu vo vyske 4 410,00 Eur prevodom na ¢islo uétu vyhlasovatel'a sutaze

¢islo uctu (IBAN): SK7275000000000025824903, BIC-SWIFT: CEKOSKBX,
variabilny symbol: 20187168. O tomto prevode predlozi spolu so sutaznym navrhom
doklad o uhrade z banky. Zlozenim finan¢nej zabezpeky sa rozumie den jej pripisania
na ucet vyhlasovatel’a.

Utastnici sutaze su povinni pred podanim sttazného navrhu zaplatit' pauilnu nahradu
vydavkov vyhlasovatel'ovi vo vySke 50,00 Eur, ato v hotovosti, v pokladni Magistratu
hlavného mesta SR Bratislavy, VS 20187168 (ako v bode 2.1.). Kopiu potvrdenia
0 zaplateni pauSalnej ndhrady vydavkov su Ucastnici stitaze povinni prilozit’ k sitaznému



2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

navrhu do zalepenej obalky s oznacenim podl'a bodu 2 ods. 2.9. tychto podmienok. Tato
nahrada sa U¢astnikovi sut'aze nevracia.

Vybratému ucastnikovi sutaze bude vyska zabezpeky zapocitana do najomného.

Neuspesnym ucastnikom bude zabezpeka vratend najneskor do 15 dni odo diia ukoncenia
sutaze. V pripade zruSenia sUtaze aV pripade odmietnutia sutazného ndvrhu bude
zébezpeka vratena ucastnikovi najneskor do 15 dni odo dila vyhldsenia sut’aze za zrusent,
alebo odo dina odmietnutia sutazného navrhu.

V pripade, ze po ukonleni sutaze vybraty ucastnik akymkol'vek spdsobom zmari
uzavretie zmluvy, zdbezpeka prepada v prospech vyhlasovatela.

Ucastnici, ktori su fyzickymi osobami musia najneskér v deni podavania sutazného
navrhu dovfsit’ vek 18 rokov.

Predlozeny névrh nie je mozné odvolat po uplynuti lehoty urcenej na predkladanie
sutaznych navrhov.

Kazdy ucastnik sutaze moze podat’ iba jeden navrh na uzatvorenie zmluvy. Navrh podany
neskor tym istym ucastnikom sut’aze rusi jeho predchddzajice podané navrhy. PredloZzeny
navrh nie je mozné menit a dopliiat, ani ho upravovat’ po uplynuti lehoty urdene;
na predkladanie sutaznych navrhov.

Sutazny navrh moéze byt doruceny osobne do podatel'ne Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava, Vv zalepenej obalke s uvedenim mena
a postove] adresy ucastnika s oznacenim: ,,Obchodnd verejna sitaz na najom
nebytovych priestorov, teras a pozemkov na Znievskej 26 Vv Bratislave,
K. @i Petrzalka - NEOTVARAT“ v pracovnych ditoch od 12.03.2018 do 11.05.2018 do
14,00 hod., alebo zaslany v diioch od 12.03.2018 do 11.05.2018 na adresu Magistratu
hlavného mesta SR Bratislavy s hore uvedenym oznaenim na obalke. V pripade
dorucovania navrhu poStou sa za denn dorucenia navrhu povazuje den dorucenia poStove;j
zasielky vyhlasovatel'ovi.

Sutazné podmienky a podklady je mozné ziskat’ :
a) v servise pre obcanov (FRONT OFFICE), ktory sa nachadza na prizemi

Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy v pracovnych dnoch 12.03.2018 do
11.05.2018 v ¢ase od 9,00 h. do 14,00 h.

b) na internetove;j stranke mesta : www.bratislava.sk

Obalky so sutaznymi navrhmi sa budua otvarat’ a sutazné navrhy sa budi vyhodnocovat
dia 21.05.2018. Otvaranie obalok je neverejné.

Vybratému Ucastnikovi sutaze bude v lehote do 15 dni odo dia vyhodnotenia sitaze
odoslany list s oznamenim o tom, Ze je vybratym ucastnikom sutaze. Zmluva o ndjme
nebytovych priestorov bude uzatvorena do 15 dni od zverejnenia vysledkov stt'aze.

Vyhlasovatel' sitaze si vyhradzuje pravo kedykol'vek do prijatia navrhu a podpisu
zmluvy o najme nebytového priestoru zruSit' tato obchodnu verejnu sutaz. O zruSeni


http://www.bratislava.sk/

stitaze budu ucastnici sttaze, ktori podali navrhy, pisomne vyrozumeni. ZruSenie sutaze
bude uverejnené na tradnej tabuli Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy a
na internetovej stranke www.bratislava.sk.

2.14. Vyhlasovatel' sutaze si vyhradzuje pravo odmietnut navrhy, ktorych obsah nebude
zodpovedat podmienkam sutaze, alebo budi dorucené¢ po termine stanovenom vo
vyhléaseni sutaze.

2.15. Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky predlozené navrhy. Odmietnutie
predlozenych navrhov po bodom 2.13. a 2.14. odosle vyhlasovatel’ i¢astnikom listom do
15 dni odo dna vyhodnotenia obchodnej verejnej sut’aze.

2.16. Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo v pripade zistenia neuplnosti sutazného navrhu
z hladiska vyhlésenych poziadaviek vyradit’ sutazny navrh z obchodnej verejnej sutaze.

2.17.Vyhlasovatel neuhradza tucéastnikom sGtaze naklady spojené sich ucastou v tejto
obchodnej verejnej sttazi a G€astnici sutaze v plnej miere znasaji vSetky naklady s ich
ucastou v sut'azi.

2.18. Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo uzatvorit' zmluvu o najme pozemkov a stavby vylu¢ne
len s vitazom sut’aze.

2.19. Vysledky vyhodnotenia sut’aze budu zverejnené v termine do 18.06.2018 na internetovej
stranke mesta : www.bratislava.sk, ako aj na uradnej tabuli Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy.

2.20.

a) Utastnik berie na vedomie, Ze v pripade viacerych ucastnikov v obchodnej verejnej
sutazi, ktori splnili podmienky tejto sit'aze, bude najvysSie navrhované¢ najomné
v ¢lanku III. zmluvy 0 ndjme nebytovych priestorov povazované za vychodiskové
najomné pri kone¢nej faze vyberu vitaza v elektronickej aukcii.

b) V pripade viacerych ucastnikov, ktori splnili podmienky obchodnej verejnej
sut’aze, postupuju tito do zaverecnej fazy vyberu uchadzaca formou elektronickej
aukcie. Podrobné podmienky ucasti v elektronickej aukcii budi  uvedené
v pozvanke na ucast’ v elektronickej aukcii.

c) Ak sa do sutaze prihlasi iba jeden ucastnik, ktory splni podmienky sutaze, vyber
elektronickou aukciou sa nekona.

d) Vybraty ucastnik v elektronickej aukcii sa zavédzuje predlozit’ upraveny navrh
priloZzenej zmluvy v ¢lanku I11., v ktorom uvedie ndjomné podl'a vysledku elektronicke;
aukcie v lehote do 10 dni od doru¢eného pisomného oznamenia ze je vit'az.

3. Kritéria pre posudzovanie sat’aznych navrhov:

3.1. Kritériom pre posudzovanie sit'aznych navrhov je najvysSie ponuknuté ndjomné za ndjom
nebytového priestoru v stlade s bodom 9 (posledna veta) a bodom 1.3. tohto vyhlasenia;
toto sa primeranie vztahuje aj v pripade pouzitia prvkov elektronickej aukcie. Vyska
pontkaného najomného — véaha kritéria 100%.


http://www.bratislava.sk/
http://www.bratislava.sk/

B / Obsah sut’ainého ndavrhu
Sut'azny navrh musi obsahovat’:

1. Navrh zmluvy o ndjme nebytovych priestorov podla prilozeného vzoru doplneného ucastnikom
podl'a podbodu 1.1. b),d),f) a podbodu 1.3.

2. Potvrdenie o finanénej zabezpeke v zmysle ¢lanku 2 podbod 2.1.

3. Kopiu potvrdenia o zaplateni pauSalnej Uhrady vydavkov vyhlasovatela v zmysle ¢lanku 2

podbod 2.2.

C/ Sumar zakladnych terminov_obchodnej verejnej sut’aZe
1. Termin zverejnenia obchodnej verejnej sutaze najneskor dita 12.03.2018.

2. Termin prevzatia sutaznych podmienok a podkladov od 12.03.2018 do 11.05.2018 v ¢ase
od 09,00 h. do 14,00 h.

Termin predkladania sutaznych navrhov od 12.03.2018 do 11.05.2018 do 14,00 h.
Termin otvarania obalok a vyhodnotenia sut'aznych navrhov 21.05.2018.

Vysledky vyhodnotenia stitaze buda zverejnené v termine do 18.06.2018.
Terminy ohliadok 22.03.2018 od 10,00 h. do 11,00 h. a
27.04.2018 od 14,00 h. do 15,00 h.

Qo A~ w

V Bratislave diia .........cccooeenn...

JUDr. Ivo Nesrovnal
primator
hlavného mesta SR Bratislavy



Dovodova sprava

PREDMET: N4jom nebytového priestoru na Znievskej 26 v Bratislave formou obchodnej verejnej
sut’aze s moznost'ou vyuzitia prvkov elektronickej aukcie.

SPECIFIKACIA NEBYTOVYCH PRIESTOROV: Nebytové priestory v samostatne stojacom
dvojpodlaznom objekte (prizemie a |. poschodie) v stavbe supis. ¢. 3114 na pozemku registra ,,C*
KN, parc. ¢. 2092 a pozemkov registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2091 a parc. ¢. 2092 na Znievskej ul. ¢.
26 v Bratislave, k. u. Petrzalka, ktorého tuzitkova plocha nebytovych priestorov bez bytu je
2 069,05 m® + terasy vo vymere 426,19 m". V objekte na prizemi na Znievskej 26 je 2-izbovy byt
71,62 m*. Pozemok parc &. 2091 — zastavané plochy a nadvoria ma vymeru 3 027 m* a pozemok
parc. ¢ 2092 - zastavané plochy a naddvoria ma vymeru 5 027 m’.

Upozornenie: Na cast’ pozemku parc. ¢. 2092 pod Cast'ou stavby je uplatnena restiticia

UCEL: prevadzka kancelarii, administrativnych priestorov, cestovnych kancelarii, sidla firiem,
projekénych ateliérov, vyrobnej a skladovej ¢innosti, autoskoly, Cistiarni a opravovni, fotosluzieb,
pozi¢ovni, kozmetiky, kadernictva, manikury, pedikary, tane¢nych a fitnes centier, $kol
a predskolskych zariadeni sukromnych, zdravotného stkromného zariadenia, centra zdravia,
umeleckych ateliérov, galérii, vystavnych sieni

DOBA NAJMU: Najomna zmluva bude uzatvorena na dobu neuréitu.

INFORMATIVNA VYSKA NAJOMNEHO:

- je stanovena v stlade s Rozhodnutim ¢. 33/2015 primatora hlavného mesta SR Bratislavy, ktorym
sa ustanovuju ceny prenajmov a predbeznej odplaty za vecné bremeno, podl’a tabul’ky 100, polozka
23, 23a, 23b, 241, 242, 243, 244, 245, 247, 249 , 261, 262.

- pre nebytové priestory s i¢elom nadjmu: kancelarie, administrativne priestory, cestovné kancelarie,
sidla firiem, projekéné ateliéry je najomné vo vyske 154 011,60 Eur ro¢ne za cely predmet ndjmu-
nebytové priestory v sume 128 440,20 Eur ro¢ne aterasy 25571,40 Eur (60,00 Eur/m’/rok za
hlavné priestory a terasy 60,00 Eur/m’/rok).

- pre nebytové priestory s ucelom najmu: vyrobnad a skladova Cinnost’ je najomné vo vyske
102 674,40 Eur rocne za cely predmet ndjmu- nebytové priestory v sume 85 626,80 Eur rocne
a terasy 17 047,60 Eur (40,00 Eur/m’/rok za hlavné priestory a terasy 40,00 Eur/m’/rok).

- pre nebytové priestory s uc¢elom ndjmu: autoskoly je najomné vo vyske 256 686,00 Eur roc¢ne za
cely predmet najmu- nebytové priestory v sume 214 067,00 ro¢ne aterasy 42 619,00 Eur
(100,00 Eur/m’/rok za hlavné priestory a terasy 100,00 Eur/m’/rok).

- pre nebytové priestory s i€elom ndjmu: Cistiarne a opravovne je najomné vo vyske 95 855,36 Eur
ro¢ne za cely predmet najmu- nebytové priestory v sume 85 626,80 Eur ro¢ne a terasy 10 228,56
Eur (40,00 Eur/m*/rok za hlavné priestory a terasy 24,00 Eur/m’/rok).

- pre nebytové priestory s ucelom najmu: fotosluzby je ndjomné vo vyske 143 783,04 Eur ro¢ne za
cely predmet najmu- nebytové priestory v sume 128 440,20 Eur ro¢ne aterasy 15 342,84 Eur
(60,00 Eur/m*/rok za hlavné priestory a terasy 36,00 Eur/m*/rok).

- pre nebytové priestory s u¢elom najmu: pozicovne je najomné vo vyske 239 638,40 Eur roc¢ne za
cely predmet najmu- nebytové priestory v sume 214 067,00 ro¢ne aterasy 25571,40 (100,00
Eur/m’/rok za hlavné priestory a terasy 60,00 Eur/m’/rok).

- pre nebytové priestory s ucelom ndjmu: kozmetika, kadernictvo, pedikura, manikdira je ndjomné
vo vySke 239 638,40 Eur ro¢ne za cely predmet ndjmu- nebytové priestory v sume 214 067,00
ro¢ne a terasy 25 571,40 (100,00 Eur/m’/rok za hlavné priestory a terasy 60,00 Eur/m’/rok).

- pre nebytové priestory sucelom najmu: tane¢né a fitnes centrd je nijomné vo vyske
143 783,04 Eur ro¢ne za cely predmet najmu- nebytové priestory v sume 128 440,20 Eur ro¢ne
a terasy 15 342,84 Eur (60,00 Eur/m’/rok za hlavné priestory a terasy 36,00 Eur/m’/rok).




- pre nebytové priestory s icelom najmu: skoly a predskolské zariadenia sikromné je najomné vo
vySke 47 927,68 Eur rocne za cely predmet ndjmu- nebytové priestory v sume 42 813,40 rocne
aterasy 5 114,28 (20,00 Eur/m’/rok za hlavné priestory a terasy 12,00 Eur/m’/rok).

- pre nebytové priestory s ucelom najmu: zdravotné zariadenia stkromné, centra zdravia je
najomné vo vyske 239 638,40 Eur ro¢ne za cely predmet nijmu- nebytové priestory v sume
214 067,00 ro¢ne aterasy 25571,40 (100,00 Eur/m’/rok za hlavné priestory aterasy 60,00
Eur/m’/rok).

- pre nebytové priestory s u¢elom ndjmu: umelecké ateliéry je ndjomné vo vyske 141 177,30 Eur
rocne za cely predmet ndjmu- nebytové priestory v sume 117 736,85 Eur rocne a terasy 23 440,45
Eur (55,00 Eur/m’/rok za hlavné priestory a terasy 55,00 Eur/m’/rok).

- pre nebytové priestory s uc¢elom najmu: galérie, vystavné siene je najomné vo vyske 239 638,40
Eur rocne za cely predmet ndjmu- nebytové priestory v sume 214 067,00 rocne a terasy 25 571,40
(50,00 Eur/m’/rok za hlavné priestory a terasy 50,00 Eur/m’/rok).

- pre pozemky, ktorych vymera na prendjom je spolu 6 285,92 m? (parc, ¢, 2091 predstavuje
vymeru 3027 m? z toho zastavana plocha objektu predstavuje vymeru 1 768,08 m? Prenajom
pozemku vo vymere 3 027 m? a prenajom casti pozemku parc. ¢. ¢asti 2092 vo vymere 5 027 m?)
predstavuje najomné vo vyske 40 270,00 Eur ro¢ne (5,00 Eur/m?/rok podla tabul’ky 100, polozka
192a)

Informativna vySka najomného bude v podmienkach obchodnej verejnej sit’aze uvedena
v sume 88 197,68 Eur ro¢ne za cely predmet najmu.

SKUTKOVY STAV:

Stavba byvalej materskej $kolky sa nachadza na Znievskej ul. ¢. 26 v Bratislave, orienta¢né
Cislo 5, supisné ¢islo 3114, parcelné cCislo 2092, LV ¢.1748, katastralne uzemie Bratislava —
Petrzalka. Stavba bola realizovana v r. 1982, ¢. kolaudacného rozhodnutia — Vyst.105- 327/82 Fs -
37, pravoplatnost’ kolaudacného rozhodnutia bola dané dinom 26.2.1982.

Zastavana plocha je 1768,08 m? (z toho terasy 268,75 m?, byt 71,62 m?), poc¢et nadzemnych
podlazi — 2. Prvé nadzemné podlazie s bytom ma 1499,33 m? + terasy 268,75 m?, druhé nadzemné
podlazie ma 641,34 m? + terasy 157,44 m?, vel’kost priestorov celkom s bytom predstavuje 2140,67
m? + terasy 426,19 m2. K objektu prisluchaji pozemky na LV ¢&. 1748, parc. ¢. 2091 vo vymere
3027 m?, parc. ¢. 2092 vo vymere 5027 m?. V zahradnej Casti si umiestnené stromy, kriky, zelen ,
uvedené vyzaduje pravidelnt udrzbu.

Podl'a majetkovopravnej informacie bol podl'a zoznamov Okresného uradu v Bratislave,
odbor pozemkovy a lesny uplatneny restituény narok v zmysle zakona ¢. 229/1991 Zb. v rozsahu
PK p. ¢. 5010 (konanie neukonéené v rieSeni na Krajskom sude v Bratislave).

Objekt na Znievskej 26 v Bratislave sluzil ako materska skolka a detské jasle s kapacitou do
120 deti + 50 deti. Od roku 2007 do roku 2014 bol objekt dany do najmu spolo¢nosti GALANT,
neziskovej organizacii. Obcianske zdruzenie Sanca pre nechcenych sa prihlasilo do obchodnej
verejnej sutaze podmienky ktorej boli schvalené v Mestskom zastupitel'stve uznesenim cCislom
914/2012 dna 13.12.2012 auvedeni verejnii obchodni sutaz vyhralo. Zmluvou 0 najme
¢. 07 83 0181 13 00 bol objekt nasledne od roku 2014 prenajaty Ob&ianskemu zdruzeniu Sanca pre
nechcenych. Vo februari 2016 obcianske zdruzenie nidjom ukoncilo dohodou ku diu 28.2.2016
a objekt fyzicky odovzdalo a vypratalo v maji 2016. V stcasnosti je objekt nevyuzivany.

Obchodna verejna sut'az na najvhodnejsi navrh na uzatvorenie zmluvy o najme nebytovych
priestorov, teras, bytu a pozemkov na Znievskej 26 v Bratislave, k. 0. Petrzalka, s moznost'ou
pouzitia prvkov elektronickej aukcie bola vyhldsena v termine od 15.06.2017 do 18.08.2017.
Do sutaze sa prihlasili dvaja zaujemcovia. Podmienky verejnej obchodnej sutaze nesplnil ani jeden
zaujemca.



Stavebno-technicky stav objektu :

Objekt predstavuje samostatne stojacu stavbu. Nosna konstrukcia je rieSena montovanym
skeletom, revidovany v modulovej sieti 600 /600 cm. Priecky zo siporexu montované na stojato
08.10 a 15 cm. Strop tvoria stropné panely na konzoléach, z tzv. dennych miestnosti je vstup priamo
na terasy. Obvodovy plast (fasada) je realizovany z velkorozmernych poérobeténovych panelov
kombinovanych s ocelovymi panelmi. Ocel'ové panely su v celku na vysku fasady, v ktorych su
osadené ocelovo-hlinikové okna. Parapety a nadokenné casti su z prelamovaného hlinikového
plechu s farebnou Upravou. Do vonkajSich otvorov st osadené staré drevené okna, ktoré su
sucastou fasady. Vo wvnutornych priestoroch je Vv miestnostiach podlaha tvorena zPVC
a v miestnostiach  socidlnych pop. byvalych kuchynskych priestoroch je podlaha tvorena
keramickou dlazbou. Upravy prie¢ok su rieSené omietkou, ktora je opatrena malbou v
kombinacii v niektorych miestnostiach s olejovym naterom stien — tzv. linkrustou.

Objekt je v sucasnosti nevyuzivany a odpojeny od technickej infrastruktury. Z hl'adiska technického
stavu je objekt znacne zdevastovany a vyzaduje komplexnu rekonstrukciu .

Napojenie na energie:

Kanalizacia v objekte je rieSend cez kanalizacné Sachty s pripojenim na verejnu
kanalizaciu do hlavného kanalizaéného zberac¢a. Obdobne su riesené aj dazd'ové zvody (dodavatel
sluzby — Bratislavskd vodarenska spolo¢nost’ a.s. — BVS a.s.), sucasny technicky stav kanalizéacie
je nevyhovujuci.

Vodovodna pripojka je rieSend zo strany verejnej komunikacie do hospodarskej Casti
objektu potrubim DN 80. Rozvod vody v objekte je vedeny pod podlahou prizemia, odkial’ stiipa
k jednotlivym stipackam aj na vyssie podlazie. Hlavny uzaver vody je vo vodovodnej Sachte aj
svodomerom v areali dvora — zahradna cCast’ (dodavatel sluzby — Bratislavska vodarenska
spolo¢nost’ a.s. — BVS a.s.). Rozvod vody v objekte je v sti¢asnosti technicky nevyhovujtci, hlavny
uzaver vody je uzatvoreny vo vodovodnej Sachte.

Nizkotlakova pripojka plynu - objekt nevyuZzival napojenie na plyn.

Ustredné vykurovanie - objekt bol napojeny na tepelny zdroj cez sekundarnu pripojku
technobloku A2-42 (odovzdavacia stanica tepla). V sucasnosti Gstredné vykurovanie nie je funkéné
a vyzaduje komplexnu rekonstrukciu.

Elektricka energia - bola zabezpecena pripojkou NN do hlavného rozvadzaca v objekte.
V stcasnosti je objekt odpojeny od dodavky elektrickej energie a vyZaduje komplexnu
rekonStrukciu elektrickych rozvodov.

Komunalny odpad - objekt nie je zapojeny do komunalneho zberu odpadu.

Sucasny stav vvuzitia objektu:

V stcasnosti sa objekt nevyuZiva, je znacne zdevastovany bezdomovcami aj napriek
vykonavanym bezpe¢nostnym opatreniam.
Objekt vyzaduje komplexni rekonstrukciu stavebnej Casti vratane technickej infraStruktiry.
Prislichajice pozemky vyzaduju rozsiahlu udrzbu stromov, krikov a zelene.



Predpokladané naklady na prevadzku:

Objekt bol prevzaty do spravy hl. mesta SR Bratislavy v maji 2016 aje v sucasnosti
uzavrety anevyuzivany. Sucasné prevadzkové ndklady predstavuji polozku za zrazkovu
vodu, vykonavané bezpecnostné opatrenia, idrzbu arealu a zelene o prestavuje sumu cca 4 000,00
Eur/rok. Predpokladané naklady na dodavku energii v pripade prevadzky ¢inia cca 32 000 Eur /rok,
prevadzka je mozna az po komplexnej rekonstrukcii objektu.

Objekt je v v povodnom stave a vyzaduje komplexna rekonstrukciu.

Obchodna verejna sutaz bude vyhlasend v sulade so ,,VSeobecnymi podmienkami
obchodnych verejnych sutazi na prevod vlastnictva nehnutel'ného majetku Hlavného mesta SR
Bratislavy®, ktoré boli schvalené v Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy
uznesenim ¢. 1410/2014 zo dna 30. 01. 2014 a sulade s podmienkami uvedenymi v prilohe navrhu
uznesenia vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze.

Uznesenim Mestskej rady hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 637/2018 zo dina 08. 02. 2018
Mestska rada hlavného mesta SR Bratislavy odporica Mestskému zastupitel’stvu hlavného
mesta SR Bratislavy prerokovat’

»Navrh na najom nehnutelnosti a pozemkov na Znievskej 26 v Bratislave, k. . Petrzalka,
formou obchodnej verejnej sit’aZe a schvalenie podmienok obchodnej verejnej sut’aze*.
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TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEENA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDLNOSTI

Okres 105 Bratislava V_ Udaje aktualne k : 01.12.2017
Obec : 529 460 BA-m.C. PETRZALKA Datum vyhotovenia: 08.01.2018
Katastrédlne tGzemie: 804 959 PetrZalka Cas vyhotovenia : 15:37:36

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1748 - Giastoény
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape

Parcelné Vymera Druh Spdsob Druh Umiest. Pravny
¢islo v m2 pozemku vyuZz.p. chr.n pozemku vztah
2091 3027 <Zastavané plochy a nadvoria 18 1

2092 5027 Zastavané plochy a nadvoria 16 1

* % % Ogtatné PARCELY registra "C" nevyziadané * * *

Legenda:

Kéd spdsobu vyuzivania pozemku
16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznacend supisnym

¢islom
18 -~ Pozemok, na ktorom je dvor

Kéd umiestnenia pozemku

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce
Stavby
Stupisné Na parcele Druh Popis Druh Uniest.
¢islo . &¢islo stavby stavby chr.n. stavby
3114 2092 11 Znievska 26 1
* % % QOgtatné STAVBY nevyziadané * * *
Legenda:
Kéd druhu stavby
11 - Budova pre 8kolstvo, na vzdeldvanie a vyskum
Kod umiestnenia stavby
1 - Stavba postavané na zemskom povrchu
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (1C0)
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel
U¢astnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne némestie 1, Bratislava,
psC 814 99, SR
1CO: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

* % * (Ogtatn{ G8astnici nevyziadani * * *
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Tituly nadobudnutia nevyZiadané

CAST C: TARCHY

Tarchy nevyZiadané

Iné tdaje

Iné udaje nevyZiadané

Vyhotovené programom WISKAN - VUGK 2003-9




VZOR

Zmluva o najme nehnutel’nosti
¢.07 83 0041 18 00
podla 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,Zmluva*)

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

V zastpeni: JUDr. Ivo Nesrovnal, primator

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

bankové spojenie:
¢islo uctu (IBAN):
BIC (SWIFT):

CSOB, a. s.
SK5875000000000025828453
CEKOSKBX

IBAN:
Variabilny symbol - ndjom: 783004118

IBAN:

Variabilny symbol - 783004118
sluzby spojené s najmom:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca:

(d’alej len ,,ndjomca*)
(plati pre pravnicku osobu)



.

(d’alej len ,,ndjomca*)
(plati pre fyzicku osobu — podnikatel’a)

(d’alej len ,,ndjomca)
(plati pre fyzicku osobu)

(d’alej len ,,najomea*)

(,,prenajimatel* a ,,ndjomca* d’alej spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany“ a jednotlivo ako

»Zmluvna strana“)

PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvaraji tito Zmluvu podl'a ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a v sulade s pravnym

poriadkom Slovenskej republiky.

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

. Prenajimatel’ z titulu vlastnictva prenajima najomcovi za nizSie uvedenych podmienok
nebytové priestory vo vymere 2069,05 m?, terasy 426,19 m? a byt vo vymere 71,62 m?
Vv stavbe stpis. ¢. 3114 nachadzajicej sa na pozemku registra ,,C*“ KN, parc. ¢. 2092
a pozemky registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2091 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 3 027
m" a parc. ¢. 2092 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 5 027 m~ na Znievskej ulici,
supisné ¢islo 3114, orientané Cislo 26 v Bratislave, k. u. Petrzalka (d’alej len ,,predmet
najmu‘), zapisanych na LV ¢. 1748.

. N4jomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so skutoCnostou, ze v ¢ase uzatvorenie najomnej
zmluvy prebieha rozhodovanie o uplatnenych restituénych narokoch na cast' pozemku
parc. €. 2091. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze k predmetu n4jmu je uplatneny restituény narok
v zmysle prislusnych ustanoveni zakona ¢. 229/1991 Zb. o uprave vlastnickych vztahov
k pode ainému pol'nohospodarskemu majetku v zneni neskor$ich predpisov. Zmluvné



strany sa dohodli, Ze v pripade vydania pozemku opravnenej osobe bude predmet najmu
zuzeny dodatkom o Cast’ pozemku, na ktort bol uplatneny restitu¢ny narok. Dodatok bude
vypracovany prenajimatel'om a zaslany ndjomcovi na podpis.

3. UCRIOM NAJINIU & ..o eeee e

4. Najomca sa zavizuje predmet ndjmu vyuzivat’ vylucne na dohodnuty ucel. Pre pripad
porusenia tohto zavdzku zmluvné strany dojednali zmluvnt pokutu v sulade s ust. § 544
anasl. Obcianskeho zakonnika vo vyske 17,00 Eur za kazdy, aj zaCaty den trvania
porusenia tohto zavizku, ktori ma prenajimatel’ pravo od najomcu pozadovat. Najomca sa
sucasne zmluvni pokutu podla predchadzajicej vety zavdzuje zaplatit na zaklade
prenajimatel’'om zaslanej sankcnej faktury.

5. Ndjomca vyhlasuje, ze mu je zndmy fakticky stav predmetu ndjmu, ako aj pravny stav
predmetu najmu podl'a aktualneho vypisu z listu vlastnictva. Najomca vyhlasuje, ze ku diu
podpisania tejto Zmluvy je predmet ndjmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie a v
takomto stave ho do n4jmu prebera.

Clinok 2
Doba najmu a spésob ukonéenia najmu

1. Najom sa dojednava na dobu neurciti a za¢ne plynit diilom nadobudnutia G¢innosti tejto
Zmluvy podla ¢lanku 9 ods. 2 tejto Zmluvy.

2. Zmluvu je mozné ukonc¢it’ niektorym z nasledujucich sposobov:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypoved’ou niektorej zo zmluvnych stran podla § 10 zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni
neskorSich predpisov, priCom vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’ od
prvého dna mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved
doru€end druhej zmluvne;j strane,

C) prenajimatel’ moze okamzite odstupit od tejto Zmluvy bez predchadzajuceho
pisomného upozornenia a bez akychkol'vek d’alSich zavdzkov voc¢i najomcovi ak:
ca) nijomca v rozpore s touto Zmluvou d4 predmet najmu, alebo jeho cast’, do
podndjmu, alebo inej dispozicii tretej osobe, alebo
cb) ndjomca alebo tretia osoba uziva predmet ndjmu, alebo jeho cast’, na iny ako
dohodnuty ucel, alebo
cc) ndjomca meskd s thradou ndjomného viac ako 30 dni, alebo
cd) njjomca preda podnik alebo jeho Cast’ alebo ak dojde k akémukol'vek prevodu
alebo prevodom akéhokol'vek podielu s vynimkou prevodu obchodného podielu na
osoby blizke alebo spolo¢nika alebo zmeny v stvislosti s dedi¢skym konanim, alebo
ce) bez zavinenia zmluvnych stran bolo prisluSnym stavebnym tradom rozhodnuté
0 zmenach stavby, ktoré brania riadne uzivat' predmet nijmu, alebo o odstraneni
stavby, alebo
cf) ndjomca porusi povinnost’ uvedenu v ¢lanku 5 ods. 1 tejto Zmluvy,
cg) najomca porusi povinnost’ uvedenu v ¢lanku 4 ods. 2 tejto Zmluvy.



V pripadoch odstupenia z vyssie uvedenych dévodov sa Zmluva rusi diiom, ked’ prejav
vole o odstipeni dojde druhej zmluvnej strane v stlade s ¢lankom 6 ods. 3 a4 tejto
Zmluvy. Na tieto pripady sa vztahuje postup podla odseku 4 az 6 tohto ¢lanku.

Moznost’ odstupenia od tejto Zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prisluSnych
ustanoveni Obcianskeho zdkonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

Néjomca sa zaviazuje predmet najmu fyzicky odovzdat’ prenajimatel’ovi najneskor do 3
dni po poslednom dni najmu vstave zodpovedajuicom dohodnutému uZivaniu
s prihliadnutim na bezné opotrebovanie; vtomto termine zmluvné strany podpiSu
protokol o spdtnom odovzdani a prebrati predmetu najmu najomcom prenajimatelovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze pokial’ ndjomca po skonceni ndjmu podl'a tohto clanku
neodovzda predmet najmu prenajimatel'ovi najneskor do 3 dni po poslednom dni ndjmu,
ma prenajimatel’ prdvo pozadovat’ od ndjomcu zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 EUR
za kazdy aj zacaty den, nasledujuci po dni, v ktorom sa ma predmet najmu odovzdat’, a to
az do skutocného odovzdania a podpisania protokolu o prebrati predmetu najmu
prenajimatel'om. Néjomca sa s0Casne zmluvni pokutu podla predchadzajicej vety
zavézuje zaplatit. Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti zaplatit’
prenajimatelovi ndhradu za uZivanie predmetu ndjmu vo vyske ndjomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady Skody nezapocitava.

V pripade porusenia povinnosti podl'a odseku 4 tohto ¢lanku, ma prenajimatel tiez pravo

vypratat’ predmet ndjmu na ndklady nijomcu a na jeho ndklady ulozit' zariadenie,

pripadne tovar, ktoré sa v predmete ndjmu nachadzaji, do tschovy. Za tymto ucelom je

prenajimatel’ opravneny:

a) vstpit’ do predmetu ndjmu spdsobom primeranym okolnostiam, tzn. v pripade potreby
aj za pomoci odstranenia prekazok (vymena zamkov a pod.),

b) zabezpecit' preruSenie dodavky elektrickej energie, vody pripadne inych médii do
predmetu najmu.

Ku diiu skoncenia ndjmu je najomca povinny vypratat predmet ndjmu a odovzdat’ ho
protokolarne prenajimatelovi.

] Clanok 3
Uhrada za najom a sposob jeho platenia

Ngjomné za predmet ndjmu je stanovené v zmysle zdkona €. 18/1996 Z.z. o cenéch
dohodou zmluvnych strdn vo vySke .. Eur (slovom:
................................................... Eur) rocne.

Zabezpeka zlozend najomcom vo vyske 4 410,00 Eur sa zapocita do vysky ndjmu
podla odseku 1 tohto ¢lanku od ucinnosti tejto Zmluvy az do dna, kedy vySka finan¢ne;j
zabezpeky takto v Casti pokryje vysku ndjmu. Od tohto diia je najomca povinny platit’
riadne Stvrtrocné najomné. Ak zabezpeka pokryje vysku najmu v priebehu mesiaca
v danom Stvrtroku, vypocita sa alikvotna ¢ast’ ndjomného tak, Ze denné najomné, o je
1/365 ro¢ného ndjomného sa vynasobi poctom dni odo dia zaciatku ndjmu po ukonceni
zapocitania zdbezpeky do konca prislusného kalendarneho Stvrtroku.



Najomca sa zavédzuje uhradzat dohodnuté nijomné v Stvrtrocnych splatkach, vzdy
do 15. dna prvého mesiaca prislusného kalendarneho $tvrtroka na ucet prenajimatel’a s
variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny menit’ kazdoro¢ne k 01.04. (od
2. Stvrtroka prislusného kalendarneho roka) vySku najomného dohodnutého v tejto
Zmluve o vysku miery inflacie stanovenej Statistickym tradom SR za bezprostredne
predchadzajuci kalendarny rok a zverejnent Statistickym tdradom SR v januéri
nasledujiceho roka. ZvySenie najomného prenajimatel’ oznami ndjomcovi pisomne,
zaslanim doporucenej zasielky na adresu podl'a ¢lanku 7 tejto Zmluvy. ZvySené ndjomné
sa najomca zavidzuje platit za obdobie od 01.04. prislusného kalendarneho roka
V terminoch splatnosti najomného dohodnutych v odseku 3 tohto ¢lanku Zmluvy.
V pripade, ze oznamenie o zvySeni ndjomného bude najomcovi dorucené po splatnosti
najomného za 2. Stvrtrok prislusného kalenddrneho roka, ndjomca sa zavézuje zaplatit
rozdiel medzi pévodnym najomnym a najomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote
15 dni od dorucenia oznamenia.

V pripade, ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z tthrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca thradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urcit
prenajimatel’ sdm; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatni pohl'adavku.

Vsetky platby podla tejto Zmluvy sa povazuju za uhradené dilom pripisania na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Ak najom zacne v priebehu mesiaca, vypocita sa alikvotna ¢ast’ najomného tak, ze denné
najomné, ¢o je 1/365 rocného najomného, sa vyndsobi poctom dni odo dna zaciatku
najmu do konca prislusného kalendarneho Stvrtroka. Takto vypocitané najomné sa
najomca zavézuje zaplatit’ na ucet prenajimatela s variabilnym symbolom uvedenym v
zéhlavi tejto Zmluvy do 15 dni od G¢innosti tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane s akoukol'vek platbou podrla tejto
Zmluvy do omeskania, zavdzuje sa zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej
dlZznej sumy za kazdy den omeSkania. Povinnost' ndjomcu platit’ Groky z omeSkania
podla § 517 Ob¢ianskeho zédkonnika nie je tymto dotknuta.

Néjomca sa zavizuje zaplatit zmluvnu pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak
nezavinil porusenie povinnosti.

Clanok 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Protokol o stave predmetu najmu ajeho fyzickom odovzdani najomcovi (d’alej len
,preberaci protokol) vyhotovia a podpiSu zmluvné strany najneskor do 20 pracovnych
dni od nadobudnutia Uc¢innosti tejto Zmluvy ato Vtermine dohodnutom zmluvnymi
stranami pri podpise tejto Zmluvy. Preberaci protokol bude podpisany v dvoch
vyhotoveniach, po jednom pre kazdu zmluvnua stranu. Sucast'ou preberacieho protokolu
bude zoznam zariadenia a vybavenia predmetu najmu a popis technického stavu predmetu
najmu ako aj zariadenia a vybavenia nachadzajuceho sa v/na predmete najmu.



10.

11.

V pripade, ze ndjomca bude mat’ zaujem predmet ndjmu vyuzivat’ inak ako je stanovené
uzivacim povolenim, najomca sa zavizuje po predchddzajicom pisomnom suhlase
prenajimatel’a poziadat’ o schvalenie zmeny ucelu vyuzitia prislusny stavebny trad.

Po ukonceni rekonstrukcie bude predmet ndjmu opitovne premerany.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rekonstrukciu predmetu ndjmu bude ndjomca vykonavat’
na vlastné néklady po predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatela a schvaleni
prislusnym stavebnym uradom, v pripade, Ze stihlas stavebného uradu bude potrebny.

Najomca sa zavézuje, ze zabezpeci uzivania schopnost’ nebytovych priestorov na vlastné
naklady.

N4jomca sa zavidzuje vykonavat’ drobné opravy predmetu najmu na vlastné naklady ako aj

znaSat' naklady sposobené neprimeranym uzivanim predmetu ndjmu. Najomca sa
zavizuje ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav predmetu najmu, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie.

Néjomca nie je opravneny pocas doby ndjmu vykonavat odpisy z predmetu najmu a
odpisy z technického zhodnotenia.

N4jomca uzivajici predmet najmu sa zavizuje udrziavat’ predmet ndjmu v stave, ktory je
v stilade s platnymi prdvnymi predpismi stvisiacimi s prevadzkou obdobného zariadenia.
N4jomca prebera na seba vSetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika objektu
vyplyvajlce z platnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov ato najmi na useku
poziarnej ochrany - povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v platnom zneni, najmi povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a § 5, na useku
hygieny, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci - povinnosti vyplyvajuce zo zékona ¢.
124/2006 Z. z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov, zakona ¢. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a 0 zmene a doplneni
niektorych zékonov, o ochrane majetku a pod. a zplatnych vSeobecne zavédznych
nariadeni Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Petrzalka tykajucich sa najma
udrziavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej Udrzby a VSeobecne zavidzného
nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 1/2017 0 nakladani
S komundlnymi odpadmi a drobnymi odpadmi na Uzemi Hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy.

Najomca sa zavdzuje bez zbyto¢ného odkladu, najneskdr do 15 dni, kedy ku zmene
doslo, oznamit’ pisomne prenajimatel'ovi kazdi zmenu a skutoc¢nosti, ktoré by mohli
ovplyvnit' ngjom (ako napr. zmena pravnej formy, obchodného mena, Statutarneho
zastupcu, sidla a bankového spojenia apod.). Za nesplnenie tejto podmienky ma
prenajimatel’ pravo pozadovat’ od najomcu zmluvna pokutu vo vyske 70,00 Eur. N4jomca
sa sicasne zmluvna pokutu podla predchadzajicej vety zavézuje zaplatit’.

Néjomca sa zavdzuje uskutociiovat’ pripadné zasobovanie v sulade s povolenim
prisluSného uradu.

Néjomca ma pravo na primerané oznacenie predmetu najmu na prieceli objektu, v ktorom
sa predmet ndjmu nachadza, len po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatel’a



12.

13.

14.

15.

16.

a prislusného pamiatkového tradu. Najomca sa zavdzuje poskytnit’ prenajimatelovi pred
udelenim sthlasu vizual oznacenia predmetu ndjmu na prieceli objektu.

Pri nesplneni podmienok uvedenych v tomto ¢lanku ndjomca zodpoveda v plnej vyske za
Skodu, ktora tymto nesplnenim vznikla.

Zodpovednost’ za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti prvej a
druhej hlavy Ob¢ianskeho zédkonnika.

V stlade sust. § 545 obcianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od najomcu nahradu skody spojenu s porusenim
povinnosti ndjomcu, na ktoré sa vzt'ahuje zmluvna pokuta podl'a tejto Zmluvy vo vyske
presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty na zéklade prenajimatel'om zaslanej
faktury.

Néjomca sa zavdzuje umoznit prenajimatelovi bezodkladny vstup do prenajatych
priestorov najméd v pripade havarie, Zivelnej pohromy, kontroly dodrziavania ucelu a
podmienok ndjmu apod. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli
zmluvnu pokutu vo vyske 1 000,00 Eur. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ uhradu
zmluvnej pokuty za porusenie uvedenej povinnosti anijomca sa vtomto pripade
zavézuje zaplatit’ zmluvnll pokutu na zéklade prenajimatelom zaslanej faktury.

Néjomca sa zavizuje uzatvorit’ a po celi dobu ndjmu udrziavat’ na vlastné naklady v
platnosti poistné zmluvy, ktoré budu pokryvat’ nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti ndjomcu za Skody vzniknuté v stvislosti s jeho ¢innostou v
predmete najmu (najmé poSkodenie majetku a vSetkych $kod na predmete najmu);

b) poistenie predmetu najmu a vSetkého majetku (aj zabudovaného) nédjomcom proti
zivelnym pohromam;

c) poistenie rizika kradeze vlamanim do predmetu najmu alebo lupeznym prepadnutim a
rizika vandalizmu.

Najomca sa zavdzuje na zaklade Ziadosti prenajimatela kedykol'vek predlozit’ vysSie
uvedené poistné zmluvy. Za nesplnenie tejto podmienky ma prenajimatel’ pravo
pozadovat’ od ndjomcu zmluvnu pokutu vo vysSke 70,00 Eur. Ndjomca sa suasne
zmluvna pokutu podla predchadzajicej vety zavézuje zaplatit’.

17. Pred zacatim stavebnych Uprav, oprav prip. rekonStrukénych prac na predmete ndjmu sa

18.

najomca zavizuje predlozit’ prenajimatelovi na odstihlasenie projektovi dokumentaciu
s cenovou kalkuldciou ato v lehote 20 dni od nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy.
Prenajimatel’ sa zavdzuje bezdévodne neodopriet’ udelenie stihlasu s Gpravami, opravami
prip. rekon$trukénymi pracami na predmete najmu a dorucit’ ndjomcovi pisomné
vyjadrenie v lehote 20 dni od preukazatelného predlozenia projektovej dokumentacie na
jej posudenie prenajimatelovi.

Po pisomnom odsuhlaseni projektovej dokumentdcie prenajimatelom sa ndjomca
zaviazuje bez zbytocného odkladu od takéhoto odstuhlasenia, pisomne oznamit’
prislusnému stavebnému uradu zahgjenie stavebnych tprav v stilade s prenajimatel'om
odsthlasenou projektovou dokumentaciou.



19. N4jomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zarucuje, Ze si poc¢as najmu ani po jeho

S

skonCeni nebude u prenajimatel’a uplatiiovat’ kompenzéaciu nakladov vynalozenych na
stavebné upravy aopravy predmetu ndjmu, rekonstrukc¢né prace a pod. realizované
Vv stlade s touto Zmluvou ani si nebude uplatiiovat’ voci prenajimatel'ovi ziadne ndroky
titulom vykonania tychto préac.

Clanok 5
Podnajom

N4ajomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, alebo jeho ¢ast’, do podnajmu, alebo
inej dispozicie, tretiemu subjektu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

Clanok 6
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti si dorucuju osobne, poStou alebo inym
vhodnym spdsobom.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti
tykajucich sa pravnych vztahov zalozenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto
Zmluvy, bude miestom dorucenia najomcu:

a) adresa uvedend v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podl'a aktualneho vypisu z Obchodného registra, alebo

c¢) adresa konatel’a spolo¢nosti podl'a aktualneho vypisu z Obchodného registra, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat’ v mene ndjomcu, zastihnuta.

Zmluvné strany bert na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost’ sa povazuje za doru¢ent
priamo do vlastnych ruk aj v pripade, ak tito pisomnost’ bude vratena postou zmluvnej
strane, ktora je odosielatel'om, ako pisomnost’ neprevzatad adresatom; v takomto pripade sa
za den dorucenia povazuje deni vratenia zasielky odosielatel'ovi. Uvedené plati aj v tom
pripade, ak sa zmluvna strana, ktora je adresatom, o tejto skuto¢nosti nedozvie.

.V pripade, Ze zmluvna strana, ktor4 je adresatom, bezdovodne odoprie pisomnost’ prijat, je

pisomnost’ dorucend ditom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.

Clanok 7
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruuje sa prenajimatelovi, ktory
uzatvara tito Zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku ditu podpisu tejto
Zmluvy:

1.1. njjomca je pravnym subjektom platne existujucim podla zdkonov Slovenskej
republiky , podpisujuci je osoba opravnena konat’ v mene ndjomcu;

1.2. njjomca nema zaviazky vo¢i Hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislavy,
prislusnému danovému turadu, Socialnej poistovni, ktorejkol'vek zo zdravotnych
poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a ze nie je vo¢i nemu vedené ziadne
exekucné konanie.



V pripade, ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podl'a odseku 1 tohto ¢lanku ukaze
ako nepravdivé alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat’ za hrubé porusenie tejto Zmluvy,
opraviiujuce prenajimatel’a od tejto Zmluvy jednostranne odstipit’, ako aj opraviujice
prenajimatel’a pozadovat' od ndjomcu ndhradu Skody, ktorda mu nepravdivym alebo
zavadzajucim vyhldsenim alebo zarukou vznikla.

Clanok 8
Osobitné ustanovenia o iprave predmetu najmu

Néjomca sa zavdzuje v lehote do 30 dni odo dna nadobudnutia Gc¢innosti tejto Zmluvy
predlozit’ prenajimatelovi relevantné podklady k Gprave predmetu najmu spolu
s predpokladanou vyskou vlozenych finanénych prostriedkov tykajucich sa upravy
JOST0 100 L1 A E: 0 L 3T PP OPPP

V pripade, ak je nutné k uprave predmetu najmu povolenie prislusného stavebného uradu,
po pisomnom odsthlaseni rozsahu upravy predmetu niajmu a predpokladanej vyske
vlozenych finanénych prostriedkov prenajimatel'om, sa najomca zavézuje v lehote do 15
dni od takéhoto odsuhlasenia, zabezpecit' na prisluSnom stavebnom urade povolenie,
nevyhnutné na zacatie upravy predmetu ndjmu na ucel uvedeny v odseku 1 tohto ¢lanku
a kopiu tohto pravoplatného povolenia do 7 dni od jeho pravoplatnosti predlozit
prenajimatel’ovi. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvni
pokutu vo vyske 70 Eur. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat tthradu zmluvnej pokuty
za porusenie uvedenej povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade zavizuje zaplatit’ zmluvna
pokutu na zéklade prenajimatel’om zaslanej faktuary.

N4jomca zavizuje upravit predmet ndjmu na ucel uvedeny v odseku 1 tohto ¢lanku a
zabezpedit’ pravoplatné uzivacie povolenie, ktorym bude zarovenn povolena zmena ucelu
uzivania predmetu najmu. Najomca sa zavdzuje predlozit’ prenajimatel'ovi do 7 dni od
vydania uZivacieho povolenia toto povolenie ado 7 dni od pravoplatnosti uZivacieho
povolenia predlozit’ prenajimatel’ovi pravoplatné uzivacie povolenie. Za nesplnenie kazde;j
tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnii pokutu vo vyske 70 EUR.
Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ thradu zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej
povinnosti a najomca sa V tomto pripade zavizuje zaplatit’ zmluvni pokutu na zaklade
prenajimatel’om zaslanej faktury.

Na konanie pred prislusnym stavebnym uradom vo veci podl'a tohto ¢lanku prenajimatel’
tymto udel'uje najomcovi splnomocnenie ¢im sa vSak, ako vlastnik, nezbavuje moznosti
ucasti na stavebnom a kolaudacnom konani.

Clanok 9
Zavereéné ustanovenia

Podmienky obchodnej verejnej sut’aze boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢.1410/2014 zo dna 31.1.2017
a uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
Coernn /2018 zo dna .........



Tato Zmluva nadobuda platnost’ diom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne
ucinky nadobuda nasledujuci deii po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a,
a to v sulade s ustanovenim § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov a § 5a zdkona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
v zneni neskorSich predpisov. V pripade, Zze najomca neprevezme predmet najmu
do 20 dni odo dna G¢innosti tejto Zmluvy, tato Zmluva straca platnost’ aj i¢innost’.

Zmluvu je mozné menit' a dopihat po dohode zmluvnych stran, ato len vo forme
pisomnych a riadne oc¢islovanych dodatkov.

NeoddeliteI'nou stcastou Zmluvy st:

Priloha &. 1 — Specifikacia nebytovych priestorov
Priloha ¢. 2 — LV ¢. 1748

Priloha ¢. 3 - Odpis uznesenia MsZ

Pre pripad, Ze niektoré zustanoveni tejto Zmluvy je alebo sa v budicnosti stane
z akéhokol'vek dovodu neplatnym alebo neucinnym, v takomto pripade platnost’ ostatnych
ustanoveni Zmluvy nie je dotknutd. Namiesto neplatného alebo neucinného ustanovenia
bude platit’ primerana Gprava, ktora sa v ramci pripustnosti platného pravneho poriadku ¢o
najviac priblizuje ucelu zrejme sledovanému zmluvnymi stranami pri uzavierani tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vzt'ahy, ktoré vzniknu na zéklade tejto Zmluvy a
v suvislosti s jej realizdciou, sa budu riadit pravom Slovenskej republiky, a to
ustanoveniami Obc¢ianskeho zédkonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve
zvlast’ neupravené sa pouziju primerane ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom
zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknl z tejto Zmluvy, vratane sporov
o jej platnost, vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a/alebo
platnosti ustanoveni tejto Zmluvy, budu riesit predovSetkym dohodou. Ak vzijomna
dohoda nebude moZn4, o spore rozhodne prislusny sad SR .

Tato Zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou originalu, pricom
pét’ (5) rovnopisov dostane prenajimatel’ a dva (2) rovnopisy dostane ndjomca.

Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitel'né,

pricom vyjadruju ich slobodnt a vaZnu vol'u zbavenu akychkol'vek omylov, na dokaz
¢oho pripéjaju svoje podpisy.
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10. Zanikom G¢&innosti tejto zmluvy nie je dotknuta Géinnost’ Cl. 2 ods. 4. a tych ustanoveni
zmluvy, ktorych ucinnost’ podl'a tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich povahu ma trvat’ aj
po ukonceni ucinnosti tejto zmluvy. Uvedené plati aj o tych ustanoveniach zmluvy,
ktorych wc¢innost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich povahu ma vzniknat
a/alebo trvat’ aj pred zaCiatkom ucinnosti tejto zmluvy.

V Bratislave, dila ..........cccevvveeeeieeiiinnns V Bratislave, dila .........ccccvvvvveveieeiniinnnne,
Prenajimatel”: Néjomca:

JUDr. Ivo Nesrovnal
primator hlavného mesta SR Bratislavy
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Priloha ¢. 1 k zmluve 0 najme nehnutelnosti ¢. 07 83 0041 18 00

Objekt:  Znievska 26
Néjomca:

Specifikacia nebytovych priestorov

nebytové priestory I. nadzemné podlazie 1427,71 m?
nebytové priestory II. nadzemné podlaZie 641,34 m?
byt 71,62 m?
vymera spolu 2 140,67 m?
terasa 1. nadzemné podlaZie 268,75 m?
terasa I. nadzemné podlaZie 157,44 m?
terasy spolu 426,19 m?
Specifikacia pozemkov
pozemok parec. & 2091 3 027,00 m?
pozemok parc. & 2092 5 027,00 m?
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Vypis
zo zasadnutia komisie finanénej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ
konaného diia 5.2.2018

k bodu 58

Navrh na najom nehnutelnosti — nebytovych priestorov vo vymere 2 069,05 m?, teras vo vymere
426,19 m? a bytu vo vymere 71,62 m?, v stavbe supis. €. 3114, postavenej na pozemku parc. €.
2092, a pozemkov parc. ¢. 2091 a parc. ¢. 2092 na Znievskej 26 v Bratislave, k. U. Petrzalka,
formou obchodnej verejnej sut'aze a schvalenie podmienok obchodnej verejnej sut'aze formou
vyhlasenia obchodnej verejnej sut'aze

Navrh uznesenia:

Komisia finan¢énej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ po prerokovani
materialu odporuéa MsZ schvalit najom nehnutelnosti — nebytovych priestorov vo vymere 2 069,05
m?, teras vo vymere 426,19 m? a bytu vo vymere 71,62 m?, v stavbe supis. €. 3114, postavenej na
pozemku parc. &. 2092, a pozemkov parc. €. 2091 a parc. €. 2092 na Znievskej 26 v Bratislave, k. 0.
Petrzalka, formou obchodnej verejnej sutaze a schvalenie podmienok obchodnej verejnej sutaze
formou vyhlasenia obchodnej verejnej sutaze

Hlasovanie:
pritomni: 10, za: 7, proti: 0, zdrzal sa: 3

Za spravnost opisu : Ing. Henrieta Mi¢uchova, v.r.
V Bratislave, 5.2.2018












