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Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu

berie na vedomie

informdaciu o aktudlnom stave zabezpecenia nahradnych ndjomnych bytov v zmysle zdkona

¢. 260/2011 Z. z. v spojeni so zakonom ¢. 261/2011 Z. z.



Dovodova sprava

PREDMET: Informéacia o aktualnom stave zabezpecenia nahradnych najomnych

bytov v zmysle zadkona €. 260/2011 Z. z. v spojeni so zdkonom

¢.261/2011 Z. z.

1. Aktualny stav lokalit pre vvstavbu nahradnvch najomnvch bytov

a) lokalita Pri krizi, m. ¢. Dubravka

Informacie o aktualnom stave vystavby v lokalite Pri krizi boli predlozené

Vv predchadzajucom informa¢nom materiali, ktory bol prerokovany na zasadnuti MsZ dna

20.11.2017, kde bolo spomenuté, ze:

Hlavné mesto SR Bratislava (d’alej aj ako ,,HMBA* alebo ,,Hlavné mesto*) odovzdalo
stavenisko zhotovitel'ovi stavby - Spolo¢nosti Metrostav Slovakia, a.s. 21.3.2017
stavebné prace boli zahdjené na zéklade platnej zmluvy o dielo so zhotovitel'om a na
zéklade pravoplatného stavebného povolenia,

navrh na nariadenie neodkladného opatrenia Okresné¢ho sudu Bratislava IV, ktorym sa
ma HMBA zdrzat’ akejkol'vek stavebnej ¢innosti a vyrubu drevin v danej lokalite bol
Krajskym sadom v Bratislave zamietnuty,

mestska cast’” Bratislava Dubravka zruSila rozhodnutie zo dna 27.2.2017, ktorym
povolila vyrub stromov a krikov Generalny investor Bratislavy (d’alej aj ako ,,GIB*)
Sa vo¢i predmetnému rozhodnutiu odvolal v zakonom stanovenej lehote. Predmetné
odvolanie postipila mestska Cast’ Bratislava Dubravka dna 17.8.2017 nadriadenému
spravnemu organu - Okresnému uradu — odboru starostlivosti o Zivotné prostredie. Do
06.12.2017 nebolo HMBA resp. GIBu doru¢ené rozhodnutie nadriadeného spravneho
organu,

rozhodnutia na predlzeni stavebnych povoleni na stavebné objekty SO4 a SO5
(splaskova kanalizacia a odkanalizovane parkoviska a ORI) boli dorucené dna
18.10.2017.




Stavebnik poziadal 16.5.2017 v stilade s podmienkou ¢. 10 stavebného povolenia o zmenu
stavby pred dokonc¢enim pre SO3 (komunikacia, spevnené plochy) stavebny urad mestskej
Casti Bratislava Dubravka vydal stanovisko v nasledujucom zneni: ,, Stavba bude dokoncena
V termine do 31.6.2017, v pripade Ze termin nebude moct’ byt dodrzany, je stavebnik povinny
poziadat stavebny tirad o jeho predizenie*. Napriek tomu stavebny trad mestskej Gasti
Bratislava Dubravka vydal dina 6.11.2017 rozhodnutie, v ktorom nepovol'uje zmenu stavby
pred dokonéenim, t.z. stavebné povolenie nepredizil.

V oddévodneni rozhodnutia sa nachadza iba stroha konStatdcia, ze stavebny urad posudil
predlozenu Ziadost a\V sulade s ustanovenim § 68 stavebného zdakona nezistil relevantny
dévod predizenia lehoty na dokoncenie stavby.

V uvedenom pripade mame za to, ze Spravny organ je povinny riadne ododvodnit’
rozhodnutie a vymedzit’ zakonny dévod neprediZenia lehoty na dokon&enie stavby.

Voléi predmetnému rozhodnutiu podal stavebnik Vv ziakonom stanovenej lehote

odvolanie.

b) lokalita Na Vratkach, m. ¢. Dibravka

Verejné obstaravanie zadavané dina 03.11.2015 postupom ,,naprojektuj a postav®.
HMBA obstardva zhotovitela stavby, ktory zabezpeCi okrem samotnej vystavby aj
vyhotovenie pozadovaného stupna projektovej dokumentacie, ako aj inziniersku c¢innost

spojenu so zabezpecenim potrebnych stanovisk a povoleni.
c) rekonstrukcia bytového domu, Pri Habanskom mlyne 8, Bratislava
HMBA pripravuje podklady pre vyhlasenie verejného obstaravania na rekonstrukciu

bytového domu na ulici Pri Habanskom mlyne.

2) Spolo¢nost’ pre rozvoj byvania, n.o.

Na zasadnuti MsZ dna 25.05.2017 bolo prijaté uznesenie ¢. 867/2017 bod 8 kde MsZ
ziada spravnu radu Spolocnosti pre rozvoj byvania v Bratislave, n.o., aby predloZila na
rokovanie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy do 30.06.2017 analyzu
odovodnitelnosti existencie Spolo¢nosti pre rozvoj byvania v Bratislave, n.o., a pripadnej
moznosti jej zruSenia, zlucenia alebo presunu kompetencii na inu neziskovil spolo¢nost’.
Spravna rada Spolo¢nosti pre rozvoj byvania, n.o. vysledny material spracovala a predlozila

na rokovanie MsZ 20.11.2017 (pokrac¢ovanie z 9.11.2017).
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3) Plnenia uzneseni tykajicich sa vystavby nahradnych najomnych bytov

Informacia k plneniu uzneseni ¢. 742/2017 ¢ast’ B bod 3, ¢. 716/2017 ¢ast’ B bod 7,
¢.503/2016 cast’ B bod 1 a ¢. 1458/2014 c¢ast’ B bola predloZzena Vv predchadzajucom
informac¢nom materiali.

Na zasadnuti MsZ diia 20.11.2017 (pokracovanie z 9.11.2017) predlozil navrh uznesenia
poslanec MsZ p. Kacer, ktorym MsZ zZiada primdtora hlavného mesta SR Bratislavy, aby
predloZil komplexnu spravu rieSenia zabezpecCenia ndhradného byvania, resp. bytovych
nahrad. Komplexnou spravou sa rozumie rieSenie 526 priznanych bytovych ndhrad.

Termin 22.2.2018. Uznesenie je zaevidované pod ¢islom 1002/2017 zo diia 20. 11. 2017.

4) Pocet platnych priznanych bytovych nahrad

Prehl'ad poctu potrebnych nahradnych ndjomnych bytov, na zaklade priznanych

nahrad:
Druh Aktualny pocet Pocet planovanych Pocet bytov, k,t oreje
bytu priznanych nahrad bytov Pri Krizi treba obstarat mimo
bytov Pri Krizi
1 izbovy 207 17 190
2 izbovy 244 34 210
3 izbovy 70 17 53
4 izbovy 5 0 5
spolu 526 68 458

5) Metodika HMBA pri vypoéte a vyplacani kompenzacie

Po schvaleni Metodiky hlavného mesta SR Bratislavy pri vypocte a vyplacani
kompenzdcie podla zakona ¢. 260/2011 Z. z. o ukonceni a sposobe usporiadania niektorych
najomnych vztahov k bytom a o doplneni zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky c.
18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,, Metodika“) HMBA zaslalo
na vSetkych Ziadatelov list, kde ziada doplnit’ chybajuce informacie - jednalo sa
predovsetkym o doruc¢enie vyplneného formularu, fotodokumentécie a predpisov najomného

od roku 2010 do sudasnosti.



V sucasnej dobe HMBA eviduje 321 Zziadosti o poskytnutie finan¢nej kompenzacie.
Odborny utvar magistratu vykonava obhliadky dotknutych nehnutel'nosti. Proces vyplacania
finanénych kompenzacii je zahajeny. Ziadosti o kompenzaciu si posudzované v sulade
s vySsie uvedenou Metodikou. Po prerokovani V organoch mesta sa zacalo s pripravou
rozhodnuti o priznani finan¢nej kompenzacie. V tejto veci rozhoduje Mesto Bratislava, ako
obec prislusna na konanie podla zékona ¢. 260/2011 Z. z. v spojeni so zdkonom ¢. 71/1967
Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov. Po nadobudnuti pravoplatnosti
rozhodnuti mesto moze pristupit’ k poukazaniu finanénych kompenzacii na ucty ziadatel'ov.

Vo veci schvalenia Metodiky MsZ bol dina 02.11.2017 na HMBA doruceny protest
prokuratora, v ktorom napadol opravnenost MsZ schvalovat’ Metodiku. K protestu HMBA

pripravilo pravne stanovisko, materiél je predlozeny na rokovanie MsZ.

6) Obstaranie nahradnych najomnych bytov formou kipy

HMBA pripravilo podklady a postup na obstaranie hotovych nahradnych najomnych
bytov formou ktpy a podmienky na vyhlasenie verejnej obchodnej sitaze v zmysle zakona
¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika vo vztahu k zékonu ¢. 261/2011 Z. z. o poskytovani
dotacii na obstaranie nahradnych najomnych bytov. Material bol predlozeny a prerokovany na

zasadnuti MsR dna 23.11.2017 a bude prerokovany na MsZ v decembri 2017.

7) Poskytovanie informacii pre Ziadatel’ov a vlastnikov restituovanych bytov

HMBA poskytuje informacie na webovej stranke www.bratislava.sk v sekcii nahradné

najomné byvanie. Uvedend sekcia poskytuje vSetky potrebné informacie a nalezitosti tykajiuce
sa problematiky ndhradného najomného byvania. Informacie st ur€ené ako pre Ziadatel'ov
bytovych nédhrad, tak aj pre vlastnikov reStituovanych bytov s cielom vzdy aktuélnej
informovanosti 0 stave zabezpeCenia bytovych nahrad. Na stranke st takisto zverejnené
aktualizované zoznamy Ziadatel'ov, Casto kladené otazky vlastnikov reStituovanych bytov
a ziadatel'ov, ktoré su doplnené o odpovede.

V uvedenej sekcii na webovej stranke st zverejnené aj tlaCové spravy pre média.
Posledna vydana tlacova sprava bola zverejnena 15.11.2017, ktord informuje o aktudlnych
krokoch hlavného mesta v ramci rieSenia danej problematiky. Primator Bratislavy Ivo

Nesrovnal na spolocnom stretnuti informoval $tatneho tajomnika ministerstva dopravy a


http://www.bratislava.sk/

vystavby Petra Duréeka o najnovsich aktivitich hlavného mesta, medzi nimi aj o obstarani
bytovych nahrad formou kupy.

HMBA pontklo tym ziadatelom, ktori maju stazené socidlne podmienky
v redtituovanych bytoch, a ktori spifiajii zdkonné podmienky, moznost’ dodasného ubytovania
v domovoch seniorov zriadenych HMBA. Vo februari tohto roka bola podpisana prva takato
zmluva o poskytovani socialnych sluzieb v zariadeni pre seniorov — Petrzalsky domov
seniorov, Rusovska cesta 58 (zriadovatel HMBA) s obyvatel’kou hlavného mesta, ktora je

najomcom restituovaného bytu.

8) Rokovania s MDV SR

HMBA opitovne zaslalo dna 03.11.2017 na MDV SR list, so ziadostou o zaujatie
stanoviska k moznostiam Cerpania doticie pre vystavbu nahradnych najomnych bytov
v lokalite Pri krizi aj v roku 2019, kde poukazalo na nutnost prediZenia terminu vystavby
astym spojené Cerpanie poskytnutych finanénych prostriedkov, ked’ze k posunu terminu
vystavby dochadza z objektivnych dévodov.

HMBA sa v tejto suvislosti odvolava na ustanovenie § 12 ods. 1 zak. ¢. 260/2011 o

ukonceni a spdsobe usporiadania niektorych ndjomnych vztahov k bytom a o doplneni

zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov jasne ustanovuje povinnost mestu poskytnit’ ndhradny najomny byt vSetkym
ziadatel'om, ktorym bol priznany ndrok na bytova nahradu. Z dikcie zakona vyplyva ze tato
povinnost’ trva az do momentu poskytnutia uvedenej bytovej nahrady.

V nadvidznosti na vysSie uvedenu povinnost’, pri obstarani NNB moZe mesto Ziadat
0 poskytnutie dotacie podla ustanovenia § 8 ods. 1 zdk. ¢. 261/2011 o poskytovani dotacii na
obstaranie ndhradnych ndjomnych bytov formou pisomnej ziadosti podanej MDV SR
prostrednictvom obvodného tradu v sidle kraja prislusného podl'a miesta stavby.

Podla ustanovenia § 8 ods. 1 zak. &. 261/2011 ,,Ziadost sa iiradu podava priebezne.”

Zo sucasného znenia vysSie uvedenych zdkonov vyplyva Ze mesto si mdze narokovat’
poskytnutie dotdcii na obstaranie NNB az do doby kym neposkytne vSetkym ziadatelom
NNB, ktorym bol priznany narok na bytovi ndhradu.

V stvislosti s rieSenim problematiky NNB sa riaditel' magistratu HMBA stretol so
zastupcami MDV SR. Na predmetnom stretnuti bola opétovne prerokovana aj téma moznosti
priameho nakupu bytov od developerov reziden¢nych projektov, t.z. bytov ktoré su bud’ vo

vystavbe alebo ich vystavba sa len planuje. Sucasné znenie zikona o verejnom
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https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1996/18/

obstaravani, v§ak limituje moZnost’ zabezpecit’ bytové nahrady formou kipy na uz len
dokon¢ené byty, a na ziskanie bytov od developerov je nutna novela tohto zakona

o0 ktorej bude HMBA s MDYV SR d’alej rokovat’

9) Rokovania s MF SR

HMBA poziadalo listom MF SR o poskytnutie sucinnosti pri poskytnutie finan¢nych
prostriedkov z rozpoctovej kapitoly MF SR pre MDV SR na ucelové poskytnutie dotacie pre
zabezpeCenie obstarania nahradnych najomnych bytov nie len do konca roka 2018, ale aj na
vSetky d’alSie nasledujuce roky pocas existencie zakonného dovodu, t.j. kedykol'vek v Case

uplatnenia naroku.

10) OZ pravo na byvanie

Dna 10.11.2017 sa konalo Valné zhromazdenie OZ pravo na byvanie, ktorého sa
zG&astnili aj zastupcovia Magistratu HMBA. Clenov zdruZenia informovali o aktudlnom stave

zabezpecenia nahradnych najomnych bytov a odpovedali na otazky.

Vsetky predchadzajice materidly zo zasadnuti MsSZ su verejne dostupné na webovej
stranke:
http://www.bratislava.sk/informacie-a-uznesenia/ds-11007222/p1=11082243,

predkladany material obsahuje aktualne informacie ku ditu 05.12.2017 k danej problematike.



http://www.bratislava.sk/informacie-a-uznesenia/ds-11007222/p1=11082243

