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Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu

berie na vedomie

informéciu o aktudlnom stave zabezpecenia nahradnych ndjomnych bytov v zmysle zdkona

¢.260/2011 Z. z. v spojeni so zakonom €. 261/2011 Z. z.



Dovodova sprava

PREDMET: Informéacia o aktualnom stave zabezpecenia nahradnych najomnych
bytov v zmysle zdkona €. 260/2011 Z. z. v spojeni so zékonom

¢.261/2011 Z. z.

1. Aktualny stav lokalit pre vystavbu nahradnvch najomnvch bytov

a) lokalita Pri krizi, m. ¢. Dibravka
Diia 21.03.2017 Hlavné mesto SR Bratislava (d’alej aj ako ,,HMBA* alebo ,,Hlavné

mesto) v zastipeni mestskej prispevkovej organizacie Generdlny investor Bratislavy
odovzdalo stavenisko zhotovitel'ovi stavby - spolo¢nosti Metrostav Slovakia, a. s. Stavebné
prace boli zahdjené na zdklade platnej zmluvy o dielo so zhotovitelom ana zdklade
pravoplatného stavebného povolenia.

HMBA bolo dna 09.05.2017 dorucené Uznesenie Okresného sudu Bratislava IV
o nariadeni neodkladného opatrenia, ktorym sa ma HMBA zdrzat’ akejkol'vek stavebnej
¢innosti a vyrubu drevin v danej lokalite. HMBA podalo voc¢i predmetnému neodkladnému
opatreniu dna 12.05.2017 odvolanie. Diia 18.08.2017 bolo HMBA dorucené uznesenie
Krajského sudu v Bratislave, ktorym odvolaci sid napadnuté uznesenie sudu prvej instancie
meni tak, Zze navrh na nariadenie neodkladné¢ho opatrenia zamieta. Predmetné uznesenie
Krajského sudu v Bratislave nadobudlo pravoplatnost’ dita 25.08.2017.
Mestska Cast’ Bratislava Dubravka rozhodla diia 27.02.2017 o tom, Ze rusi rozhodnutie zo dna
11.09.2012, ktorym povelila vyrub stromov a krikov. Vo¢i predmetnému rozhodnutiu podal
Generalny investor Bratislavy v zdkonom stanovenej lehote odvolanie. Listom zo dia
17.8.2017 postipila mestska cast’” Bratislava Dubravka predmetné odvolanie nadriadenému
spravnemu organu - Okresnému uradu — odboru starostlivosti o Zivotné prostredie.
Rozhodnutie o prediZeni platnosti stavebného povolenia na SO4 a SO5 (splaskova kanalizacia
a odkanalizovane parkoviska a ORI) bolo doruc¢ené dna 18.10.2017. V stcasnosti prebicha
spravne konanie vo veci prediZenia platnosti stavebného povolenia pre SO3 (komunikécia,

spevnené plochy).




GIB momentélne finalizuje projektovii dokumentéciu pre stavbu parku a parkoviska
v lokalite Pri krizi, m.¢. Dubravka podl'a uznesenia 640/2016 Cast’ b. zo diia 27.10. 2016. Po
dokonceni projektovej dokumentacie bude zorganizovana prezentdcia navrhu realizacie
projektu ,,Park a Parkovisko Pri Krizi“. Po uvedenej prezentacii a zapracovani pripomienok
bude zahajeny proces ziskania stavebného povolenia a d’al§ich krokov k realizacii stavby

parku a parkoviska.

b) rekonStrukcia bytového domu, Pri Habanskom mlyne 8, Bratislava
HMBA pripravuje podklady pre vyhlasenie verejného obstaravania na rekonstrukciu

bytového domu na ulici Pri Habanskom mlyne.

¢) lokality

HMBA nad’alej aktivne vyhl'adava d’alSie potencidlne pozemky vo svojom vlastnictve,
na ktorych je v stilade s izemnym planom moznost’ vystavby NNB.

Diia 20.06.2017 HMBA listom opétovne poziadalo mestské Casti Hlavného mesta SR
Bratislavy, organy Statnej spravy, verejnopravne institucie, Bratislavsky samospravny kraj
ako aj na komercné banky, developerské spolo¢nosti, ¢i Narodnil asociaciu realitnych
kancelarii Slovenska o pomoc pri vytypovani pozemkov a objektov, vhodnych na
vystavbu a obstaranie nahradnych najomnych bytov, upravenym v zakone ¢. 261/2011
Z.z. o poskytovani dotacii na obstaranie nahradnych najomnych bytov v zneni neskorSich
predpisov.

K 07.11.2017 bolo HMBA dorucenych 31 odpovedi, pricom z mestskych Ccasti
odpovedalo celkovo 11, ztoho mestskd cast Ruzinov reagovala, ze nemdze suhlasit
s rieSenim problému nahradnych ndjomnych bytov formou vystavby na pozemkoch a mestska
Cast Vrakuna informovala, ze obyvatelia tejto mestskej Casti vyjadruji nespokojnost’ s
postupnym zahustovanim sidliskovej Casti vystavbou novych véc¢sich obytnych objektov. 9
mestskych Casti nemd vhodné pozemky alebo objekty pre ucely nahradného najomného
byvania. Odpovede z mestskych &asti Petrzalka, Dubravka, Cunovo, Devin, Podunajské

Biskupice a Karlova Ves neboli do 07.11.2017 zatial' dorucené. Viac v prehl’'adnej tabulke
odpovedi:



Datum

Por.g. Odosielatel Lokalita Poznamka L.
dorucenia
ponukla priestory v budove na Dunajske lici €. 46,
cena za m2 prevysuje vysSku dotdcie v zmysle
zdkona ¢. 261/2011 Z.z., navyse by bola
nevyhnutna rekonstukcia, nakolko v sicasnosti
ide o byvalé kancelarske priestory a k
1 |Wiistenrot stavebna sporiteliia,a.s. Dunajska 46 nehnutelnosti nie je rieSené parkovanie 7.7.2017
2 |ME&Vajnory bez ponuky 19.7.2017
3 |MSSR bez ponuky 20.7.2017
4 |MFSR bez ponuky www.majetokstatu.sk 20.7.2017
5 |VUB banka, a.s bez ponuky 18.7.2017
odporucila obratit sa na Penta Investments
6 |Privatbanka, a.s. BORY, MC Lama¢ limited 17.7.2017
7 |MKSR bez ponuky 17.7.2017
listom pozvala na stretnutie v danej veci. Na
stretnuti, ktoré sa konalo dna 8.8.2017 sa za SLSP
a.s. zUcastnila riaditelka odboru facility.
Informovala, Ze SLSP a.s. momentalne nema
Ziadne vhodné objekty na predaj a ak sa nejaké v
buducnosti vyskytnd bude HMBA informovat. Z
hladiska spolupréce by bolo mozné podielat sa ns
projekte vystavby za centrdlou SLSP, a.s. na
Tomasikovej ulici. Parcely preveruji odborni
zamestnanci magistratu z hladiska uzemného
planu a vysledok bude predmetom dalSieho
8 [Slovenska sporitelfia, a.s. stretnutia so SLSP, a.s. 14.7.2017
poslala odpoved s moZznostami, ktoré uz boli v
minulosti preverené a vyhodnotené ako
9 [MmCRaca Paseky, ubytovria Kadnérova nevhodné. 13.7.2017
10 |MEDNV bez ponuky 12.7.2017
11 |ME& Rusovce bez ponuky 10.7.2017
12 [MZV SR bez ponuky 10.7.2017
13 |MPSVR SR bez ponuky 10.7.2017
14 [MPRV SR bez ponuky 14.7.2017
Slovenska zaruéna a rozvojova
15 |banka,a.s. bez ponuky 3.7.2017
16 |MCJarovce bez ponuky 30.6.2017
17 |OTP banka, a.s. bez ponuky 29.6.2017
18 |MDV SR, Arpad Ersek bez ponuky odporudaju oslovit Metro Bratislava, a.s. 21.7.2017
19 [Sprava Statnych hmotnych rezerv SR bez ponuky 21.7.2017
20 |MC Lamat Studenohorska 1 - budova kotolne |nevyhovujlce, preverené v minulosti 24.7.2017
v prevereni na 0SC, je nutné vybudovanie IS od
Hohoninskej ulice v dizke priblizne 225m.
. . L . 24.7.2017
Predpokladané naklady na pripojenie IS st
21 |MC Zahorska Bystrica Pozemok, 6611 E priblizne 400 tis. EUR.
22 |MZP SR bez ponuky 24.7.2017
23 |MC Staré Mesto bez ponuky 25.7.2017
24 |Postova banka, a.s. bez ponuky 1.8.2017
25 |Prva stavebna sporiteliia bez ponuky 7.8.2017
26 [Ministerstvo obrany SR bez ponuky 7.8.2017
27 [Tatra banka, a.s. bez ponuky 10.8.2017
BSK zaslal zoznam nehnutelnosti majetku BSK,
ktory bol zastupitelstvom vyhlaseny za prebytocny
v roku 2010 a 2015. Tieto pozemky a stavby uz bol
v minulosti preverené zo strany HMBA a
vyhodnotené ako nevhodné pre nadhradné
28 |Bratislavsky samospravny kraj zoznam nehnutelnosti majetku BSK [ndjomné byvanie. 10.8.2017
29 |ME Nové Mesto bez ponuky 17.8.2017
MC Vrakufia nema zverené dospréavy ani vo
vlastnictve velkostou vhodné pozemky, ktoré by
bolo mozné vyuZit na vystavbu a obstaranie
nahradnych bytov na vyssie uvedeny tcel.
Zaroveri starosta MC Vrakufia informoval HMIBA,
7w obyvatelia tejto mestskej ¢asti vyjadruju
nespokojnost s postupnym zahustovanim
sidliskovej casti vystavbou vacsich obytnych
30 |MC€ Vrakuia bez ponuky objektov. 24.8.2017
starosta MC Ruzinov oznamil HMBA, 7e vzhladom
na negativne ohlasy a protesty obyvatelov MC
Bratislava - RuZinov k vystavbe bytov formou
zahustovania sidlisk, nemdoze suhlasit s riesenim
problému ndhradnych najomnych bytov formou
vystavby na pozemkoch, aj ked' chédpe zloZitost
31 |MC Ruzinov bez ponuky situdcie rieSenia problému zo strany HMBA




2) Spolocnost’ pre rozvoj byvania, n.o.

Na zasadnuti MsZ dia 25.05.2017 bolo prijaté uznesenie ¢. 867/2017 bod 8 kde MsZ

ziada spravnu radu Spolocnosti pre rozvoj byvania v Bratislave, n.o., aby predlozila na
rokovanie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy do 30.06.2017 analyzu
oddvodnitelnosti existencie Spolo¢nosti pre rozvoj byvania v Bratislave, n.o., a pripadnej
moznosti jej zruSenia, zliCenia alebo presunu kompetencii na ini1 neziskovi spolocnost.
Spravna rada Spoloc¢nosti pre rozvoj byvania, n.o. spracovava vysledny material z analyz
odovodnitel'nosti existencie - sthrnny material bol predmetom rokovania organov HMBA a je

predlozeny na rokovanie MsZ 09.11.2017

3) Plnenia uzneseni tykajucich sa vystavby nahradnych najomnych bytov

a) Uznesenie ¢. 742/2017 ¢ast’ B bod 3

K obsahovému rieseniu tejto problematiky je potrebné zaujatie stanoviska mestskej Casti
Bratislava Dubravka k priprave docasného parkoviska v lokalite Pri Krizi. Mestska
organizacia GIB vtejto suvislosti poziadala o vyjadrenie k ndvrhu rieSenia docasnej
spevnenej plochy listom zo dna 31.05.2017 a opakovane 13.09.2017 stavebny urad
v Dubravke. Dna 6.10.2017 bola GIBu od mestskej casti Bratislava-Dubravka ako
prislusného stavebného turadu, dorucena vyzva na doloZenie projektovej dokumentacie
docasnej spevnenej plochy (vykresova a textova ¢ast’), zapisnice z rokovani, vyjadrenia,
posudenia dotknutych organov a splnomocnenie na zastupovanie, a to do 30 dni od
dorucenia vyzvy.

Z uvedeného pre mesto vyplyva, Ze v pripade budovania docasnej spevnenej
plochy na parkovanie, by bolo potrebné dodrzat’ vSetky nalezZitosti v zmysle stavebného
zakona, t. z. najprv zabezpelit’ projektovi dokumenticiu a nasledne absolvovat’
stavebné konanie. Ked’Ze projekt vybudovania, parkoviska Pri Krizi, ktoré zastreSuje
GIB je momentilne v Stadiu rozpracovanosti, docasna spevnena plocha by tak podl’a
poziadaviek MC Dibravka ako prislu§ného stavebného tiradu bola realne dokon&ens az
po vybudovani parkoviska Pri Krizi v zmysle planovaného projektu (Stavba ,,Park
a parkovisko Pri krizi*).

V tejto suvislosti ostiva otvorena otizka, ¢i je zdujem zo strany MC Dibravka

realizovat’ docasné parkovisko, ked’Ze proces jeho schval’ovania v zmysle poziadaviek
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stavebného uradu bude rovnako dlhy ako schvalovaci proces trvalého parkoviska

v zmysle projektu Park a parkovisko Pri krizi.

b) Uznesenie ¢. 746/2017 ¢ast’ B bod 7

Uznesenie sa priebezne plni - HMBA aktivne pokrauje v procese rokovania
s Ministerstvom dopravy a vystavby SR (dalej aj ako ,,MDV SR*) vo veci tvorby
mechanizmu zabezpecenia ndhradného najomného byvania formou kipy, t.z. v zmysle § 3
bod 1(d) az 1(g) Zakona ¢. 261/2011 Z. z. o poskytovani dotacii na obstaranie ndhradnych

najomnych bytov.

¢) Uznesenie ¢. 503/2016 ¢ast’ B bod 1
Uznesenie je splnené nakol’ko HMBA zrusilo verejné obstardvanie na komplexné
zabezpecenie vystavby nadhradnych najomnych bytov na ulici Astronomicka v mestskej Casti

Bratislava — Ruzinov.

d) Uznesenie ¢. 1458/2014 ¢ast’ B - kontrolny termin 31.12.2017
Uznesenie sa priebezne plni. Informacny materidl o stave aktudlneho zabezpecenia

nahradného ndjomného byvania sa predkladd do mestského zastupitel'stva pravidelne.

4) Pocet platnych priznanych bytovych niahrad

Prehl'ad poctu potrebnych ndhradnych ndjomnych bytov, na zéklade priznanych

nahrad:
Druh Aktuilny pocet Pocet planovanych Pocet bytov, k,t oreje
bytu riznanych nahrad bytov Pri Krizi treba obstarat’ mimo
y p y y bytov Pri Krizi
1 izbovy 207 17 190
2 izbovy 244 34 210
3 izbovy 70 17 53
4 izbovy 5 0 5
spolu 526 68 458

5) Metodika HMBA pri vypocte a vyplacani kompenzacie

Po schvaleni Metodiky hlavného mesta SR Bratislavy pri vypocte a vyplacani

kompenzacie podla zakona ¢. 260/2011 Z. z. o ukonceni a spésobe usporiadania niektorych
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najomnych vztahov k bytom a o doplneni zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.
18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Metodika“). HMBA zaslalo
na vSetkych ziadatelov list, kde ziada doplnit’ chybajice informacie - jednalo sa
predovsetkym o dorucenie vyplneného formularu, fotodokumentacie a predpisov najomného
od roku 2010 do stc¢asnosti.

Na zdklade aktudlneho poctu platnych priznanych bytovych nahrad, je mozné
predpokladat, ze o kompenzaciu regulovaného najomného poziadaji vlastnici max. 526
reStituovanych bytov. V sucasnej dobe vSak HMBA eviduje 321 ziadosti o poskytnutie
finan¢nej kompenzacie. Odborny utvar magistratu vykonal doposial’ 89 obhliadok dotknutych
nehnutelnosti.

HMBA podrobuje cely proces dokladnej pravnej analyze a nad’alej pokraCuje v priprave
procesu vyplacania financénych kompenzacii. V uvedenej veci bol diia 02.11.2017 na HMBA
doruceny protest prokuratora, v ktorom ziada HMBA, aby v lehote 60 dni odo dna dorucenia
protestu zruSilo uznesenie, ktorym bola schvalend Metodika. K protestu HMBA pripravuje

pravne stanovisko, materidl bude predloZzeny na rokovanie MsZ.

6) Obstaranie nahradnych najomnych bytov formou kupy

HMBA pripravuje podklady a postup na obstaranie hotovych ndhradnych najomnych
bytov formou kiipy a podmienky na vyhlasenie verejnej obchodnej sut’aze v zmysle zdkona €.
513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika vo vztahu k zdkonu ¢. 261/2011 Z. z. o poskytovani
dotacii na obstaranie nahradnych najomnych bytov. Material bude predlozeny na rokovanie

MsZ v decembri 2017

7) Poskytovanie informacii pre Ziadatel’'ov a vlastnikov restituovanych bytov

HMBA poskytuje informécie na webovej stranke www.bratislava.sk v sekcii ndhradné
najomné byvanie. Uvedend sekcia poskytuje vSetky potrebné informacie a nalezitosti tykajice
sa problematiky nahradného najomného byvania. Informacie su ur¢ené ako pre ziadatelov
bytovych nédhrad, tak aj pre vlastnikov restituovanych bytov s cielom vzdy aktuélnej
informovanosti o stave zabezpeCenia bytovych ndhrad. Na stranke su takisto zverejnené
aktualizované zoznamy ziadatelov, Casto kladené otdzky vlastnikov reStituovanych bytov

a ziadatel'ov aj s odpoved’ami.



HMBA pontklo tym ziadatelom, ktori maju staZzené¢ socidlne podmienky
v restituovanych bytoch, a ktori spiiiajii zakonné podmienky, moznost’ do¢asného ubytovania
v domovoch seniorov zriadenych HMBA. Diia 27.02.2017 bola podpisana prva takato zmluva
o poskytovani socidlnych sluzieb v zariadeni pre seniorov — Petrzalsky domov seniorov,
Rusovska cesta 58 (zriadovatel HMBA) s obyvatel’kou hlavného mesta, ktord byva
v reStituovanom dome.

Posledna vydana tlacova sprava bola zverejnena 11.08.2017, v ktorej HMBA informuje
o schvaleni metodiky vyplacania kompenzacie. Sucast’'ou tlacovej spravy st aj informacie pre
reStituentov, ktori na stranke najdu blizSie informacie k vyplacaniu kompenzacie, ako aj

formular ziadosti.

8) Rokovania s MDV SR

K téme zabezpefenia ndhradnych ndjomnych bytov nad’alej prebiehaju rokovania
HMBA s MDV SR. HMBA ma s MDV SR podpisani Zmluvu ¢. 008-NNB/2017
o poskytnuti dotacie na obstaranie nahradnych najomnych bytov v lokalite Pri Krizi na vysku
3.978.850 EUR. Na stretnuti medzi zastupcami HMBA a MDV SR konaného dna
20.06.2017, MDV SR na ziaklade aktuilneho stavu vystavby bytového domu Pri Krizi
dalo do pozornosti datum 15.12.2018 ako termin na docerpanie doticie zo strany
HMBA a zdoéraznilo, Ze zatial’ vSetky samospravy cerpali prostriedky z dotacii uréenych na
zabezpecenie bytovych ndhrad v terminoch na to vymedzenych, ako aj to, Ze ak termin na

vyCerpanie dotacie HMBA nestihne, realne hrozi situiacia, Ze o dotaciu pride.

Dna 04.08.2017 HMBA =zaslalo list na MDV SR z ddvodu potreby zodpovedania
otvorenych otdzok v procese zabezpecenia nahradného najomného byvania, ktorého gestorom
je predmetné ministerstvo. Obsah listu je blizSie analyzovany v materiali MsZ z 28.09.2017,
dostupny na linku: https://zastupitelstvo.bratislava.sk/data/att/20067.pdf.

Dna 02.10.2017 bola na HMBA doru¢ena odpoved MDV SR s vyjadrenim

k jednotlivym otdzkam. Odpovede MDYV SR su vSeobecné a viacSinou sa odvolavaju priamo
na zakony 260/2011 Z.z. a 261/2011 Z.z.

V stvislosti so zasadnou otizkou HMBA ohladom moznosti predizenia terminu &erpania
dotacie MDV SR uviedlo ,,dodatkom je mozné dohodnut taki zmenu terminov, ktora neohrozi
ukoncenie financovania stavby zo strany MDV SR, najneskor do 15.12.2018", t. z., ze dotaciu

nie je mozné predlzit’.



HMBA opitovne zaslalo dita 03.11.2017 na MDV SR list, so ziadost'ou o zaujatie stanoviska
k moznostiam Cerpania dotacie pre vystavbu ndhradnych nadjomnych bytov v lokalite Pri krizi
aj vroku 2019, kde poukazalo na nutnost’ prediZenia terminu vystavby astym spojené
cerpanie poskytnutych finanénych prostriedkov, ked’ze k posunu terminu vystavby dochadza
z objektivnych dovodov.

HMBA sa v tejto suvislosti odvoldva na ustanovenie § 12 ods. 1 zak. ¢. 260/2011 o ukonceni
a sposobe usporiadania niektorych najomnych vztahov k bytom a o doplneni zdkona

Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorSich predpisov

jasne ustanovuje povinnost’ mestu poskytnit’ ndhradny najomny byt vSetkym ziadatel'om,
ktorym bol priznany narok na bytova ndhradu. Z dikcie zadkona vyplyva Ze tato povinnost’ trva
az do momentu poskytnutia uvedenej bytovej ndhrady.

V nadvéiznosti na vysSSie uvedenu povinnost, pri obstarani NNB moéze mesto ziadat
o poskytnutie dotacie podl'a ustanovenia § 8 ods. 1 zak. ¢. 261/2011 o poskytovani dotacii na
obstaranie nahradnych ndjomnych bytov formou pisomnej ziadosti o poskytnutie dotacie
(dalej len ,,ziadost™*) podanej ministerstvu prostrednictvom obvodného uradu v sidle kraja
prislusného podl'a miesta stavby (d’alej len ,,urad*).

Podla ustanovenia § 8 ods. 1 zak. &. 261/2011 ,,Ziadost sa iiradu poddva priebezne.*

Zo sucasné¢ho znenia vySSie uvedenych zakonov vyplyva Ze mesto si modze narokovat’
poskytnutie dotacii na obstaranie NNB az do doby kym neposkytne vSetkym ziadatelom

NNB, ktorym bol priznany narok na bytovu nédhradu.

9) Rokovania s MF SR

Diia 18.10.2017 sa uskutocnilo rokovanie medzi primatorom HMBA a ministrom
financii SR. Na uvedenom rokovani primator HMBA informoval ministra financii SR, ze Stat
by mal v zmysle zdkona ¢. 261/2011 Z.z. alokovat’ finan¢né prostriedky v Staitnom rozpocte
na financovanie zabezpecenia priznanych bytovych nahrad pre najomnikov v restituovanych
bytoch.

Predpokladand vyska finanénych prostriedkov — pre obstaranie 526 ndhradnych

najomnych bytov je 32.620.500 Eur.
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10) OZ pravo na byvanie

Diia 10.11.2017 sa bude konat’ Valné zhromazdenie OZ pravo na byvanie, ktorého sa
z(&astnia aj zastupcovia Magistratu HMBA. Clenov zdruZenia budt informovat’ o aktualnom

stave zabezpecenia nahradnych najomnych bytov a budu odpovedat na pripadné otazky.

Vsetky predchédzajuce materidly zo zasadnuti MsZ su verejne dostupné na webove;j
stranke:

http://www.bratislava.sk/informacie-a-uznesenia/ds-11007222/p1=11082243,

predkladany materidl obsahuje aktualne informacie ku dnu 07.11.2017 k danej problematike.
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