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Navrh uznesenia

Mestské zastupitstvo po prerokovani materialu

berie na vedomie

informaciu o aktualnom stave zabeggaia nahradnych najomnych bytov v zmysle zakona
260/2011 Z. z. v spojeni so zakonoén261/2011 Z. z.



Dévodova sprava

PREDMET : Informacia o aktualnom stave zabesda ndhradnych najomnych
bytov v zmysle zakond&. 260/2011 Z. z. v spojeni so zakondém
261/2011 Z. z.

VSetky predchadzajuce materidly zo zasadnuti mélstskastupitisstva su verejne dostupné
na webovej stranke
http://www.bratislava.sk/informacie-a-uzneseniald§07222/p1=11082243

predkladany material obsahuje aktualne informaaieiki 30.03.2017 k danej problematike.

1. Aktuélny stav lokalit pre vystavbu ndhradnych ndjormych bytov

a) lokalita Pri krizi, m. ¢. Dabravka

Dna 21.03.2017 HMBA v zastupeni mestske] prispevkaweganizacie Generalny
investor Bratislavy odovzdalo stavenisko zhotdigte stavby - spolanosti Metrostav
Slovakia, a.s., ktora realizuje vygnie hranic pozemku a oplotenie staveniska, zatala
s vystavbou nahradnych ndjomnych bytov v lokalite Kizi v mestskejcasti Dubravka.
Kona tak na zdklade zmluvy o dielo podpisanej sdigvatéom v januéari 2017. Vystavba je
v sulade s pravoplatnym stavebnym povolenim vydanyestskouc¢ag’ou Dubravka z
15.01.2014 uenym na vystavbu najomnych bytov. Rozhodnutie pojme zmenu stavby
pred dokogenim — na vystavbu nahradnych najomnych bytov pfsad starosta mestskej
¢asti Martin Z&ovi¢ 18.01.2016, pravoplatnbsadobudlo na zaklade rozhodnutia Okresného
Uradu Bratislavaith 23.06.2016. Takisto osobne starosta DubravkyiMaetovi¢ pisomne
deklaroval, Ze lokalita Pri krizi je vhodna na aigiu nahradnych najomnych bytov, a to
listom zo dha 22.02.2016 (Priloha k materialil).

HMBA disponuje platnou Zmluvouc¢.008-NNB/2017 o poskytnuti dotacie na
obstaranie nahradnych najomnych bytov, na zakladeejik MDV SR poskytlo finaéné
prostriedky formou dotacie pba zakonac. 261/2011 Z. z. o poskytovani dotacii na
obstaranie ndhradnych ndjomnych bytov v zneni z&kot34/2013 Z. z. nadél obstarania

nahradnych najomnych bytov a suvisiacej technickdjavenosti poth § 2 pism. a) ab)



zakona Specifikovanych atanku Il zmluvy z rozpétovej kapitoly ministerstva v prisluSnom

rozpaitovom roku.

2. Plnenia uzneseni tykajucich sa vystavby ndhradnychajomnych bytov

a) Uzneseni&t. 716/201%as’ A, B zo dia 26.01.2017 — dovody a dopad na HMBA

V zmysle 8§ 13 ods. 6 zakona SNR369/1990 o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov primator hlavného mesta SR Bratislavy odpsal uznesenie Mestského
zastupitéstva hlavného mesta SR Bratislaiy716/2017 zo 6k 26. 01. 2017%im pozastavil
vykon predmetného uznesenia z dévodu nesuladu lsmnaén, ako aj z dévodu, Ze je pre
hlavné mesto SR Bratislavu zjavne nevyhodhéozpoétu HMBA boli prostrednictvom
mestskej prispevkovej organizacie GIB vynalozenérfanéné prostriedky vo vysSke viac
ako 200-tisic eur na pripravu projektu vystavby.Mesto po ukodeni procesu verejného
obstardvania podpisalo zmluvu so zhotdwte, ktorym je Metrostav Slovakia, a.s.
V pripade, Ze by sa s vystavbou n&#a, vynaloZené financie by boli povaZzované ako
neltelné a nehospodéarne vynakladanie majetku mestaySeawesto by prislo aj priblizne
04 miliony eur, ktoré dostane ako dotaciu od Statu na vystavbuadaych naomnych
bytov. Ak by mesto postupovalo vrozpore so zmlyvoaatvorenou so spainog’ou
Metrostav Slovakia, a.s., mohlo by zo strany zhitéa dojs’ k uplatneniu narokov na
nahradu Skody, resp. uslého zisk@iidMBA.
OmesSkanie HMBA so splnenim povinnosti, danej muonékn ¢. 260/2011 Z.z., poskytiit
ndjomcom nihradné ngjomné byvanie, budé maanésledok zvySenie vydavkov HMBA pri
vyplacani tzv. kompenzécie, ktora je HMBA povinnétp majitd’'om restituovanych bytov
ako rozdiel medzi trhovym a regulovanym najmetd-tisic eur ratne).
Naviac je nutné zdladni’ aj ustanoveniglanku 82 odseku 2 a4 Statitu HMBA, pad
ktorého nie je mozné zvérimestskejcéasti majetok, ktory prevazne alebo celkom slUzi
celomestskym potrebam alebo na zabéepie plnenia funkcii Bratislavy.
Prijaté uznesenie je v rozpore so Zakonom o majetkwbci a hrubo poruSuje zaujmy
Bratislavéanov. Takisto je toto uznesenie vrozpore s efektiym a hospodarnym

nakladanim majetku mesta.

b) Uzneseni&t. 640/201&as’ B zo dia 27. 10. 2016 — plnenie uznesenia
Hlavné mesto podniklo kroky veduce k plneniu uznesénel’ po jeho prijati a eSte

v roku 2016 vylenilo na vybudovanie parku a parkoviska potrebim&aréné prostriedky
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Vv rozpate mesta na rok 2017. Hlavné mestélegilo sumu 400-tisic EUR na vybudovanie
parkoviska s rozlohou 3854 m2 a 200-tisic EUR/ylaudovanie parku o vymere priblizne
4915 m2HMBA vyhotovilo ideovy zamer, ktory bol nasledneepentovany starostovi ™
Dubravka p. Zéovicovi dia 17.01.2017 a obyvdmm dotknutej lokality da 03.02.2017, na
ktorom zastupcovia @anov uviedli, Ze zaSld svoje navrhy a pripomienkkajice sa

vystavby parku a parkoviska v danej lokalite.

3. Dalsie navrhované lokality

HMBA momentélne nevyvija Ziadnu aktivitu v lokatith Ostredky, (Astronomicka

ulica) a Ruzinov — Po&gCmelikova ulica).

HMBA vytypovalo potencidlne lokality v mestskyatastiach Rusovce a Jarovce,
ktoré néasledne odovzdalo na vyhotovenie Uzemnop&uioch informécii Oddeleniu
usmefiovania investinej ¢innosti magistratu. Po dafeni stanoviska odborného atvaru
magistratu, bude v pripade vybranych lokalit vhatinyna vystavbu zlladiska platného

Uzemného planu komunikowa jednotlivymi mestskymiag’ami.

Na zaklade iniciativy mestské&asti Staré Mesto na stretnuti s OZ Pravo na byyanie
ktoré sa konaloith 27.02.2017, boli preverené navrhnuté stavby lygtoxlomov a pozemky
na ulici Beskydska, Zelezfiarska, Vajanského nébreZie, potencidlne vhodné (pety
nahradného najomného byvania.

Na zéklade Setrenia na katastralnom urade boéreéshasledovné informacie:
- BD, Beskydska ulica, supisné 3134, LV ¢. 8723, pozemok pakc. 7464/3,

v sukromnom vlastnictve pravnickej osoby

- Pozemok par¢. 221/1 na ulici Vajanského nabrezie, L&/ 9598, v sukromnom
vlastnictve fyzickych oséb

- bytovy dom na ulici Zelezgiarska bol zvereny Protokoloth 51/92 ako majetok po
byvalom Bytovom podniku Bratislava I. pod nazvonidweho domu BukureStska

1, a 1A a Zelezgiarskaé. 1 a 3. Rozhodnutim z 01.06.2007 o rozdeleni Wfov

domu a preislovani supisnyckisiel, je dnes zapisany kazdy bytovy dom samostatne

ako Bukurestské. 1 a 1A a Zelezgiarskaé. 1 a 3. Nakbko neevidujeme v archive

HMBA Ziadny protokol o oflati majetku, povazujeme uvedeny dom Zel&anskac.

1 za stavbu zverenu mestskagti Staré Mesto.
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- pozemok par¢. 2408/1, na ulici Bartdokova, L\t. 1656, vo vlastnictve HMBA
s ndjomnou zmluvou pre spolwg’ ,Priatelia Bartokovej ulice* odorih 01.01.2014
na 20 rokov.
Z vySSie uvedeného vyplyva, Ze HMBA po preverenirhd konStatuje, Ze predmetné stavby

a pozemkynie su vhodné pre dely obstarania nahradnych najomnych bytov

Mestskatas’ Ruzinov bola HMBA oslovend listoth MAG 19842/2017 s vyzvou na
zaujatie stanoviska k navrhovanej vystavbe nahmedngjomnych bytov na uli@anselova
Dna 10.03.2017 bola dotana odpové mestskejcasti Ruzinov k navrhovanej lokalite na
vystavbu nahradnych najomnych bytov BanSelova ullade sa starosta mestskégsti
vyjadril nasledovne;S poukazom na VaSu Ziado8 Vam oznamujem, Ze vzhadom na
negativne ohlasy a protesty obyvat®v mestskejéasti Bratislava — Ruzinov k vystavbe
bytov formou zahus’ovania sidlisk, nembzZzem suhlagis rieSenim problému nihradnych
najomnych bytov formou vystavby na Vami navrhnutych pozemkoch, aj ke’ chdpem
zloZitost’ situacie rieSenia problému zo strany hlavného mest DAvam do pozornosti aj
iné rieSenia tohto problému ato obstaranim nahradyich najomnych bytov formou

kupy, pripadne rekonstrukciou (prestavbou) vhodnychobjektov.”

4. RieSenie problematiky ndhradného ndjomného byvania aktualny stav

Hlavné mesto a magistrat sa aktivne zaobera pratilemo rieSenia ndhradnych ngjomnych
bytov:

Dna 27.02.2017 bola podpisana zmluva o poskytovasialsgch sluzieb v zariadeni
pre seniorov — PetrZzalsky domov seniorov, Rusove&éta 58 (zridlovatd HMBA)
s obyvatékou hlavného mesta, ktora byvala v restituovanommeloa o poskytovanie
socialnych sluzieb v tomto zariadeni poziadala 2.2Q17.

Dna 27.02.2017 sa uskutula clenska schédza OZ Pravo na byvanie Zzasti
zastupcov vedenia magistratu, oddelenia majetkovytahov, oddelenia stavebnyeimnosti
a oddelenia pravnyatinnosti.

Dna 13.03.2017 sa konalo pracovné stretnutie na MIRVs8 Statnym tajomnikom
ministerstva dopravy Petroburéekom za dasti riaditéa magistratu a zastupcov magistratu.
Vysledkom stretnutia bola informacia pre ministessto vypracovani navrhu Metodiky

HMBA pre vypaiet a vyplacanie kompenzacie a jeho predloZzeni Mejstade.



Dna 13.03.2017 bol predloZzeny material Navrh na deim& Metodiky hlavného
mesta SR Bratislavy pri vypte a vyplacani kompenzéacie fadzakona. 260/2011 Z. z. o
ukonteni a spbsobe usporiadania niektorych ndjomnyatahav k bytom a o doplneni
zékona Narodnej rady Slovenskej republikyl8/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov Komisii finatinej stratégie a pre spravu a podnikanie HMBAia #6.03.2017 bol
prerokovany na zasadnuti Mestskej rady. Materigbrgdkladany na MsZ ako samostatny
bod.
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JUDx. Ivo Nesrovnal
primétor hl. mesta SR
Bratislavy

Magistrat hlavného mesta SR
Bratislavy

Primaci4lne namestie &. 1
814 99 Bratislava

Vae gislo/zo diia Nale &islo Vybavuje/linka Bratislava
200372016 - OUR-3118/2521/2016/Be  Ing.arch.Bel4tek/60101162 22.februdra 2016

Vece
Vytypovanie pozemkov a objektov vhednych na vystavbu a obstaranie nihradnych

najomnych bytov

Na zdklade ¥adosti JUDr. Ivo Nesrovnala, primétora hl. mesta SR Bratislavy,
Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, Primacislne namestie & 1, 814 99 Bratislava
o vytypovanie pozemkov a objektov vhodnych na vystavbu a obstaranie ndhradnych

n4jomnych bytov uvidzame.
Materidl na rokovanie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy zo diia

30. 04. 2015 v ktorom GIB rozpracoval pozemky parc. &. 3400/158, vymera 9800 m2, lokalita
Na vratkach, katastralne tzemie Dubravka, rozvojové Uzemie Mestsk4 Gast’ Bratislava —
Diibravka odporiita na rozpracovanie. Pozemok parc. &. $82/43, 1491/4, vymera 5486 m2,
blizko Povazanovej ulice, katastrilne izemie Dubravka, jednd sa o zahustenie zéstavby
v stabilizovanom tizem{ v centrélnej mestskej zéne, Mestska Zast’ Bratislava — Dubravka

neodporiéa na vystavbu nihradnjch ndj omnych bytov.

Mestskd &ast Bratislava - Ditbravka vytypovala pozemky vhodné na vystavbu a
obstaranie ndhradnych najomnych bytov vytypovala pozemky v dvoch lokalitach:
JKatastrilne tzemie Diibravka, pozemok parcela & KN 3400/158, vymera 9800 m2 pri

ulici Na vratkach
katastrilne fizemie Diibravka, pozemok &ast® parcely & KN 3449/83, 3449/120, 3449/51,

3449/49, 3449/37, 3449/87 v celkovej vymere 5500m2 pri ulici Pri KriZi

Vystavba nihradnych néjomhych bytov v mestskej Easti Dubravka lokalita ulica Na
vratkach. Parcela &islo KN 3400/158 registra C, katastralne fizemie Dubravka. Vo viastnictve

hl. mesta SR Bratislavy.
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V zmysle platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni jeho
neskorSich zmien adoplnkov, ktery je schvéleny uznesenim MsZ &.123/2007 zo diia
31.5.2007 s acinnostou od 1.9.2007 je predmetné Gizemie urdené pre funkciu:

-zmieSané dzemia byvania a obdianskej vybavenosti, kéd reguldcie 501, rozvojové

Uzemie,
IPP max. =1,8, z4stavba mestského typu, IZP max. =0,30 KZ min. =0,20

C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH
ZMIESANE UZEMIA
PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH
Uzemia sliiace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obtianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s
dérazom na vytvéranie mestského prostredia a zariadenia oblianskej vybavenosti
zabezpetujiice vysokd komplexitu prostredia centier a mestskgch tried. Podla polohy v
organizme mesta je to prevaZne viacpodlaind zéstavba, v tYizemiach vonkajsieho mesta
mélopodiaZnd zdstavba, Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznyeh pléch
nadzemnej Casti zéstavby funkdnej plochy. Zariadenia obdianskej vybavenosti s situované
predovietkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Stdasfou dzemia st
plochy zelene, vodné plochy ako stidast partery, dopravné a technické vybavenie, gardZe a
zariadenia pre poZiarnu a civiinii obranu,
SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
previidajice
- polyfunk¢né objekty byvania a ob&ianskej vybavenosti
pripustné
V tizemi je pripustné umiestiiovat’ najmd :
- bytové domy
- zariadenia ob&ianskej vybavenosti zabezpelujiice vysokt komplexnost prostredia centier a
mestskych .
tried:
- zariadenia administrativy, sprvy a riadenia
- zariadenia kultfry a zdbavy
- zariadenia ¢irkvi a na vykon4vanie obradov
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- zariadenia verejného stravovania
- zariadenia obchodu a sluZicb
- zariadenia zdravotnictva a socislnej starostlivosti
- zariadenia Ekolstva, vedy a vyskumu
- zeledl liniova a plognta
- vodné plochy ako stidast partera a ploch zelene :
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
pripustné v obmedzenom rozsahu
V izemi je pripusiné umiesttiovat’ v obmedzenom rozsahu najms :
- rodinné domy
- zariadenia §portu
- itelové zariadenia verejnej a Stitnej sprévy
- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb bez rusivych vplyvov na okolie
- zarjadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vritane
komunéinych odpadov
8 obsahom $kodlivin z domécnosti

Zatevng 2 Telefon E-mail Internet
844 02 Bratislava 02/ 6428 7227 starosta@dubravka.sk www.dubravkask




nepripusiné

V dzem( nie je pripustné umiestitovat’ najm:

- zatiadenia s negativnymi G8inkami na stavby a zariadenia v ich okolf

- arealové zariadenia obéianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou 0sdb a nérokmi na
obsluhu izemia , '

- zariadenia velkoobchodu

- autokempingy

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pof'nohospodérskej vyroby
- skladové aredly, distribu¢né centré a logistické parky, stavebné dvory

- stavby na individudlnu rekredciu

- zariadenia odpadového hospodaérstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- franzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesivisiace s funkciou

Poznamka:
Index podlaZnych pléch /IPP/:
Uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej Sasti zastavby k celkovej vymere

vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZitia tzemia.
Index zastavanych ploch /IZP/;

Udava pomer ploch zastavanych objektmi vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere
vymedzeného tizemia.

Koeficient zelene /KZ/:

Udéva pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzendho

tzemia,

Vystavba nahradnych ndjomnych bytov v mestskej Sasti Diibravka lokalita ulica Pri
KriZi. Pozemok &ast’ parcely & KN 3449/83, 3449/120, 3449/51, 3449/49, 3449/37, 3449/87
katasttélne Gzemie Dibravka v celkovej vymere 5500m2 pri ulici Pri KxiZi. Vo vlastnictve hi.

mesta:SR Bratislavy.

V zmysle platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znenf jeho
neskor§ich zmien a doplnkov, ktory je schvéleny uznesenim MsZ &.123/2007 zo dia
31.5.2007 s G&innost'on od 1.9.2007 je predmetné izemie urfené pre funkeiu:

- viacpodlaZnd zastavba ebytného, kéd regulécie 101, stabilizované dizemie,

C. 2. REGULACIA FUNKCGNEHO VYUZITIA PLOCH

OBYTNE UZEMIA 101

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sldZiace pre byvanie vo viacpodlaZnych bytovych domoch a k nim prisléchajtice
nevyhnutmé zariadenia ~ v silade s vyznamom a potrebami tizemia stavby ob&ianskeho
vybavenia, zelefi, ihriskd, vodné plochy ako stidast parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poiarnu ochranu a civilny obranu.

Podie] funkcie byvania musi tvorif minimélne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkdnej plochy. Zdkladné obdjanske vybavenie musi skladbou a kapacitou

zodpovedat’ velkosti a funkeii izemia, .
SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevlddajice

- viacpodlaZné bytové domy

pripustné
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V tizemi je pripustné umiestiiovat’ najma :

- stavby a zariadenia zabezpedujiice komplexnost’ a obsluhu cobytného fizemia v stlade s
vyznamom

a potrebami Gzemia, zariadenia obdianskej vybavenosti predovietkym vstavané do objektov
byvania - zarfadenia obchodu a sluZieb, verejného stravovania, zariadenia pre kultiru,
Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a soctdlon pomoc

- zelett liniovu a plo$nd, zelefi pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako si&ast’ parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V zemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najms :

- bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu

- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial’ nie st stdastou lokélnych

centier
- zariadenia telovychovy a voIného &asu, zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené v

tzemi
- solitérne stavby obézanskej vybavenosti shiZiace $ir§iemu Gzemiu

- zariadenia drobnych prevé.dzok sluZieb

- zariadenia na separovany zber komundinych odpadov miestneho vjrmamu vratane
komundinych odpadov s obsahom 3kodlivin z domdcnosti

nepripustné

V Gzemi nie je pripusiné umiestiiovat’ najmé:

- zariadenia s negativnymi dtinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- stavby ob&ianskej vybavenosti areslového typu s vysokou koncentriciou navitevnikov a
nérokov

na obsluhu zemia

~ stavby na individuélnu rekredciu

- aredly priemyselnych podoikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodérskej vyroby

- skladové aredly, distribuéné centrd a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvértiou automobilov a plnitkou plynu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia odpadového hospodérstva okrem pripusinych v obmedzenom rozsahu

- stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

S pozdravom
RNDr, Martm Zatovi \/
starosta
Zatevnd 2 Telefon E-mail Internet

844 02 Bratislava 02/ 6428 7227 starosta@dubravka.sk www.dubravia.sk
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