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Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu

berie na vedomie

informaciu o 0 aktualnom stave zabezpecenia vystavby nahradnych najomnych bytov v zmysle
Zakona €. 260/2011 Z.z. v spojeni so zdkonom ¢. 261/2011 Z.z.



Dovodova sprava

PREDMET: Informécia o aktudlnom stave zabezpeCenia vystavby nahradnych
najomnych bytov v zmysle Zakona ¢. 260/2011 Z.z. v spojeni so
zékonom €. 261/2011 Z.z.

SKUTKOVY STAV — september 2016

STRUKTURA DOKUMENTU:
1. ANALYZA STAVU A MOZNE RIESENIA
2.ROZPRACOVANE MOZNOSTI
a) Vystavba bytov na pozemkoch HMBA
b) Kupa projektov, rozostavanych a hotovych bytov
¢) SRBB
3. ROKOVANIA S URADMI
4. STRETNUTIA SO ZASTUPCAMI NAJOMNIKOV
5. PRAVNA ANALYZA
ZAVER

1. ANALYZA STAVU A MOZNE RIESENIA

Uvodom je doleZité zdoraznit’ konStatovanie, Ze predchadzajiice vedenie hlavného mesta SR
k tejto problematike zaujalo mimoriadne pasivny a nezodpovedny pristup a lehotu
stanovenu zakonom na zabezpecenie nahradnych najomnych bytov pre opravnené osoby
nevyuzil. Hlavné mesto SR Bratislava (,HMBA®) pritom ma povinnost’ zabezpecit’ 90%
z celkového poc¢tu nahradnych najomnych bytov na Slovensku (Bratislava 580, na porovnanie:
Kosice 20, Zilina 28, Trenéin 27, Trnava 12 a Presov 3).

2. ROZPRACOVANE MOZNOSTI a varianty nadobudnutia nahradnych najomnych bytov sa
zacali priebezne realizovat’ formami:

a) Vystavba bytov na pozemkoch HMBA

al) Projekt Pri krizi — predpokladané ukoncenie VO a zaciatok vystavby Q4-2016

a2) Projekt Na vratkach - zakazka zadavana postupom ,,naprojektuj a postav*

a3) Projekt Mamateyova — zakazka zaddvana postupom ,naprojektuj a postav*
Pocas septembra 2016 HMBA zabezpecilo spracovanie objemovo — architektonickej $tadie na
vystavbu nahradnych nadjomnych bytov.

a4) Projekt Haanova — zakazka zadavana postupom ,,naprojektuj a postav*
Pocas septembra 2016 HMBA zabezpecilo spracovanie objemovo — architektonickej $tadie na

vystavbu nahradnych ndjomnych bytov.

a5) Projekt Istrijska - zakazka zaddavana postupom ,,naprojektuj a postav*
Prebieha priprava na verejné obstaravanie objemovej Studie.

a6) Projekt Borodacova - zakazka zadavana postupom ,,naprojektuj a postav*




Prebieha priprava na verejné obstardvanie objemovej Stadie.

DalSie pozemky HMBA: z hl'adiska vyberu pozemkov boli identifikované nasledovné pozemky,
kde HMBA zvazuje vyhlasit' verejné obstaravania podobne ako v pripade Na Vratkach:
CernySevského, Jantarova a Banselova.

Pocas septembra 2016 boli za Géelom identifikacie d’alSich pozemkov, rozostavanych objektov
a nevyuzivanych objektov opitovne zaslané verejné vyzvy. V tejto suvislosti HMBA oslovilo
verejnu spravu, ato mestské Casti Hlavného mesta SR Bratislavy, organy Statnej spravy,
verejnopravne institacie, Bratislavsky samospravny kraj, Spravu Statnych hmotnych rezerv
Slovenskej republiky ako aj komer¢né banky, developerské spolo¢nosti, ¢i Narodna asociaciu
realitnych kancelarii Slovenska.

HMBA preverilo moznost’ vyuzitia objektu v lokalite Pri Habanskom mlyne pre ucely NNB, kde
HMBA je podielovym spoluvlastnikom predmetného objektu, a zarovei je nutné jeho komplexna
rekonstrukcia. V sucasnosti prebieha priprava podkladov pre verejné obstaravanie na
dodavatela stavebnych prac rekonstrukcie objektu, ktora bude spiiat’ podmienky vyplyvajice
zo zékonov 260/2011 Z.z. a 261/2011 Z.z.

V lokalitach, ktoré sa javia ako vhodné na vystavbu ndhradnych ndjomnych bytov, avsak tato
¢innost’ nie je v stlade so sucasnym funkénym vyuzitim alebo priestorovym usporiadanim podl'a
UPN, je mozné obstarat’ Zmeny a doplnky UPN. Tento proces zahfiia dokumenty a procesy ako
Stidiu umiestnenia NNB na jednotlivych plochach s preverenim dopadov na okoliti zastavbu
vratane dopravy; Navrh zmien a doplnkov UPN s premietnutim do grafickej a textovej Casti
zaviazného dokumentu UPN; Oznamenie o strategickom dokumente; prerokovanie oboch
dokumentov podl'a stavebného zédkona a zdkona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie;
Schvilenie Zmien a doplnkov UPN v mestskom zastupitel'stve. St to lokality Konopiska v m.¢&.
Cunovo, Haanova, Starohajska, Nam. Jana Pavla II a Jantarova cesta v m.¢. Petrzalka, Mokrai
zéhon a Bazova v m.¢. Ruzinov, Pri Vapenickom potoku v m.¢. Zahorské Bystrica.

Preverila sa moznost’ postupu obstarania pozemkov a bytov mimo vlastnictva HMBA, a to formou
verejnej obchodnej sttaze. Vysledkom analyzy je skutocnost, ze HMBA bude v pripade
zabezpeCovania NNB postupovat’ formou verejného obstardvania procesom ,,naprojektuj
a postav.

b) Kiipa projektov, rozostavanych a hotovych bytov, kedy je mozné o dotaciu zo $tatneho
rozpoCtu poziadat az po uzatvoreni riadnej kupnej zmluvy, po ukonceni vystavby
a pravoplatnej kolaudécii bytov.

Tato alternativa bola vzhl'adom na ne€innost’ byvalého vedenia vyhodnotena ako najrychlejsi
sposob nadobudnutia bytov - kipa hotovych bytov alebo bytov/projektov pred dokoncenim, resp.
pred stavebnym povolenim.

Limitujacimi prvkami boli v rdmci zdkona:
= cena- 1000 € s DPH za m2 bytu, ktora nie je mozné ziadnym spésobom zmenit’
* ndklady na inZiniering — ktoré nie st opradvnenym nakladom
* oObmedzena doticia na pozemok
* ndklady na podzemné parkovanie - ktoré nie st opravnenym nakladom

Na webovej stranke mesta boli zverejnené tlacové spravy:



03.03.2015 s ponukou na spolupracu pri obstarani ndhradnych najomnych bytov,

31.03.2015 vyzva pre zaujemcoV 0 vystavbu bytov,

30.04.2015 Specifikacia foriem nadobudnutia bytov a parametre,

21.05.2015 formy obstarania a kvoty,

25.08.2015 wvyhlasenie verejného obstardvania na 116 ndhradnych nijomnych bytov,
24.09.2015 hlavné mesto ma zaujem o odkupenie bytov

03.11.2015 komplexné zabezpecenie vystavby nahradnych najomnych bytov

08.02.2016 zoznamy ziadatel’ov, ktorym bol priznany narok na bytovi nahradu
08.02.2016 postup pri realizacii

06.04.2016 hlavné mesto pokracuje v zabezpeceni nahradného najomného byvania
20.04.2016 Nesrovnal: Bratislava je jedno mesto, musime si to kone¢ne uvedomit’
06.05.2016 Primator Ivo Nesrovnal rokoval so starostami mestskych ¢asti ohPadom
nahradnych nidjomnych bytov

27.05.2016 1. Nesrovnal: Nahradné najomné byvanie nemdze stavat’ ob¢anov proti sebe
03.06.2016 Zly zakon niuti mesto stavat’ nahradné najomné byty a mesto preto musi
konat’

22.9.2016 Mesto pokracuje v rieSeni obstarania niahradnych nidjomnych bytov (uplné
znenie tlaCovej spravy je v Prilohe €. 1)

Od februéra 2016 je dostupny link na NNB na webstranke www.bratislava.sk, kde su obsiahnuté
vSetky podstatné nalezitosti a informacie tykajuce sa tejto problematiky.

c) SRBB

V zmysle zaverov porady vedenia HMBA bol p. ndmestnik Cerny povereny v st&innosti
s Magistratom viest’ rokovania so SRBB n.o

Dia 23.3.2016 sa konalo zasadnutie Spravnej rady SRBB n.o. s hlasovanim per rollam, na ktorom
bol podany néavrh zrusit uvedenu organizaciu. HMBA este 30.5.2016 poziadalo SRBB n.o.
0 d’alsom postupe v projektoch na ulici Zitavska, v mestskej ¢asti Vrakuiia, v lokalite Matador,
v mestskej Casti Petrzalka a v lokalite Na Pasekach, v mestskej cCasti Raca v pripade zaniku
spolo¢nosti SRBB n.o.

Do dnesného dita HMBA neobdrzalo od SRBB n.o. odpoved’.

V obdobi od jina 2016 prebieha komunikacia zastupcov HMBA a SRBB n.o. oh'adom moZnosti
prevzatia majetku SRBB n.o. HMBA, kde SRBB n.o. bolo poZiadané o zaslanie inventarizacného
supisu majetku. Supis majetku bol HMBA doruceny.

Na rokovani, ktoré sa uskuto¢nilo 27.6.2016 boli zadefinované otvorené otazky vo vztahu k SRBB
n.0., a najmé bola zo strany HMBA vznesena poziadavka na dodanie kompletnej dokumentacie
spojenej s chodom spolo¢nosti SRBB, ako aj s agendou, ktort mala na starosti. Tato dokumentacia
ma byt po verifikovani spravnou radou SRBB n.o. doru¢ena HMBA namestnikom primatora p.
Cernym.

SRBB bhola 27.6.2016, 5.8.2016 ako aj 16.9.2016 poziadana zo strany HMBA o dorucenie
stanoviska k prevodu majetku od CSOB, a.s. ako spolo¢nosti s 10%-nym podiclom v SRBB.
Stanovisko nebolo do dneSného diia predloZené.


http://www.bratislava.sk/primator-ivo-nesrovnal-rokoval-so-starostami-mestskych-casti-ohladom-nahradnych-najomnych-bytov/d-11050990/p1=11051629
http://www.bratislava.sk/primator-ivo-nesrovnal-rokoval-so-starostami-mestskych-casti-ohladom-nahradnych-najomnych-bytov/d-11050990/p1=11051629
http://www.bratislava.sk/i-nesrovnal-nahradne-najomne-byvanie-nemoze-stavat-obcanov-proti-sebe/d-11051140/p1=11051629
http://www.bratislava.sk/zly-zakon-nuti-mesto-stavat-nahradne-najomne-byty-a-mesto-preto-musi-konat/d-11051226/p1=11051629
http://www.bratislava.sk/zly-zakon-nuti-mesto-stavat-nahradne-najomne-byty-a-mesto-preto-musi-konat/d-11051226/p1=11051629
http://www.bratislava.sk/mesto-pokracuje-v-rieseni-obstarania-nahradnych-najomnych-bytov/d-11052003/p1=11049967

3. ROKOVANIA S URADMI

Dia 1.8.2016 sa uskutocnilo stretnutie primatora a Statneho tajomnika MDVRR, aj za ucasti
poradcu primatora, poslanca MsZ, riaditel'a sekcie pravnych cinnosti, riaditel'a sekcie spravy
nehnutelnosti, riaditela sekcie spravy komunikacii, zivotného prostredia a stavebnych
¢innosti, poradcu ministra MDVRR, generélnej riaditel’ky sekcie bytovej politiky a mestského
rozvoja a d’alsich pracovnikov ministerstva.

Dria 30.8.2016 HMBA poziadalo MDVRR o usmernenie vo veci sposobu vypoctu trhového
mesac¢ného ndjomného, nakol’ko z ustanoveni zakonov 260/2011 Z.z. a 261/2011 Z.z. nevyplyva
konkrétny sposob metody vypoctu.

Dia 8.9.2016 sa uskutoCnilo stretnutie primatora HMBA a ministra MDVRR, kde primator
HMBA informoval ministra MDVRR 0 najnov§om stave v problematike NNB a dohodli sa, ze
budu koordinovat’ svoje d’alSie kroky.

Dria 21.9.2016 primator HMBA a riaditel’ magistratu informovali zastupcov médii o aktudlnom
stave zabezpecCovania vystavby NNB ako aj o postaveni HMBA voc¢i najomnikom a voci
reStituentom po 1.1.2017.

4., STRETNUTIA SO ZASTUPCAMI NAJOMNIKOV

Clenovia OZ privo na byvanie sa dita 12.5.2016 za&astnili stretnutia s obéanmi m.¢. Dibravka
adna 18.5.2016 sa stretli s primatorom HMBA. Zastupca OZ pravo na byvanie je pozyvany na
interné porady k problematike NNB a aktivne sa ich aj ztc¢astnil.

Dria 28.5.2016 sa konala ¢lenska schédza OZ pravo na byvanie, ktorej sa zacastnili za
Magistrat HMBA riaditel’ magistratu, riaditel' sekcie spravy nehnutelnosti, riaditel’ sekcie
pravnych ¢innosti a riaditel’ sekcie spravy komunikécii, Zivotného prostredia a stavebnych
¢innosti. Aktualne informécie vo veci rieSenia problematiky zo strany HMBA ozrejmil riaditel’
magistratu a nasledne v otvorenej diskusii odpovedal na otazky dotknutych osdb.

Diia 26.9.2016 sa opétovne so zastupcami OZ pravo na byvanie stretol primator HMBA,
riaditel’ magistratu, riaditel’ sekcie spravy komunikacii, Zivotného prostredia a stavebnych
¢innosti a riaditel’ka kancelarie primatora. Zastupcovia OZ pravo na byvanie boli informovani
0 zrealizovanych aktivitich HMBA za obdobie od posledného stretnutia. Primator a zastupcovia
OZ pravo na byvanie sa dohodli na uskuto¢neni spolo¢ného stretnutia na MDVRR.

5. PRAVNA ANALYZA
Vystup analyzy je zamerany najma na 3 kI'aCové oblasti potrebnych legislativnych zmien:

1. aby obcania s narokom na poskytnutie bytovych nahrad neboli od 1.1.2017 poSkodeni,
s dorazom na zabranenie dopadu na ich socidlny status,



2. aby Hlavné mesto, na ktoré bola tato tarcha prenesena, od 1.1.2017 zabréanilo zésadnému
dopadu na svoj rozpocet. Pripominame, Ze rozpocet Hlavného mesta je uz dnes
poddimenzovany a realizacia doplatku medzi trhovym a regulovanym ndjmom by zésadnym
spodsobom v negativnom vyjadreni vplyvala na bazalne fungovanie mesta,

3. aby sa zefektivnil proces nadobudnutia ndhradnych najomnych bytov, resp. ich vystavby

ZAVER:

Vedenie HMBA a pracovna skupina bude nad’ale;j:

» pokracovat’ v rokovaniach s hlavnymi predstaviteI'mi vlady Slovenskej republiky,

» pokracovat’ v rokovaniach s mestskymi ¢astami,

» rokovat’ so zastupcami OZ pravo na byvanie,

» rokovat’ so zastupcami skupiny obcanov, ktorym bol priznany narok na NNB,

» rokovat’ so zastupcami restituentov,

" postupovat’ v procese obstardvania vystavby na vlastnych pozemkoch,

= rokovat’ s developermi o d’alSich moznostiach a rieSeniach vystavby,

» vyhladavat d’alSie potencidlne pozemky vo vlastnictve HMBA, kde je v stlade s izemnym
planom moznost’ vystavby NNB,

» nad’alej budeme pripravovat’ navrhy rieSenia uvedenej problematiky v zavislosti od
vysledkov rokovani.



Priloha ¢. 1

Tlacova sprava: 22.9.2016 Mesto pokracuje v rieSeni obstarania nihradnych ndjomnych
bytov

,,Prva vystavba nahradnych najomnych bytov, na ktoru je vydané pravoplatné stavebné povolenie, by sa mohla
zacat eSte v priebehu tohto roka. Ide o lokalitu Pri krizi v mestskej ¢asti Dubravka, ktora pokryje 68 bytov. ,Ak
vSetko pdjde dobre, prvé byty by sme mohli zac¢at’ stavat’ eSte do konca tohto roka. Hlavné mesto si povinnost
obstarat’ nahradné najomné byty musi spinit a my urobime vSetko preto, aby sme naSich obyvatelov

chranili,“ informoval primator Bratislavy Ivo Nesrovnal.

Dal$ia lokalita, ktora je uz v procese verejného obstaravania, je Na vratkach, taktieZ v mestskej éasti Dubravka.
V tejto lokalite pocita hlavné mesto s vystavbou 116 bytov. V procese pripravy su vSak aj projekty v dalSich
lokalitach ako Mamateyova a Haanova v mestskej Casti Petrzalka, BorodaCova v mestskej Casti Ruzinov €i
Istrijska v Devinskej Novej Vsi. Tieto dalSie vytypované lokality by mohli zabezpedit nahradné najomné byvanie
pre priblizne 200 Ziadatelov bytov. Spolo¢ne s lokalitami v Dubravke by tak hlavné mesto vedelo pokryt
potreby pre priblizne 400 ziadatelov.

Hlavné mesto vo vSetkych lokalitach (okrem Pri krizi, kde je uz konkrétny projekt) bude zabezpelovat vystavbu
nahradnych najomnych bytov formou ,Naprojektuj a postav” — to znamena, ze vitazny zhotovitel verejného
obstaravania musi zabezpecit vSetky potrebné atributy od vypracovania projektovej dokumentacie az po
stavebné povolenie. ,Mame vSak vytypované aj dalSie lokality, pretoze tie suc¢asné nedokazu pokryt potrebu
vSetkych 580 Ziadatelov, preto sme nasli aj dalSie lokality, na ktoré je ale potrebna zmena uzemného planu. To
je ale otazka dlhSieho ¢asového obdobia. Pracujeme vSak so vSetkymi moznymi rie§eniami, aby sme byty
obstarali ¢o najskér, ochranili obyvatelov Zijucich v restituovanych bytoch a zaroveri sa vyhli negativnym
dopadom na mestsky rozpocet, ktoré nam hrozia od 1. januara 2017,“ dodal primator.

Hlavné mesto ma totiz zakonnu povinnost od 1. januara 2017 doplacat’ rozdiel regulovaného a trhového
najomného restituentom/prenajimatelom bytov, ktori maju narok na trhové najomné. Najomcovia
restituovanych bytov budu méct v tychto bytoch zotrvat az do doby, kym im mesto poskytne nahradné
najomné byty. Su tak chraneni a restituenti nemézu najomnikov len tak vystahovat bez toho, aby mali
zabezpec€ené nahradné byvanie.

Vedenie hlavného mesta uz od nastupu do funkcie podnika vSetky kroky na to, aby dlhodobo nerieSenu otazku
nahradnych najomnych bytov za byvalého vedenia vyrieSilo. Bola vytvorena Specialna pracovna skupina, ktora
sa tejto téme pravidelne venuje. Oslovené boli viaceré institucie — banky, mestské ¢asti, samospravny kraj,
realitné kancelarie, ako aj dalSie institucie s poziadavkou na volné priestory, ktoré by mohli byt vyuzité na
vystavbu takychto bytov. Mesto rokuje aj s Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR o
moznych navrhoch pri rieSeni danej problematiky. Pravidelné informacie mesto poskytuje aj zastupcom
ziadatelov nahradného najomného byvania OZ Pravo na byvanie ¢i mestskym poslancom.

Problémom pri obstarani bytovych nahrad je vSak niekolko — okrem zlého zakona, ktory preniesol
zodpovednost na mestd, je to v pripade Bratislavy najma malo mestskych pozemkov ¢i nefungujuca
spolupraca niektorych mestskych Casti pri obstaravani bytovych nahrad.

Pre Ziadatelov, ktorym bol pravoplatne priznany narok na bytové nahrady, bola vytvorena Specialna e-mailova
adresanahradnenajomnebyvanie@bratislava.sk, kde im budu v pripade potreby zodpovedané otazky k
danej problematike.

Hlavné mesto je zo zakona €. 260/2011 povinné do konca roka 2016 zabezpecit 580 nahradnych najomnych
bytov tym Ziadatelom, ktorym bol pravoplatne priznany narok. V pripade, Ze mesto neposkytne bytové nahrady
do konca roka 2016, ma povinnost doplacat rozdiel medzi regulovanym a trhovym najomnym restituentom, ¢o
podla odbornych odhadov predstavuje vySku cca 4 mil. EUR ro¢ne.”


http://www.bratislava.sk/mesto-pokracuje-v-rieseni-obstarania-nahradnych-najomnych-bytov/d-11052003/p1=11049967
http://www.bratislava.sk/mesto-pokracuje-v-rieseni-obstarania-nahradnych-najomnych-bytov/d-11052003/p1=11049967

